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Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.

Stockholm den 31 maj 2023
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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren f6r flija Batljan Invest AB {publ}{559053-5166) far harmed avge
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31, Foretaget har sittsate i
Stockholm.

Information‘om verksamheten

llija Batljan Invest koncernen har till foremal att dga och férvalta samt kdpa och sélja Tast egendom och/eller aktier

samt bedriva darmed forenlig verksamhet, Bolagets huvudinnehav ar SBB, dvriga fokusomrdden ar logistik, hdllbara

investeringar och digitala investeringar.

liija Batljan lnvest AB {publ) (IBIAB eller bolaget) ér ett investeringsbolag grundatoch til] 100% dgt av llija Batljan privat

och genom bolag. IBIAB dr huvudagare i Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB) och dgde i slutet av perioden

79272 030 aktier varav 63 495 701 A-aktie r, 15246 329 B-aktier, 530:000 D-aktier.

Fastighetsbestand

367 mkr enligt extern vardering per &rsskiftet. | | o
Den sammanlagda ytan ar 28 212 kvin med ett hyresvarde om 22 Mkr. De ar belagna i kormmunerna Eskilstuna,

Karlstad och Nybro.

IBIAB har ocksa tecknat avtal om forvérv av ytterligare en nybyged produktions- och lageranidggning i Orebro,

investeringar | bolag med positiv klimatpaverkan

Det omrade som f&rvintas vixa mest under de narmaste &ren och som ocksa presterat ett bra resultat underret &r

investeringar iinnehav-somvasentligt bidrar 1ill begransning eller anpassning till klimatforandringar (hdllbara
foretagsinnehav}. Det &r framforallt Emergy, Coloreel och Candies som utvecklats val och dédr Exeger och Hexicon visat
att de har stor potential. Exeger bygger en ny hallbar industri i Sverige och skapar nya arbetstilifallen inom tillverkning

och forskning, Exegers solcellsmaterial Powerfoyle &ren av Sveriges framsta innovationer och precis vad vérlden

behéver just nu eftersom "plug-in® elektricitet star r mer &n en fidrdedel av de 51 miljarder ton koldioxid som slapps

ut av variden varje ar. Varje konsumentprodukt kan forbdttras med Powerfoyle, for bdde anvindare och miljo. Exeger

ar varldens viktigaste aktor for att minska utsldpp fran “plug-in" konsumentprodukter och kan darmed bidra starkt for

att vi ska undvika det soim av Bill Gates beskrivits som “en Klimatkatastrof", Ett bolag som 1BIAB investerati dr Coloreel

som tack vare en banbrytande teknik for broderi mojliggdr fargning av textiltrad av hog kvalitetvid behov och med bl.a,
stora vattenbesparingar som konsekvens. IBIAB ar ocksa storsta dgare i Hexicon {utvecklar offshore vindkraft och har

egen technologi for vindkraftsturbiner) samt stor dgare i Candles Scandinavia, Skandinaviens stérsta tillverkare av ljus
baserat pa hallbart, véxtbaserat vax i Skandinavien. Candles nya produktions- och lageranldggning kommer att &gas av
IBIAB. BIAB hiarocksa bidragit till att skapa ett nytt bolag som utvecklar och investerar i vindkraft | Europa. Bolaget

Emergy Holding AB har slutfort utveckling av 168 MW vindkraft. Ytterligare drygt 500 MW vindkraft planeras utvecklas

under de narmaste &ren. Energi ar vér stora framtidsfraga och vi drstolta att IBIAB bidrar till en mer hallbar
energilorsorining i Europa,
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Stark kassafiodesutveckling levererades under aret. Kassaflode frdn den 1opande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital har nastan dubblerats till 67 mkr fran 35 mkr forra aret.

Arethar praglats av'storosikerhet med stigande rantor, minskade aktiepriser, hdg inflation och kraftigt stigande
alltid.

| denna osékra tid levererar bolaget ett resultat om-1261 mkr {2 079). Givet hur férutsattningarna varit med stor
turbulens pd-marknaden, kraftig dkad inflation, stigande rantor och en frusen obligationsmarknad ar detta ett godként.
resultat. Bolaget redovisar en stark Okning av kassaflodet och fortsatter att bygga pa utdelningsbasen vilket dr den
viktigaste férutsattningen for langsiktig uthallighet och vardeskapande.

Minskad energianviandning och minskade utslapp jamfort med 2021
Energlanvdndning. Utsldpp Location Based Utsldpp Market Based

2022 2021 2022 2021 2022 2021

Scope'l

El 289 893 334 981 kWh 13,62 15,74 ton COZe 4,49 5,19 ton

Fidrrvdrme: 859000 932 300 kWh 15,46 16,78 ton CO2e 15,46 16,78 ton

Fiarrkyla 54 460 59 780 kWh 1,70 1,08 ton CO2e 1,70 1,08 ton

Totalt 1243353 1327061 kWh 30,78 33,60 tonCO2e 21,65 23,05 ton
-6,3% -8,4% -6,1%

Visentliga hdndelser efter arets utgang
Inga vasentliga hindelser har skett efter arets utzane.

Utsikter for 2023

Bolaget utveckias val och har goda forutsdttningar for att fortsatta vaxa genom att anvénda utdelningar for att
investera i nya hallbara bolag.
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liija Batljan Invest AB {publ}

553053-5166

Koncernen

Finansiell Gversikt

Arets resultat, tkr
Balanisomslutning, tkr
Soliditet (%)

Nettoomsattning, tkr
Driftnetto, tkr

Arets resultat, tkr
Vinst per aktie, kr

Marknadsvarde fastigheter, tkr

Balansomsiutning, tkr
Antal fastigheter
Soliditet (%)

Justerad soliditet (%)

2022 2021

17580 14601
12711 87i2

-1.260 878 2 078 646

neg 41573

366651 408000
2169585 6177348

2020

9614
6 165

715086

3169056

57%

2022 2021
73468 1421279
3041133 2685 856

4 1% 46%

14 302
324 000

3
7

2019

2705

249 949

4999

106.000
2122 523

51%

1

2018

— e
3023
160 340
3207
105.000
1047 316
1

60%

Nyckeltalen definieras pa sista sidan.
Forslag till vinstdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kr):
Balanserat resultat 1181 813009
Arets resultat 73 467 658
1 255 280667
Disponeras sa-atk
i ny rdkning overfores 1 255 28066/
1 255 280667
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KONCERNENS RESULTATRAKNING 2022-01-01

Belopp i tkr - - Not  -2022-12-31

Hyresintdkter 4 17 580
Driftskostnader -3114

Underhall 511

Forvaltningsadministration -282
Driftnetto 12 711

Centraladministration o | | 6 =359
Resultat fore finansiella poster 9120

Resultat fran andelar i intresseféretag -658 387
Resultat frén 6vriga tillgéngar =535 948
Rénteintdkter och liknande resultatposter 29217
Rintekostnader ach liknande resultatpaster 10 -2 074
Kostnader fértidsl&sen |&n - 0

U N

Resultat efter finansiella poster -1248 072

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter o 12 -42 083

Resultat fore skatt N s ' -1290155

Skatt 11 20277

Arets resultat - -1 260 878

Arets resultat hanforligt till:

Maoderbolagets aktiegare (inkl hybridobligation) -1 260 878

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2022-01-01

Belopp i thr — Not  -2022-12-31

Arets resultat -1 260 878

Arets resultat hiinforligt till:

Moderbolagets aktiedgare (inkl hybridobligation) -1 260 878

Sida 5 av-36

2021-01-01

2021-12-31

14 601

1481 454
609 048
32 893
67 302
-47 839

81776

2 078 646

20/8 646

2022-12-31

2078 646
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Not

BEIG ppi ﬂ'(r

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligingar
Forvaltningsfastigheter
Nyttjanderatt tomtritt

Inventarier

Finansiella anléggningstillgdngar
Andelar i intressebolag
Fordringar hos koncernbolag
Finansiella tillgangar vdrderade till verkligt varde
Andra langfristiga fordringar
‘Summa anbiggningstillgdngar

Omsdttningstiilgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Ovriga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar
Likvida medel |

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14,15
14
14
14
14

14
14
16

14
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366 6391

4268
125

2 594927
133 962
257 918

1 723 283
5069

5086 243

0

14 200
5394

145
63603
83 342

5 169 585

408 000

4268
220

3 265513
263334

278 228
1906 540
34 333

6 160436

163

5612
2 266

3 658
5213

6177 348

2022-12-31 2'(}2'1_-_-131-2'-1-3-1"_
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egetkapital 18 .
Aktiekapital | | 500 500
Balanserade resultat inklusive arets resultat 3267095 4584188

‘Summa eget kapital - 3267595 4584688

Langfristiga skulder

Obligationstan 14,18 1336617 1182092
Skulder till kreditinstitut 14,19 54340 171 868
Leasingskulder 4268 4 268
Ovriga langfristiga skulder 14,19 117023 96 776
Uppskjutna skatteskulder 11 10 496 39 897

Summa langfiistiga skulder- 1522744 1494901

Kortfristiga skuider

LeverantGrsskulder 14,19 1455 645
Skulder till kreditinstitut 14,19 292 823 62 402
QOvriga skulder 14,19,20 76323 26 825

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 8645 7 887

——— n ETTE———

e B e T " ristiga skulder e - 379706 57759

SUMMA EGET KAPITALOCH SKULDER 5169585 6177348
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4 KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2}_‘% Belopp | tki
ot lonp it |
& Y

Eget kapital
hanférligt till
moder-
baolagets

ﬁwigt. Balanserade

Aktie- tillskjutet vinstmedel inkl. Hybrid- Summa eget

Qvrigt totalresuitat

Ingdende eget kapital 2021-01-01

Arets resultat

kapital

kapital &rets resultat

Emission hybridobligation

Utdelning hybridobligation

500

11 650

1781 257

2052 726

aktiedgare

1793407

2052726

2052726

2052726

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingdende eget kapital 2022-01-01

Periodens resultat
Ovrigttotalresuitat

m’cs, totalresultat

Utdelning hybridobligation

Utgaende eget kapital 2022-12-31

3833 983

3833 983

-1.317 093

3 846 133

1317 093

"2516 890
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1317093

575000

Qbﬁgaﬁﬂﬂ

25 920

" 25920

/738 555

25920

~ kapital

1793 407

2078 646

2078 646

738 555
-25 920

738 555

738 555

56 215

56215

738 555

4 584 688

4584 688

-1260878

-1260 878

96215
3267 595
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Belopp i tkr

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore |

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen utdelning

Erlagd rdnta

Erhallen rinta

Betald inkomstskatt

Not

fordandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Féraridringar av rérelsefordringar inklusive kortfristiga placeringar

Férédndringar av rérelseskulder

Kassaflbde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Fardndring i fordringar hos intresseforetag
Netto investeringar i finansiella anldggningstiligangar

wi

Kassafltde fran investeringsverksamheten

Finanseringsverksamhet

Forandring obligationslan

Overkurs fértidsinldsen obligationslan
Forandring skulder till kreditinstitut
Férdndring Gvriga langfristiga skulder
Emission hybridobligation

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

'Féréndring av koncern och andra langfristiga fordringar
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2022-01-01
-2022-12-31

12

17

9120

122 843
71541

6632

124
67 025

-11649

47620
102 996

-773
-84 540

-339 735

166068
-258 980

147 750
Qﬁ

106 832
15 132

0
<55 340

214 374

58390

5213
63 603

2021-01-01
-2021-12:31

4 552
80

69 947
-55 885
16832
-182
35344

50081
21175
106 600

-2 289
57335
798 550
-265 127

-1 008 641

204 880
~-40 000
.17 756
-28 511
738 555
-23 707
833 461

73 793
5213
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-':il Not 1 Vésentliga redovisningsprinciper

&
Allmén information
Denna drsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderbolaget 1B invest AB (publ), organisationsnummer
555053-5166.0ch dess dotterbolag. Koncernen har till foremal att iga och forvalta samt kdpa och silia fast egendom och/eller
aktier samt bedriva darmed forenlig verksamhet. Moderbolaget dar ett aktiebolag som ar registrerat i Sverige och som harsitt
sate i Stockholm.

Grunder fdr koncernredovisningen

Koncernredovisning

Dotterbolag:

Dotterbolag iralla de bolag dir koncernen ar exponerad for eller har ratt till réirlig avkastning frdn sitt engagemang och kan
paverka avkastningen med hjalp av sitt inflytande dverféretaget. Dotterbolag redovisas initialt i koncernredovisningen enligt
farvarvsmetoden. Koncernbolag medtas i kancernredovisningen frén och med den dag da det bestimmande inflytandet dverfors

presumieras vara fallet narinnehavet uppgar till minst 20 och hogst 50 procent av rasterna, Det forutsitts dessutom att dgandet
utgor ett led i en varaktig forbindelse och att innehavet e skall redovisas som ett samarbetsarrangemang.

Med samarbetsarrangemang avses faretag dar kancernen tillsammans med andra parter genom avtal har ett gemensamt
bestammande inflytande dver verksamheten. Ett innehav i ett samarbetsarrangemang klassificeras antingen som en gemensam
verksamhet eller som ett joint venture beroende pa de rittigheter och skyldigheter respektive investerare har enligt kontraktet.
| kencernen har innehaven klassificerats som joint ventures framst pd grund av att koncernen har ratt till nettotillgdngarna
istiilet for direkt ratt till tillgdngar och dtagande i skulder.

Intressebolag och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillimpning av kapitalandels moteden varderas
investeringen infedningsvis till anskaffningsvarde i koncernens rapport éver finansiell stilining och det redovisade vardet Gkas
aller minskas darefter for att beakta koncernens andel av resultat och évrigt totalresultat fran sina innehav efter
forvarvstidpunkten. Om koncernens andel av forluster i ett intressebolag eller joint venture éverstiger innehavet i detta
intresseholag eller joint venture redovisar inte koncernen nigra ytterligare forluster om inte koncernen har atagit sig
forpliktelser & bolagets vagnar. Koncernens andel av resultat och dvrigt totalresultat i ett intressebolag och joint venture ingar i
koncernens resultat och Gvrigt totalresultat. | | |

De redovisade vardena priivas vid varje balansdag for att bedéma om det finns ind ikationer pd nedskrivningsbehov for
investeringen i ett intressebolag eller joint venture. Om s& ar fallet g6is en berdkning av ned skrivningsbeloppet som motsvaras
intressebolag” i resultatrakningen.

Finansiella tillgdngar redovisade till verkligt virde

| posten tillgdngar redovisade till verkligt vrde redovisas {oretag i vilka kancernen inte utdvar ett betydande inflytande vilket
presumeras vara fallet nir innehavet inte uppgr till minst 20 procent av résterna. Omvérderingar av innehavet redovisas
resultatrakningen.
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Farvary

Vid ett férvirv gbrs.en bedomning om férvarvet utgor ett rorelse- e ller ett tillgangsfarvirv. Ett tillgangsforvarv fore ligger om

forvirvet avser fastigheter men inte innefattar organisation och de processer sam kravs for att bedriva

forvaltningsverksamheten, Ovriga férvarv dr rorelseforvary.

D& frvirvav koncernholag inte avser forviry av rarelse, utan forvirv av tillgdngari form av férvaitningsfastigheter, fordelas

anskaffningskostnaden pa de forvarvade nettotillgdngarna.

RESULTATRAKNING

Resultatrdkningens intakter N
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer koncemen tiligodo och intakterna kan faststillas pa ett

tillforlitligt satt. Intakterna redovisas med avdrag fér eventuella rabatter. Koncernens intikter utgérs i all visentlighet av
hyresintakter.

par.md;sermg ay !*_ny.;rﬂma sker I_I_Hja rt,sé a_lt__-gn.d_as_t_.d en del_ av h_y_rﬂrna SO belmpe.r.pé pEf!ﬂdEﬂ IEdﬂVISBh.Sﬂm intd kt.er.

Redovisade hyresintakter har i forekommande fall reducerats med vardet aviamnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger

en reducerad hyra under enviss period, periodiseras denna linjart dver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda ersattningar fran
h\,freﬁgﬁstier“i sa m-band med ﬁirﬁda 'avﬂ\',-r’t‘t-n'ing redmrisas-mm-*i'nté*kt-i'samb'an.d__;m-ed att avtalsfarhallandet med hyresgasten

Statliga stéd

Statliga bidrag redovisas i rapport Gver finansiell stallning som; uppIUpen intakt nar det foreligger rimlig sikerhet att bid raget

kommeratt erhdllas och att koncernen kommeratt uppfylla de villkor som 8r farknlppade med bidraget. Bid rag periodiseras

systematiskt i arets resultat p2 samma satt och 6ver samma perioder som de kostnader bid, ragen aravsedda att kompensera for,
--séwda mte wllkaren fﬂl‘ att erhélla btd raget uP pfvlls efter att de relaterade kostnadema har redovisats. | dessa fall redovisas

L*e-a’-sin.gaﬁital

Lé‘ésingévtal dé r'i é!it v?af's‘entligt a‘II'a ri's’ ker a:j{".h fﬁrm’ﬁ n*er ff‘:‘irkn’ippade m'ei:l' 'ﬁg’a n'det fa'lle r p‘é l’e'ai;e*givaren; ki a‘SS'Hiﬁera'S som
_Eastigheter S5O hws ..u.t .un.der operatmnel la. Iea smga\.fta]. m.kluderas i ..DGStE n fﬂma It,n.!.n gsfa_stigheter. Tﬂmtrattsavtal .redwi_sas.
sam finansiell leasing:

Finansiella intakter och kostmader

Rinteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av effektiviantemetoden. Effektividntan ir

den rinta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade

vardet av fardran eller skulden. Finansielta intdkter och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.

Skatter

.det._red_ﬂu_l_s_a_de resultatat genom att,det._har justerats. f»:}r e;.j sk.attepli.ktiga ochi ej .av.d.rags.gill.a pr.}ster. Aktuell ska.tt. ar.skatt som ska
betalas eller erhillas avseende aktuelit dreventuellt justerat med aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder..
Uppskjuten skatt_redawsas pa'skillnaden mellan redovisade och skattemnissiga virden p3 tillgdngar och skulder. Fora ndrmg av

den redavisade uppskjutna skattefordran eller skulden redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrikningen utom nir

skatten ar hanforhg till poster som redovisas i-ovrigt totalresultat eller direkt mot. eget kapital.
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BALANSRAKNING

Fﬂ'ru'altn‘fngsfamgh gter

vi rd eringen wd pe rmd.e;ns horja n alternatwt anskaﬁnmgsua rdet om fastl_gh_eten fa_rva mats under pﬂmdﬁn.med s nsyn 1ill
periodens investeringar.

erhéll.as. av k_oncernen m:h SOM ar va rderlngs.hqjan.de,. sa.mt att _u.tglfte..n .ka n fa st.stali.as med t.lllfcr:l.l.t.ligh et. O.xrr.lga
underhallskostnader sanit reparationer resultatférs Iopande i den period de uppstar. Vid storre ny-, till- och ombyggnader
aktiveras dven rantekostnad under produktionstiden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form avavtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett féretag och en finansiell skuld eller ett
ege‘t’k‘a p"rta"linst'rument'i ett an'nat fﬁ retag' F ina nSie[i'a' in-sitrument-s?ca-m re dmfis:as 'i hal“a-n srﬁ:'k'ning‘e'n'inklud'erar pé t"iﬂ gé'n-gssid an,

ﬁ.nlaﬂs-lell,_&_ lﬂ&irun]._enten_ha;r k.la.ss rﬁ.ce-rats.

Redovisning och borttagande

En tinansiell tlligéng eller finansiell skuld fas upp i balansrikningen na ir bolaget blir part enligt instrumentets avia lsmassiga
villkor. Kundfordringar tas.upp i balansra kningen ndr faktura har skickats och: fnretagets ratt tilf ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas
app ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, iven om faktura nnuinte mottagits.

Leverantorsskuldertas upp nir faktura mottagits.

En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det {8 reifiggér.-e n
i;ega[ riift-a'tt* kvftta belo. ppen sa mt--att’ det*fijrel-igger avsik’c a‘i‘t-regl‘era pﬂ-siterna med--e‘tt- ne’ttﬂbélﬂppéller a-tt-sa mti“-d'igt r'e'a-lis'e'ra'

varje.._ra ppa.-rttllif_a_l_le. utua r;d.e.rar fn retag_.et Om det-f inns ab;_e kt-wa md | katlm.n.er pa atten finansiell til I‘gang & IIe.r grupp av flna nsuella
tiligdngar ar i behovav nedskrivaing.

Vinster ocli forluster fran boritagande ur balansrakning samt modifiering redovisas | resultatet.

nc_h ka_r.akt:aren I:r-a; tl]{géngens.a_vt_a.lse_n]l_ga_ .k;a.s_sa ﬂﬂd e.n.._ Knn cetrnens fmansrel la tt.l.lgé.n gar som ar sk.u.!d instru m.e.nt..kl.ass;hceras tlll
upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella tlllgé ngar kiassificerade till upplupet anskaffningsvarde varderas initiakt till verkligt varde med tillagg av

transaktionskostnader. Kundford ringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta

redovisningstitifallet varderas tillgdngarna enlipt effektivrintemetoden. Tlllgangar klassificerade till Uppluaet anskaffnmgsuarde
innelias enligt affirsmodellenatt inkassera avtalsenliga kassafloden som endast @r betalnmgar av kapitalbelopp och ranta pa det
utestdende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering forforvantade kreditfGrluster.

TillgAngarsom innehas enligt affarsmodellen att bade sdlja och att inkassera avtalsenliga kassafitden somvendast ar hetalningar

av kapitalbelopp och rinta pa det utestiende kapitalbeloppet redovisas till verkligt virde via resultatet . Finansiella instrument i
denna kategori virderas vid forsta redovisnings-tillfdllet till verkligt vérde.
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e Skuldinstrument som inte dr varderade till upplupetanskaffningsvirde eller verkligt varde via ovrigt totalresultat redovisas tiii
E"‘f:i verkligt virde via resultatet, Finansielfa instrument i denna kategori redovisas initialt till verkligt varde. Férandringar i verkligt
EEI varde redovisas i resuitatet.

Egetkapitalinstrument klassificeras till verkligt varde via resuitatet med undantaget om de inte halls for handel, da ett

Klassificering och vérdering av finansiella skuider
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt virde inklusive transaktions kostnader. Efter det forsta

Derlvat
Derivat kiassificeras till verkligt varde via resultatet,

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgingar, forutom de som klassificeras till verkiigt virde via resultatet eller egetkapitalinstrument som
kreditfariuster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en férlustreservering gérs nir det finns en exponeting for kreditrisk, vanligtvis
viid férsta redovisnings-tillfallet: Férviintade kreditforiuster terspeglar nuvardetav alla underskott i kassafioden hinférliga till
fallissemang antingen for de nastkommande 12 mdnaderna eller far den forvintade aterstaende lop-tiden for det finansiella
instramentet; beroende pé-tillgdngsslag-och pa kreditforsamring sedan forsta redovisningstillfallet. Férvantade kraditfériuster

Aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade na rimliga och verifierbara prognoser.

forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstdende 1optid.

For dvriga poster som omfattas av farvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per
varje balansdag, redavisas en fériustresery Tor de nastkommande 12 ménaderna; alternativt f6r en kortare tidsperiod beroende
p4 Aterstdende loptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfillet redovisas en
forlustreserv fortillgingens Aterstiende loptid (stadie 2). Fér tillgdngar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt
for forvantade kreditforluster fér den Aterstdende |optiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgdngar och fordringar baseras
berikningen av rinteintakterna pa tillgdngens redovisade varde, netio av forlustreservering, till skilinad mot pé bruttobeloppet
som i foregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditférluster baseras pa olika. metoder. Métﬂ'_d'ezni'ifﬁ'r'k-uzn-dfcirdﬂ ngar, avtalstillgdngar och |
hyresfordringar baseras pa historiska kundférluster kombinerat med framat-blickande faktorer. Ovriga fordringaroch tillgangar
skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvintade kreditfariuster varderas till produkten av

fordringar gors en individuell bedémning dar hdnsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av
forvantade kreditforluster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditforstarkningar i form-av garantier.

De finansielia tillgAngama redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, d v 5. netto av bruttovarde och
forlustresery, Férindringarav férlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel

medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditfarluster.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade virdet pA tillgdngar och skulderide finansiella rapporterna och
det skattemassiga vardet som anvands vid berikning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt r'éédiwisas.e-nil’igt den 54 kailade
halansrakningsmetoden. Uppskiutna skatteskulder redovisas f0r skattepliktiga temporara skilinader-och uppskjutna

skattefordringar redovisas for avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot
-franﬂida skaﬁ*e pli'kt'iga- Ove rskﬂft 'U'pps'kjutna skattefo rdirfin'gar hd nfﬁrl'ig-a ti[l | unders-kﬂttsavd rag| re-c?!wisa-s' iden man det ii*r-

balansd.agen ac_h _.S-a_m- fw.a.nta&ga lla_.nar-den_,bemrda-Upp5kJut_n_a-_skatt_Efardran rea l._lseras-,e.l;!er tiiée_n uppﬁkj.utna _s_kaz-tte_s_kulden ;

Kassaflode
Kassaftodesanalysen upprittas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet justeras med transaktioner

som inte medfértin- eller utbetalningar samt {or intdkter och kostnader som hanférs till investerings- och/eller
finansieringsverksamheten.

Not 2 Upplysning om nya och kommande standarder

Nya standarder

Ar inga nya standarder som bedomts paverkar Koncernen.

Not 3 Visentliga uppskattningar och bed8mningar

saMm péuefkar det re-dwls_ad;e_.ya_rde;t aaf- t_al._lgé-ngs- ..oc_h s_kuldpaste_r rES-pe _kt_l_va l-nt_a-kts -cn:h- kﬂstnadﬁmster samt.lamad.

'in'ft:-'rma'tizjn E'ﬁvrigt :B?'edi:‘im'ninga‘rna’baseras Pa e#r'f}a' renhat’er 'r::ic’h a nta'gand'en SOM Ietl'ningen ech st\,"r'el*.;eﬁ'bedﬁmer vara rimliga

Reduwsnmgen ar specrellt kansllg fﬁi‘ de hedﬂmmngar och antaganden som [|gger i vardermgen av fawaltmngsfastlgheter
Forvaltningsfastigheter redavisas till verkligt varde, vilket faststélls av faretagsledningen utifran ma rknadshedGmning. Vasentliga

beddémningar har darvid gjorts avseende bla nd annat kalkylrinta och direktavkastningskrav som baserat pa varderarnas

erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens ferrantmngskrav pﬁ jamfdrbara fastigheter. Bedémningarav kassaflodet for
drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r basarade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara

fastigheter. Framtida investeringar har bedomts utifran det faktiska behov som fﬁrellgger\ftd forvarv av bolag gbrs en
heddmaning av om forvarvet ska klassificeras som ett tillgdngs- eller rorelsaférvarv. Ett tillgangsforviry foreligger om forvarvet
avser fastigheter men inte innefattar organisation, personal och de processersom kravs for att bedriva verksamheten. Ovriga
forvarv ar rorelseférviry. Vid fastighetstransaktioner gors ocksd en beddmning av nir dvergngen-av risker och férmaner sker.
Denna bedémning arvagledande for nér transaktionen ska redovisas.

En a'n'nan' bel:iﬁ'mni'hgs'.fréga i redﬁvi'snin'glen berﬁ'r‘vﬁrde rinigen av 'Up'pskjute-n“'ska'tt Med he‘a:kt'a'ndie av'redwisningsregt'ern'a

mo jllghete n._a.tt kunn_a .utnyttja .underskatten mut.framtlda v.l.nst.er,

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Detotala hyresintdkterna for koncernen up-pgmk till 17 580 tkr {14 601} . Samtliga hyreskantrakt klassificeras sam aperationella
leasingavtal. Férfallostrukturen-avseende dé hyreskontrakt som avser ej uppsagningsbhara eperationella leasingavial framgér av
tabellen nedan.

2022-01-01 2021-01-01

Mta"l'ade fram uda hyresmtakter | N - -2022-12-31 ~-2021-12-31

i - - 14543 17319
Avtalade hyresmta kter mellan 1 Uchi 5ar 46 881 58 868
Avtalade hyresintdktersenare dn 5ar — e 64307 74236
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Summa

sumima

Nat 5 Kostnader férdelade pé kostnadsslag

Kastnader framgarav resultatrikningen. Inga personalkostnader foreligger.

Not 6 Arvode till revisor

Revisionsuppdraget
Annan revisionsverksamhet
e :

Revisionsarvode 1or koncernen och moderbolaget tas | moderbotaget llija Batljian nvest AB .

Mot 7 Resultat fran andelar i intresseforetag

Bolag o N
Resultat fran Samhiilsbyggnadsbolaget i NordenAB
Resultat fran IB Invest Fast 1 AB.

Tillgdngar virderade tifl verkligt virde:

Utdelningar fran dvriga finansiella tillgdngar
Reavinster fran ovriga finansielia tillgangar

| Ranteintakter évriga finansiella tillgdngar

Ranteintakter fran kundfordringar
Summa rénteintakter -

Rantekostnader kreditinstitut och obligationer
Rantekostnader Intressebolag/agare

Valuta kursdifferenser
Rantekostnader dvriga

126 331

2022:01-01

150483

2021-01-01

0 ;

482

2022-01-01

2021-12-31

-880
A
-13X0

2021-01-01

-351 210
=307 177

-658:387

2022-01-01

‘Summa rantekostnader

Sida 15 av 36

13 312
-54.308

-494 952
535948

2022-01-01

-2022-12:31 -

29214
3

- :-29'{21?:

2022-01-01

- 2022-12-31 -

=712 902
-5115
-5 849
-8 108

-92 074

1312238
169216
1481 454

2021-01-01
2021-12-31
33674

16 973
_558 401
609048

2021-01-01
2021-12-31
32882

11

32893

2021-01-01

62 120
-5180

0

e
67302
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Not 11 Skatt

Aktuellskatt
Uppskjuten skaft
Redovisad skatt

-2022-12-31 - 2021-12-31
29401  -15853

_ 20220101 2021-01-01
Avstimning av effektiv skattesats L - 2022-12-31 - 2021-12-31

Resultat fire skatt T TTA%0155 2094582

Skatt enligt gallande skattesats 265772 -431484
Skatteefiektav:

Vardeforindring pa naringsbetingade-andefar -83 796. 117329
Ovriga ef skattepliktiga poster 2 085 4350

tustering uppskjuten skatt temporira skillnader 0 222

Ej tidigare redovisade underskottsavdrag 4167 5328
Ranteavdragsbegransning 11 917 -16332
Resultatandel intréssebolag 135628 305180
Ovriga ej avdragsgilla poster ; -11 279 0
Ovrigt - - 85

Effektiv skattesats -2% -1%

Koncernen har inga skatteposter som redovisas  dvrigt totalresultat eller direkt jeget kapital.

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld o
I nedanstaende tabeller specificeras skatteeffekten avide tempordra skillnaderna:

2022-01-01 2021-01-01

“Uppskjuten skatt fastigheter T 29815 36981

Uppskjuten skatt obeskattade reserver 162 162

Uppskjuten skatt finansiella innehav. e 0 2754

Uppskjuten skattefodran

29977 39897

Sﬁkaz’ftmﬁiﬁs_iga'u_n-_de-{sjkptisaﬁdra.g e — st — 5T s

Uppskjuten skatt finansiella innehay . 15410 0

Not 12 Farvaltningsfastigheter

Fastighetsbestandets viirde har bedomts genom externvarderingar gjorda av Newsec Advisory. Verkligt varde for
forvaltningsfastigheterna har beriknats genom en analys av framtida kassafloden (kassaflodesmetoden) for respektive fastighet
dir hiansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknads-l3ge, hyresnivaer; drifts-, underhalis- och
administrationskostnader samt behov av investeringar. Det anvanda avkastaingskravet i viirderingen ligger i spannet 5,28% till
5,90% med en genomsnittlig direktavkastning om 5,66 %. Verkligt virde har sdledes beddmts enligt niva 3 iverkligt virde
hierarkin i IFRS 13. F&r beskrivning av niver i verkligt virde hierarkin, se not 14,

Verkligt virde _ . 2022-12-312021-12-31

Ingaende redovisat varde ' 408 000 324000

Investeringar 774 2224

‘Orealiserade vardeférandringar S -—42033 81776




Not 13 Inventarier

Inventarier

Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningarr .
Utgaende redovisat varde

Not 14 Finansiella instiument

Vardering av finansiella tillgdngar och skulder per 2022-12-31
Finansielta tillgangar och skulder per varderingskategor!

2021-12-31
401

75

476

176
-80
<256
220

t nedanstaende taball presenteras koncernenstinansiella tillgangaroch skulder, upptagna till redovisat varde respektive verkligt

varde, klassificerade i kategoriernaenligt iIFRS S.

Hnansiela:
Finansiella tillg&ngar/skuld

tillgdngar/ skulder er varderade till

varderade till upplupet.
TKR verkligt véirde via anskaffningsvar

Finansiella tllgangar | o N resultatet = de
“Aktier och andelar T T 1723 283 3504927

Langfristiga fordringar 396949
Ovriga kortfristiga fordringar 14200
Ovriga kortfristiga placeringar 145 0
Likvida medel 63603

Obligationslan 1336617
Langfristiga: skulder till kreditinstitut 54340
Ovriga langfristiga skulder 117023
Leverantorsskulder 1455
Korfristiga skulder till kreditinstitut 292 823
Ovriga kortfristiga skulder

Sida 17 av 36

76323

Summa
redovisat
4 318 210

306 949

14 200
145
63 603

1336617
54 340
117 023
1455

292 823

76323
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Virdering av finansiella tiligangar och skulder per 2021-12-31

HHadnsieila

Finansiella tillgangar/skuld
tillgdngar/ skulder er varderade till

varderade till

upplupet

TKR verkligt virde via anskaffningsvér

Finansiella tillgdngar resultatet
Aktier och andelar |
Langfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar 3 658
Likvida medel

Finansiella skulder

Obligationslan
Langfrist iga skiilder till kreditinstitut
Ovriga fngfristiga skulder
LeverantSrsskulder

‘Ouvriga kortfristiga skulder

Viirdering till veekligt viirde _

1906540

de:
3265513

2/5895

5612

o

2213

1182092

171 868
96776

645

62 402

26825

Summa
redovisat.
virde

5758985
163
5612
3658

5213

5172053

1.182 092
171 868
96 776
645

62 402
26 825

Verkligt viirde 4r det pris som vid varderinigstidpunkten skulle erhallas vid forsaljning av en tillging eller betalas vid Gverlatelse av
en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktSrer. Tabellen ovan visar finansiella instrument virderade till verkligt
varde, utifran hur klassificeringen i verkligt vardehierarkin gjorts: De olika.nivéerna definieras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknaderforidentiska tillgdngar ellerskulder

Niva. 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulder &n noterade priser inklud

prisnoteringar) eller indirekt {dvs. hidrladda fran prisnateringar)

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata

Kortfristiga fordringar och skulder

erade i niva 1, antingen direkt (dvs. sam

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantorsskulder, med en livslangd pd mindre 3n sex mdnader

poster.

Not 15 Andelar i intressebolag

 Andel aktier/ andelar
_____ | 481%

IB Invest Fast 1 AB 50,00%

Ovriga »

Redovisat varde

Bolag

Not 16 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

Redovisat varde

Sida 1Bav 36

2022-12-31.  2021-12-31

2585839 3071548

5 280
3 808

2594937

192 457
1508
- 3265513

5213
5213




Not 18 Egetkapital

Forandring akliekapital i kr

;i‘nzgg ende virden 2021-01-01

Ingaende virden 2022-01-01

AR RKUCT Epeupite

‘Utgiende varden 2022-12-31

Aktiekapital

50 000

20000

50 000

- Sakerstilla-en'god betalningsberedskap foratt vid var tidpunkt kunna mota 1B Invest:s betalningsforpliktelser

-Sakerstalla tillgdng till erforderlig finansiering till [igsta mdjliga kostnad inom ramen f6r besiutad riskniva

- Sakerstélla att finansverksamheten utférs med en god intern kontroll

Likviditets-och finansieringsrisk

500
500

500
500

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig likviditet fér att mote kommande betalningsataganden. Lépande |
gbrs |ikviditetsprognoser med syftet att verifiera behovetav kapital. En likviditetsreserv f6r verksamheten ska vid var tid firinas
tillganglig for att sakerstalla |8 Invest:s kortsiktiga betalningsférmaga.

medel for refinansieringar, investeringar och dvriga betalningar. Genom en god diversifiering avseende lanens forfallostruktur,.
upplaningsformer, langivare och val avvigda likviditetsreserver kan risken minimeras. 1B [nvest ska strava efter att ha en jdmn

harsom mal att ha en justerad soliditet (inkl. agarian} som dverstiger 60'%,; beldningsgrad om hogst 20-30 % {exklusive agarlan)
och en rintetdckningsgrad ecm minst 2 ggr. Under 2022 har bolaget uppfyllt sina covenantervillkor.

Koncernens kontraktsenliga Aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats fden period

naraterbetalning tidigast kan krdvas.

Lptidsanalys

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiza skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Summa

2022-12-31
<1ar 1.43r

292 823 24 340

1455
76 323

370601 1390957
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117 023

117 023

Totalt

1336617

347 163
117.023
1455
76323

1878581



i
_5% e Bain e AR R M g i
() 559053-5166
o],
o
e
) 2021-12-31
Obligationslan 1182092 1182092
Skulder till kreditinstitut 62 404 171 868 234272
Ovriga langfristiga skulder 96 776 96 776
leverantorsskulder 645 645
Ovriga kortfristiga skulder g 26825 o 26825

Symmas | T 89 874 1353960 1540 610

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att motparter, bade finansiella och kommersiella, inte kan fullgora sina skyldigheteritid eller
erbjudasakerhet fir fullgdérandet. lden finansiella verksamheten dr malsattningen att aktivt sprida risken att kapital gdrfarlorat
da en motpart inte kan fullgéra sina skyldigheter. En annan kreditrisk bestar i risken att 1B Invest:s hyresgiister inte kan fullgdra
kreditférlusterna uppear till ett ringa belopp i farhdliande till koncernens onsattning. Beddmningen har gjorts ait det inte har
skett ndgon visentlig okning av kreditrisk fr n3gon av koncernens finansiella tillgdngar,

Aldersanalysen for kundfordringar pa balansdagenanges nedan.

_2022.12:31 2021.12-31

Forfallna kundfordringar>90 dagar o o T R .

Ingaende redovisat vdrde | -661 -286
Nya reserveringar/aterféringar av tidigare gjorda reserveringar 0 -375

Utgadende redovisat virde 661 -661

forvantade kreditforluster enligt IFRS 9, Detta innebar att férvantade kreditforiuster reserveras for aterstdende Ioptid, vilken
férvantas understiga ett ar for samtliga fordringar ovan. Hyra faktureras i forskott; vilket innebar att samtliga redovisade
wresfordringar har forfallit till betalning. Koncernen reserverar fér farvintade kreditforiuster baserat pd histarisk information
‘om konstaterade kundfériuster i kambination med beaktande av kind information om metparten och framéatriktad information.
1B Invest skriver bort en fordran nirdet inte langre-finns nagon forvantan pd atterhélla betalning och da aktiva dtgdrder for att
erhilla betalning har avslutats.

Ovan visas de finansiella tillgdngar for vilka koncernen har reserverat forvintade kreditfériuster. Utéver detta hevakar kancernen
resarveringsbehov dven for andra finansiella instrument, exemipelvis likvida medel, och for moderbolaget ocksd interna
fordringar. IB Invest tillampar en ratingbaserad metod i kembination med annan kiand information och framatblickande faktarer
for bedomning av forvantade kreditforluster. { de fall beloppen inte bedoms vara ovasentliga sker en reservering for forvantade
kreditforluster dven for dessa finansiella instrument,

Not 20 Ovriga skulder
o e o ) o 2022-12-31 2021-12-31
“Skuld i samband med forviarvade fastigheter o S 0 2000
skuld i samband med forviarvade finansiella tillgangar 20000 22 500
Kortfristiga lan - 53 998

Ovrigt . | | o | | 2 325 2325
Redeiatvarde T S — e a0

Not 21 Upplupna kostnader-och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Gplapia Tanior S esilemmion SR e R e oy
Forutbetalda hyror 578 2123
Ovriga poster 315 1469
Redovisat varde o | 8 645 7.887
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& Not 22 Stillda s3kerheter

(™

A - . | - 20221231 20211231
e _ ———— . R e

Fastighetsinteckningar 198500 199500

- ere—— e — S —— — . e~ T TETT]

Not 23 Eventualférpliktelser

Det finns inga eventualférpliktelser i koncernen.

Not 24 Transaktioner med nirstiende

Bolaget har ertidllit aktieagarlan om 107 mkr per 2022-12-31. Lanet [Gpermed 5% rédnta.

Not 25 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efterarets utgang.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2022-01-01  2021-01-01
Beloppitkr . _ Not -2022-12-31  -2021-12-31

Hyresintikter 3 7907 6839
Ovriga intikter 0 0
Driftskostnader -2.620 -3.353
Underhall 511 -513
Férvaltningsadministration ~211 -220
Fastighetsskatt - - N | -615. -299
B e e e e

Avskrivningar 1419 -1399
Centraladministration _ 4 -3 447 5099

Resultat fére finansiella poster -916 -5 434

Resultat fran andelar i intressebolag 131 033 76673
Resultat fran Gvrigatillgangar -25 071 138 382
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 37 259 38521
Rantekostnader ach liknande resultatposter 6 -88 381 -64 418
Kostnader fortidsldsen [an | N | 0 -47 839
Resultat efter finansiella poster T 53924 137 014

Resultat fore skatt 53 924 137 014

- 73 468 142 129

“Arets resultat

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2022-01-01  2022-12-31
__Bel-ﬂ;p:p,i__tkr' Not . 2022-—1-:3: -2022-0 1-91

O P P P O : o el DA P P P T T B T P P PP P P P O P A TR I : R Tt i e B T e ) :

Aretsresultat _ ) _ - 73468 142129
Totalresultat for aret 73 468 142 129
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tkr - _ __Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anléggningstillgéngor

Forvaltningsfastigheter 8
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella antiggningstillgéngar

Andelar i kancernbolag 9

Fordringar hos koncernholag 11
Fordringar hos intresseféretag 11
Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde 11
Andra langfristiga fordringar 11

Summa anlaggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Korlifristiga fordringar

Kundfordringar 11
Fordringar hos koncernbolag 11
Ovriga fordringar 11
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 11

Summa omsattningstillga ﬁgar

SUMMA TILLGANG

2022-12-31

2021-12-31

U_p.p'g':kjjen}'-katt-&fﬁfdl' arll o FE , .

66523
73

700
230216
133862
257 919

1412 108

5 069
12 868
2719438

5
204 848
13 659
40 460
258 967

145

31 = a0 i

3041133

67728
97

700
708 147
263 334
278 228

1163 143

34 333

2 515710

163

116 501
5080
40607

162 361

3658

4127

o :?ﬁ 135
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kopital
Aktiekapital

Fritt eget kaplital

Aretsresultat

Summa egetkapital

Avsattningar
Uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Obligationslan

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

13

1181813
73 468
1 255 281,

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernbolag
Owvriga skulder

11,14
1336617
54.339

~1507973

11 1397
11 187 856
11 5272

11 74262
15 __ - 8536
277 373

1 095 899
142 129
1 2-38*'92;8&

1738528

6739
6739

1182092
66301
96 776

1. 345 769

645
60312

2710
24,875

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3041133

2 685 856
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el MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
e Belopp i tkr

Balanserat Hybrid-
Aktiekapital resultat  obligation Summa eget kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 500 383264 0 383 764
Arets resultat - 116209 25920 142 129

Ovrigt totalresultat - - — -
rets totalresultat ' - 116 209 25920 142 129

Emission hybridobligation 4 - /38555 - 738555
Utdelning hybridobligation | ~=25820 _=25920
Utgdende eget kapital 2021-12-31 500 499473 738555 1238528

Ingdende eget kapital 2022-01-01 500 499 473 738 555 1238528
Arets resultat - 17 253 56 215 73 468
Arets totalresultat 0 17 253 56 215 73 468

Utdelning hybridobligation - 56215 -56 215
Utgdende eget kapital 2022-12-31 500 516 726 738 555 - 1255781
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

Belopp itkr

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen utdelning

Erlagd ranta

Erhallen rdnta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassafidde fran fordndringar i rorelsekapital

Fardndringar av rérelsefordringar inklusive kortfristiga placeringar

Forandringar av rorelseskulder

Kassaflde fran den I6pande verksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Férardring i fordringar hos intressefGretag

Not

2022-01-01
- 2022-12-31

-§516
1419
122 843

67 965

= 64
61949

91 884

51559

Netto investeringar i finansiella anldggningstillgangar

Finansieringsverksamheten

Foréndring obligationslan

Overkurs fértidsinlésen obligationslan
Férandring skulder titl kreditinstitut
Farandring dvriga 1angfristiga skulder
Emission hybridobligation

Betald utdelning hybridabligation
Kassatlode fran tinansieringsverksamheten

Arets kassaflode _
Likvida medel y-gi:d__ﬁf*r_efts-bfjw
Likvida medel vid rets slut
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21 624

-189

-84 540

-261 080
166068

O
109 031

15 132.
5

- =55340
216 573

58 456
4 127

2021-01-01

- 2021-12-31

4035
1398
69947
-52 680

31397

343

57 335
-785 075
~265 127

-1 007 210

204 880
-40 000
-15 004
-28 511
738 555
-23 707
836213

-68 274
__ 72401
4127
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MODERBOLAGETS NOTER
Not'l Visentliga redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och den av Radet for finansiell rapportering

utgivna rekommendation RFR 2 “Redovisning for juridisk persen”. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som

koncernen med de undantag och tilldggsom anges i RFR 2. Det innebidratt IFRS tillampas med de avvikelser som anges nedan.

Dotterbolag
Andelar idotterbolag redovisas i moderbolaget i enlighet med anskaffningsvirdemetoden. Detta innebar att transaktionskostnader
inkluderas.i det bokférda vardet for innehav i dotterbolaget. Det bokforda vardet provas kvartalsvis mot dotterbolagens verkliga

Materiella anliggningstillgdngar

Matriella anl3ggningstillgdngar varderas till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar ochy nedskrivningar.

Avskrivningar gors over tillgdngarnas forvintade nyttjandeperiod enligt nedanstdende férteckning;

Avskrivningstider

Forvaltningsfastigheter 50.8r

Inventarier, verktyg och installationer . 5@r

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger Upphov till en finansiell tillgdng i ett féretag och en finansiell skuld eller ett
egetkapitalinstrument i ett annat foretag: Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pd tillgdngssidan,
kundfordringar, finansietla tilligdngar varderade till verkligt varde, likvida medel, samt évnga fordringar. Bland skulder-dterfinns
feverantorsskulder, skulder till kredit-institut, dgarfdn samt 6vriga kortfristiga skulder samt. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassiticerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen ndr bolaget blir part enfigt instrumentets avtalsmassiga villkor.
motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet fireligger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas
upp ndr faktura mottagits.

En finansiell tillgding och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en
legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgdngen och reglera skulden. En finansielt tillgdng tas bort frén balansrakningen niir rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller efler
bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamrna géller for del av en finansiell tillging. En finansiell skuld tas bort frdn
balansrikningen nar forpliktelsen i avtalet fullgsrs eller p8 annat satt utsidcks. Detsamma giller for del av enfinansiell skuld. Vid
varje rapporttillfille utvirderar foretaget om det finns objektiva indikationer p3 att en finansiell tiliging eller grupp av finansiella
tillgdngat ar i behov av nedskrivning..

Vinstar och forluster frén borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas i resultatet:

Klassificeringen av finansiella tillgngar som ar skuldinstrument baseras pd koncernens affdrsmodell for forvaltning av tiligdngen och
karaktdren pa tillgdngens avtalsenliga kassafloden. Koncernens finansiella tillgdngar som ar skuldinstrument klassificeras till
upplupet anskattningsvarde.
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Finansiella tittgdngar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde varderas initialt till verkligt virde med till3gg av

transaktionskostnader, Kundfordiingar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet, Efter farsta

redovisningstilifillet virderas tillgingarna enligt effektivrintemetoden. Tillgingar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde
innehas enligt affarsmodellen att inkassera avialsenliga kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rdnta p2 det

utestiende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster.

Tlllgﬁngar som innehas enligt affd rsmodellen att bide salja ach att inkassera avtalsenliga kassafloden som endast ar betalmngarav
ka pltalbelopp och ra nta pﬁ det utestéende kapitaibeleppet redmrlsas tlH verkligt varde Via: resultatet Flnansiel[a lnst-r-u-ment i denna

kredltfarl.uster_

Skuldinstrument som inte ar Varderade till upplupet anskaffningsvirde eller verkligt virde via vrigt totalrasultat redovisas till
verkligt varde via resultatet. Finansiella instrument i denna kategori redovisas initialt till verkligt varde. Férdndringari verkligt-virde
redovisas i resultatet.

val--k_a n gﬂ_ra;s atl:.-l-_:la_sst:f icera d;e_m .t;l;i_l .'-v_'_e rk.tlgt_varde w-a wr.l.gt_mta I-r.es__ultat uta-_n; Eﬁe.ffﬂl}af’tdﬁ em-kl.as_s_._l_fu:erlzng tzll _rasultatet__
Koncerneninnehar i dagslget inga sddana egetkapitalinstrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassrficeras till upplupet anskaffningsvarde med undantagav. derivat. Finansiella skulder redovisade till upplupet
anskaﬁnlngsvarde varderas initialt till verkllgt varde inklusive transaktions kostnader. Efter det forsta redmrlsmngstlllfallet varderas

de till upplupetanskafiningsvarde enligt effektivintemetoden.

Derivat
Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet.

Nedskrivnizng' av ﬁha nSi El'Ia'tiIigé'ng'ar

've_rkllgt va.rde_vl.a wngt_.totalres,ult_at ; _c::mfattas_av_ neds krwn.lng:far_fﬂwantade I-:redltf.t:}rluster. N.edskrw_mng fﬁr_ kr_e_d rtfﬁr[us_ter _enirligt
IFRS 9 dr framathlickande och enférlustreservering gors nar det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisnings-
3‘ti—!-lf§ll-et’ 'Fﬁwﬁﬁia'dé kred i-tfﬁr-luste“r’éta rs’pegla F nuvé"rdet-a-v a-ll'a u'n;«:l-e rs-kﬁn’tﬁt iﬁ kassaﬂﬁdeﬂ hﬁhfﬁrliga--*tifl -fa-ll'igs;ema'ﬁg -amin'ger] for de

fﬁwantade kredltfm[uster f{:-r den éterstﬁende Iﬂptlden (Stadie 3) For kredlt-fﬁrsamrade tlilgﬁngar cu::h fﬁl’d rmgar baseras
be rakningen av ranteintikterna pa tillgingens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mat p3 bruttobeloppet som

i fﬁr&gﬁende stadier.
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Virderingen av forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder. Metoden for kundfordringar, avtalstillgdngar och
hyresfordringar baseras pa histariska kundfdriuster kombinerat med framat-blickande faktorer. Gvriga fordringar och tillgdngar
skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Férvintade kreditférluster varderas till produkten av
sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Fér kreditforsamrade titigdngar och
fordringar gors en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framdtblickande information. Varderingen av
forvantade kreditforluster beaktar eventuella sakerheter.och andra kreditférstdrkningar i form av garantier.

De finansiella tillgingarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvirde, d.v.s. netto av bruttovdrde och forlustresery.
Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Likvida medel
Likvida medel bestir av kassamedel samt amedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos bankeroch motsvarande institut. Likvida
medel omfattas ay kraven pd forlustreservering for forvantade kreditforluster.

Uppskjuten skatt ..
Uppskjuten skatt redovisas p3 skillnaden mellan det redovisade virdet pa tillgdngar ach skulder [ de finansiella rapporterna ochi det

skattepliktiga &éverskott. Uppskjutna skattefordringar hinforliga till underskotisavdrag redovisas | den man det ar sannolikt att
framtida skatterndssiga overskott kommer att fininas tillgangliga vilka kan utnyttjas mot underskottsavdrag

Kassaflode

Kassafladesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet justeras med transaktioner
som inte medfort in- eller utbetalningar samt forintakter och kostnader som hanférs till investerings- och/eller
finansiaringsverksamheten.

Obeskattade reserver . . o e
| moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot obeskattade
reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Not2 Vidsentliga uppskatthingar och beddmningar
For visentliga uppskattningar och bedémningar, se not 3 fér koncernen.

Not 3 Hyresintdkter
Intdkter frdn statliga bidrag och stod med anledningav Covid 19-pandemin har under dret uppgatt till 0(0) tkr.
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Not 4 Arvode till revisor

2022-01-01 2021-01-01
i, , | L o R - 2022-12-31 2021-12-31
T - . — P e =
Annan revisionsverksamhet o - . N . 7

Summa S -482 1350

Revisionsarvode for koncernen och moderbolaget tas i moderbolaget llijan Batljan Invest AB.

Not 5 Rinteintikteroch liknande resultatposter ..
2022-01-01
Tillgdngar varderade till uppluppet anskaffningsvarde: o ~2022-12-31 2021-12.31

Ranteintakter fran koncernbolag # 0 A AE
Ranteintakter frdn intressebolag 15 151 14 261
Rénteintakterfran agarldn 6 636 4044
RanteintakterOvriga virdepapper 0 13576
Ovriga rinteintikter o o | 7369 1011
e N O P e

Not 6 Rintekastnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
) | | - | - ~2022-12-31 2021-12-3%
ey S ; SR e T
Rantekostnader till kreditinstitut och obligationer 69810 -51 510
Valutakursdifferenser -5949
Ovriga finansiella kostnader . —_— i __o7a08 -1 728
e Jade . — e — —

Not 7 Skatt

2022-01-01
~2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Aktuell skatt
LUppskjut

Redovisad skatt

enskatt

-64
19608

19 544

2022-01-01

 -2022-12-31

65
5180
5115

. 2021-12-31

Avstimning av effektiv skattesats _ |
Resultat fore skatt o 53924 137014
Skatt enligt gallande skattesats fér moderbolaget 20,6 % -11 108 28 225
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga poster 66 795 38 218
Ej tidigare redovisade underskottsavdrag 9493 5431
Rianteavdragsbegrinsning -10 258 -15 296
Ovriga ej avdragsgilla poster -34910 0
Latent skatt pd vardeforandringar 0] 5180
Ovrigt - - | | » -468 e P13
Redovisad skatt B o A 19544 5115
Effektiv skattesats 36% 4%

2022-01-01 2021-01-01
Uppskjuten skattefodran o o o -2022-12-31 -2021-12-31
Skattmassiga underskottsavdrag N | 4071 o
Uppskjuten skatt finansiella innehav o e
| 19481 -

Uppskjuten skatteskuld _ e i o
Uppskjuten skatt fastigheter o o e | 6613 =~~~ 6739
__ ot I S _ : —— —_—

Netto uppskjuten skattefordran (+) / skatteskuld (-) 12:868. 6739
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Not 8 Férvaltningsfastigheter

Inventarier

| ngaende anskatfningsvirde

Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffringsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andelar i koncernbolag

Tngdende anskaifningsvarden
Forvary
Utgdende redovisatvirde

2022-12-31
76402
1859

76 591

8674
1 394
-10 068

2022-12-31
700

0

700

Nedanstdende forteckning omfattar av moderbolaget direkt eller indirekt Ggda aktier och andefar.

Bolag R

IB Invest Kristianstad AB

1B Invest EsKilstuna AB
Rustebud 1:161 Fastighets AB
B Logistik Nybro AB

PHAMRI NordenAB
‘Utgaende redovisat viirde

559161-5504
559162-3227

559199-4545

559147-4464

559288-0263

Organisationsnu
mmer

~ Kapitalandel

100%
100%
100%
100%
100%
100%

o .

Not 10 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag

‘Ing3ende anskaffningsvirden
Forvarv./ aktiedgartillskott
Nedskrivaingar |
Utgaende radovisat viirde

Organisationsnumim

Rﬂ dﬂVisat

virds 2022-
12-31

110
G5

o

500
b

700

_2022-12-31
708 147
236 802
-114 733
830 216

2021-12-31.
76134
268

76402

7 284
-1 380
-8 674
67728

2021-12-31

—7¢
525
700

Redovisatvirde

2021-12-31
110

65

500

25

— 700

570872
137 275

* i

708 147

Redovisatvirde

Bolag, ) _ ~er Andel aktiet/ andelar 2022-12-31
Samhdllsbyggnadsbolaget i Norden AB 556981-7660 4,78% 821128
Binvest Fact 1 AR 559243-1000 50,00% 5280
Ovriga . 3808
Utgdende redovisat virde T 830216
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Not 11 Finansiella instrument
Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2022-12-31
Finansiella tiffgdngar och skufder per virderingskategori

| iedanstiende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat virde respektive verkligt

varde, klassificerade i kategorierna-enligt IFRS 9.

Finansiella Finansiella
tillgdngar/ skulder tiligangar/skulder

virderade till virderade tl}

TKR verkligt virde via upplupet
o o resultatet anskaffningsvirde
Aktier-och andelar - 1412 108 830216
L&ngfristiga fordringar 396 950
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 204848
Ovriga kortfristiga fordringar " 13659

Finansiella tillgdngar

Ovriga kortfristiga placeringar 145 0

Finansiella skulder
Obligationslén 1336 617
Langfristiga skuider till kreditinstitut | 54.339

Ovriga I3ngfristiga skulder 117023

Leverantdrsskulder 1.397

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 187:856.
Kortfristiga skuldertill koncernbolag 5272

‘Ovriga kortfristiga skulder - | o S 75497
Viardering av finansiella tillgangar och skulder per 2021-12-31

Finansiella Finansiella
tillgdngar/ skulder tiligdngar/skulder

virderade 1l virderade till

TKR verkligt virde via upplupet
Finansiella tillgdngar = o resultatet anskaffningsviirde
Aktier ochvandelar o 1163 143 708 217
Langfristiga fordringar 575895
Hyresfordringar 163
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 116501
Ovriga kortfristiga fordringar 5090
Ovriga kortfristiga placeringar 3658 0
Likvida medel . | 4127
Finansiella skulder

Obligationslan | 1182 092
Langfristiga skulder till kreditinstitut 66901

Ovriga langfristiga skulder 96776

Leverantorsskulder 645
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 60312
Kortfristiga skulder till koncernbolag

Ovriga kortfristiga skulder 27585

Niva 1 - Noterade priser {ojusterade) pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder

Nijva 2 - Andra chserverbara indata f6r tillgdngen eller skulder 3n noterade priser inkluderade i nivé 1, antingen direkt (dvs. som

prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda frén prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgingen eller skulden'som inte baseras pd obsérverbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)
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Summa.
redovisat

virde
2242324

396 950
204 843
13659
145

62583

1336617
54 339
117023
1 397
187 856
5272

75497

Summa
redovisat
virde

1871 360

575895
163

163
5080
3658

4127

1182 092
111 239
96 776
645

15 974

27 585



559053-5166

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantorsskulder, med en livslingd pd mindre dn sex m3nader
anses det redovisade vardet reflektera verkligt varde. Nagon indelning i nivder enligt varderingshierarkin gors inte fordessa poster.

Not 12 Forutbetalda kostnadér och uppiupna intikter

'mga UQpiUpnalntak‘ter — — - 35039

Edrutbetalda kostnader o o 521
: e ﬂvlsatvar E ........ i e i T ol O e s R TS o = .

Not 13 Eget kapital

Per den 2022-12:31 bestar aktiekapitalet av 50 000 aktier med ett kvotvérde pd 10 kr.

2022-12-31

Ldptidsanalys . . . 14ar >5 dr

Skulder till kreditinstitut 54 339
Obligationsldn 1336617
Skulder till agare - o 117023
T T ey e

2021-12-31

Loptidsanalys _ 1-4.3r >5 8r

%

Skuldert tilf kreditinstitut e - 66901

Obligationslan 1182 092
Skuldertilldgare - | | o 98 776
summa 1243993 96 776

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

o . 2022-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 314
Ovriga upplupna kostnader 533

Not 16 Stillda sikerheter

- 2022-12-3%

_2022-12-31  2021-12-31

40 408
199

__Totalt
54339

Jotalt
66901
1182 092
86776
1345 769

2021-12-31

Upplupnarintor - 7739
Redovisatvirde 8 586

667
1322
4289
. 6278

2021-12-31

'Pén-’t-sﬁtté aktier 125573
Fastighetsinteckning T ... 74000
ST P I ———

Not 17 EventualfGrpliktelser

2022-12-31

‘Borgensforbindelser tll {arman for koncernforetag - 105050

141 659
74000
215659

2021-12:31

107 250

Summa | 105 050

Inga vasentliga hindelser har skett efterdrets utgdng.
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.
i Not 19 Forslag 1ill vinstdisposition __
& Till &rsstammans forfogande stdr f6ljande vinstmedel: -

Balanserat resultat 1181 813009

Arets resultat | 73467 658
E— 1 |

Disponeras sé att:

| ny rakning overfores 1 255 280 667

1 255 280 667
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Styrelsen for llija Batljan Invest AB {559053-5166} far harmed avge arsredovisning och
koncernredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Stockhplmy -923--::';4-9,;1_

Sanja Batlian | Tija Batlian
Ordférande Verkstillande direktér

/Wi Gatifan
Styrelseledamot

Tngem S RIndstE

Auikt{a-i‘isera?d Revisor
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‘llija Batljan Invest AB {publ)
559053-5166

Defintioner

Finansiella definitioner

SUﬁditet} %
Redavisat eget kapital i procent av balansomslutningen.

justerad soliditet, %
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Ilija Batljan Invest AB (publ), org.ar 559053-5166

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen {or Ilija Batljan Invest AB
{(publ) for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en

2022 och av dess finansiella resultat och kassaficde f6r dret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga

avseenden riittvisande bild av koncernens finansiella stéillning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassaficde for aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),

.:-ﬁérsredmi*s:n:i;n:g%c-n-s_ och koncernredovismngens t}vrlgddelar

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen [or
moderbolaget och koncernens resultatridkning och rapport Sver finansiell stéllning.

Mina uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen &r férenliga med

innehallet i den kompletterande rapport som har Sverldmnats till moderbolagets styrelse i enlighet med

revisorsforordningens (337/2014/EU) artikel 11,

Gruand for utnalanden

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav, Detta innefattar att, baserat pa min biista

kunskap och Gvertygelse, inga forbjudna tjtinster som avses 1 revisorsforordningens (537/2014/EU)

artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess moderforetag
eller dess kontrollerade foretag inom EU.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Sérskilt betydelsefulla omraden

Sérskilt betydelsefulla omraden for revisionen dr de omraden som enligt min professionella
bedtmning var de mest betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen
for den aktuella perioden. Dessa omrdden behandlades inom ramen for revisionen av, och i mitt
stallningstagande till, rsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men jag gor inga
separata uttalanden om dessa omraden.

Beskrivning av omrddet
Fastigheterna redovisas till verkligt virde och fastighetsbestandet i koncernen virderades den 31
december 2022 till 366 Mkr (408 Mkr). Forvaliningsfastigheter utgor en visentlig del av



balansrikningen och viirdering till verkligt viirde &r till sin natur féremal for subjektiva beddmningar.

Viirderingarna @r gjort utifrdn en marknadsanalys och en nuvérdesberdkning av kassaflodesanalys.

“1

s

G

) Kassaflodesmodeilen innebir att framtida kassafloden prognostiseras. Fastigheternas

g

o2 direktavkastningskrav bedoms utifrdn marknadsanalys och utifrdn varje fastighets unika risk och

ﬁ-ﬁ potential. Externa vdrderingar har inhdmtas for samtliga fastigheter under aret. Dessa har utforts av
o Newsec.

Betydelsen av de uppskaltningar och bedmningar som ingér i att faststidlla det verkliga viirdet,
virdenas kinslighet fér férindringar i antaganden och bedSmningar tillsammans med det faktum att
beloppen dr visentliga gor att viirderingen av forvaltningsfastigheter r ett betydelsefulit omrade i

revisionen.

Hur detta omiade beakiades [ revisionei

I min revision har jag utvirderat virderingsmetod som anviints och indata i viirderingarna. Jag har
inhamtat de externa virderingarna for fastigheterna som ar vérderade per 31 december 2022, Jag har
utvirderat kompetens och objektivitet hos de externt anlitade virderingsexperterna. Jag har diskuterat
beddmt de anviinda avkastningskraven som externa viirderare har anvéint genom att jimfora dessa med
uppskattade intervall for forviintade avkastningskrav och rikimiirken med tillgiingliga marknadsdala
ligger inom skiiliga intervall. Jag har granskat upplysningarna i drsredovisningen. Jag har som ett
resultat av min granskning inte rapporterat nagra viisentliga inkttagelser till styrelsen.

Viirdering av finansiella anliggningstillgingar

Beskrivning av omrddet

Finansiella tillgangar redovisas till varden om 4 715 Mkr (5 749 Mkr) per den 31 december 2022. 1
moderbolaget virderas innchav av aktier antingen till anskaffningsvarde eller verkligt virde beroende
pa dgarandel. [ koncernredovisningen redovisas samma innehav pa annat sitt diir dotterbolag
konsolideras, intressebolag redovisas enligt dess andel av eget kapital och dvriga innehav redovisas till
verkligt virde.,

(1906 Mkr) samt andelar i intressebolag om 2 595 Mkr (3 266 Mkr). Aktierna redovisas Lill verkligt
virde. Andelarna 1 intressebolag redovisas till kapitalandel. Viktiga orraden for en korrekt
redovisning ror att faststédlla marknadspriser, dgarandel och klassificering i balansrikningen.

Hur detta omrade beaktades | revisionen

I min revision har jag utvirderat de virderingar som Ilija Batljan Invest har gjort av de finansiella
anliggningstillgdngarna. Jag har kontrollerat att klassificering dr korrekt 1 balanscikningen och att ritt
redovisningsprinciper har anvants,

For aktier som handlas pé en aktiv marknad har jag kontrollerat viirdering mot marknadspriser. For
onoterade aktier har jag utviirderat och kontroflerat bolagets metodik och berdkningar genom
jimforelse mot avslutskurs, nyemissioner och virderingar framtagen av extern varderingsexpertis. Jag
har inhdmtat bevis for att kontrollera hur stor andel som bolaget dger per balansdagen. Jag har som ett
resultat av min granskning inte rapporterat nagra visentliga iakttagelser till styrelsen.
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S{jir-e! sens c,!rdz verkstﬁﬂa-nde--dfrekt&mﬂs ansvar

dzrektoren ansvarar dven fbr den mtema kt}ntmll SOm de bed@mer ar ned Vdﬂdl g fm' att uppmtta en

arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande

direktOren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De

upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsiitta verksamheten

och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sitkerhet om huruvida érsredovisningen och
ﬁikanwm-redewsmngen sOm helhet mte t-nnehallw nagra va&emhga feldknghemr, vare si-g --d‘e-ss-ﬁ beror pa

Rsmi:g sakmhet aren heg gracl av sakerhet men dr ingen gat‘aml ‘i'm‘ alt en revision som utfors enllgt

ISA och god revisionssed | Svenge allid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan

finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare

fattar med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enhigt ISA anviinder jag ;pmfassiarnezl[t omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och

koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
gl‘an‘isk-ni-ngSﬁtgﬁrdar bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revistonsbevis som ar
tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en viisenthg felaktighet
SOm bemr pa mwstag, eftersmn aegenﬂwhﬁter kan mnefatta agﬁmnde i mﬂSk{Z}pl mrfalsknmg,

revision f{.}r att utfmma :gx--ansk_m.nga_atgardm som 4r l;amphga- med _ha_nsyn UIJ -c;a_m_st_dndxghetwm,-,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
» utviirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens

och verkstillande direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limphgheten 1 att styrelsen och verkstillande direktdren anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhédllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsherittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen och koncernredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillriickliga, modifiera uttalandet
owm arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som




med hinsyn tilf de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattriing och risker stiller p4

inhimitas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden
gira att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortséitta verksamheten.

» utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehillet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om drsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som
ger en rittvisande bild.

informationen for enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, bvervakning och uiforande av
koncernrevisionen. Jag ir ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt

diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Jag maste ocksd forse styrelsen med ett uttalande om att jag har f6ljt relevanta yrkesetiska krav

avseende oberoende, och ta upp alla relationer och andra foérhéillanden som rimligen kan paverka mitt

som har vidtagits.
Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststiiller jag vilka av dessa omriiden som varit de
mest betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen, inklusive de

vikligaste beddmda riskerna for viisentliga felaktigheter, och som dirfor utgdr de for revisionen

sarskilt betydelsefulla omradena. Jag beskriver dessa omréden i revisionsberittelsen sivida inte lagar

eller andra forfattningar forhindrar upplysning om frigan.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av

styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for Ilija Batljan Invest AB(publ) for

rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och

beviljar styrelsens ledamater och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for riikkenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Svert ge, Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmate 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag droberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i S:ve}rifge. och har 1 8vrigt ful lgj ort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillriickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens och verkstidllande direktaorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig

i

| Gvngt,




Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltmingen av bolagets angelidgenheter. Detta
e innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att

u;-:j--

& tillse att bolagets organisation dr utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets

o ekonomiska angeliigenheter 1 Gvrigt kontrolleras pd et betryggande siitt. Verkstillande direktoren ska
i skota den I8pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
g 5tgﬁzmar- som ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och
o~ for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaitningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, &r att

nhimta revisionsbevis for att med en rimalig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstillande direktdren 1 nagot viasentiigt avseende

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyidig till ndgon férsummelse som kan foranleda

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med akticholagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rvimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

inte ir forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och

har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgiirder, omraden och forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhdllanden som dr relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Ingemar Rindstig, Uppsala utsigs till lijja Batljan Invest AB (publ)s revisor av bolagsstimman 2022
och har varit bolagets revisor sedan bolagsstimma 2021.

Auktoriserad revisor




