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Arsredovisning
for
Gagnetsbostider Aktiebolag

556527-7463

Rikenskapsaret

2024

Undertecknad verkstédllande direktor 1 Gagnefsbostdder Aktiebolag intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisning och revisionsberittelse dverensstimmer med originalet, dels att resultat och balansrdkning faststillts

pa arsstimma den 23 juni 20235.

Arsstimman beslét tillika godkéinna styrelsens forslag om att summan av drets resultat och balanserad vinst,
balanseras 1 ny riakning.

Djuras 2025-06-25 \

Ylva Kindgren




Gagnefsbostidder Aktiebolag | 2 (17)
Org.nr 556527-7463

i
Gy

™
Ny

i
prirey
paried

[
%
3
5

e Styrelsen och VD for Gagnefsbostdder Aktiebolag avger foljande arsredovisning tor rakenskapsaret 2024.

Innehallsforteckning
Forvaltningsberittelse
Verksamheten VD har ordet

Allmint om verksamheten
Flerarsoversikt
Forandringar 1 Kapital
Resultatrakning
Balansrdkning

Noter
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

VD har ordet

Under 2024 har bolaget fortsatt att paverkas av den ekonomiska osdkerheten i omvirlden, men med
vissa tecken pa stabilisering. Inflationen har borjat dampas och rdntorna har visat en tendens att
plana ut. Den osdkra ekonomiska situationen kriver att vi fortsétter att arbeta strategiskt for att
hantera kostnader och sdkerstilla en langsiktigt hallbar verksamhet. Att planera framét krdver bade
tlexibilitet och anpassningsformaga, dd marknadsforutsattningarna fortsatt dr forinderliga.

En av bolagets storsta utmaningar ar fortfarande den omfattande underhallsskulden som har byggts
upp efter flera ars eftersatt underhall. Trots detta har vi under aret tagit sma steg framat och
pabdrjat arbetet med att minska skulden. Samtidigt méter vi utmaningar dér akuta skador ibland &r
sa omfattande att de dr svara att atgiarda inom befintliga resurser.

Parallellt har vi inlett ett arbete med att effektivisera verksamheten, bland annat genom
digitalisering. Detta initiativ kommer att fortsdtta under 2025, med fokus pé att skapa bittre
strukturer och mer effektiva arbetssitt.

Arets resultat visar tyvirr ett underskott om 1,1 miljoner kronor. Det negativa utfallet forklaras
framst av en 6kad vakansgrad, bade i bostidder och lokaler, vilket har paverkat intdktssidan
negativt. Dartill har kostnaderna for fastighetsskotsel varit hogre dn forvintat. Vi har ocksa haft
okade kostnader for reparationer samt drabbats av ett ovintat akut underhallsbehov under arets slut.
En storre kundforlust kopplad till sanering av en ldgenhet har ocksa paverkat resultatet negativt.
Det finns samtidigt nagra positiva avvikelser, framfor allt lagre kostnader for el, uppvirmning och
pellets, vilket till stor del kan forklaras av en mildare vinter samt mer gynnsamma elpriser 4n
tidigare.

Under aret har bolaget ocksd genomgatt ett ledarskifte. Dan Nygren, som varit VD sedan 2018,
avslutade sitt uppdrag den 31 augusti, och fran och med den 1 september har jag tagit ver som
VD.

Avslutningsvis vill jag rikta ett stort tack till alla medarbetare. Ert engagemang och vilja att bidra,
trots knappa resurser, dr avgorande for att vi ska lyckas 1 vart utvecklingsarbete. Tillsammans tar vi

nasta steg framat.

Ylva Kindgren
Verkstillande direktor

Gagnefsbostdder AB
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Allmdant om verksamheten

Bolaget
Bolaget borjade sin verksamhet &r 1995 da tidigare Stiftelsen Gagnefsbostider ombildades till

Gagnefsbostider Aktiebolag. Verksamheten bedrivs i Gagnefs kommun, Dalarnas lin.

Gagnefsbostidder AB igs till 100% av Gagnefs kommun. Bolaget forvaltas av Gagnefs kommun
och har ingen egen personal. Bolaget har sitt site 1 Gagnef.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Gagnefs kommun forvirva, avyttra, dga,
bebygga och forvalta fastigheter eller tomtrétter med bostidder, affarslagenheter och dértill hdrande

kollektiva anordningar sasom daghem och skolor.

Styrelse och revisorer

Styrelseledaméter Styrelsesuppleanter

Fredrik Jarl (ordférande) (C) Anders Ahlgren (C)
Johan Masgard(vice ordf6rande) (M) Goran Vestling (KOSA)
Lars-Erik Granholm (KOSA) Ake Sandberg (S)

Per Svantes (S) Naglaa Negm el Din Hussein (M)
Daniel Caesar (KD) Hugo Holmats (L)
Verkstiillande direktor

Ylva Kindgren

Ordinarie revisor
KPMG AB, Adam Eriksson Levd, auktoriserad revisor

Ordinarie lekmannarevisorer

Gustav Wallheden (M)
Svante Hanses (KOSA)
Lekmannarevisorers suppleanter

Hans Danselius (S)
Rune Karts (KOSA)

Kommunfullméaktige har valt ordinarie ledaméoter och suppleanter enligt ovan specifikation fram
till och med ar 2026.

Syfte och mal
Enligt dgardirektiv ir syftet med verksamheten att dstadkomma effektivitetsvinster till gagn for

dem som utnyttjar bolagets tjénster. Avsikten med att Gagnefsbostader forvaltas av Gagnefs
kommun &r effektivitetsvinster och kostnadsbesparingar.

Gagnefsbostdder arbetar for bra service, funktionella lagenheter, trygga och vilfungerande
bostadsomraden, bra milj6é och prisvirda hyror. Malet med Gagnefsbostaders verksamhet dr ndjda

kunder samt goda och langsiktiga hyresrelationer.

4 (17)
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Finansiering
Under aret har lanestocken fordndrats med {6rtida amortering av laneférbindelse 813 samt l6sen av
laneforbindelse 812, totalt 26 miljoner kronor. Den genomsnittliga rantenivan inklusive laneavgift

om 0,4% uppgar for 2024 till 2,63% (2,07 %).

Fastighetsbestand
Bolagets fastighetsbestdnd innehéller 408 ldgenheter och 12 lokaler. Fastigheterna &dr forsdakrade

med fullvirdesgaranti hos Dalarnas Forsakringsbolag.

Uthyrningsliget

Under 2024 har antalet vakanta lidgenheter legat pa 2,7%. Forlorade hyresintdkter pa grund av
outhyrda ligenheter uppgar under aret till 822 tkr (424 tkr). Den storsta anledningen till vakanserna
dr behovet av reparationer och underhall, vilket gér att ligenheterna under perioden som de
renoveras star outhyrda. Vakanser for lokaler uppgér till 267 tkr (70 tkr), vilket motsvarar ca 21,9%
(3,3%) av intdkterna for lokaler. Vakanser for bilplatser uppgar till 345 tkr (277 tkr), vilket
motsvarar ca 39,3% (33,6%) av intdkterna for bilplatser. -

Reparation och underhall
Under aret har kostnader for reparationer och underhall uppgatt till 7 606 tkr (6 581tkr) och precis
som tidigare ar sa ar det en stor del av dessa kostnader som avser akuta skador. Detta har inneburit

att det planerade underhallet inte har kunnat genom{dras 1 den utstrdckning som skulle behdvas
med tanke pa den underhallsskuld bolaget har.

Miljéarbete

Gagnefsbostdders malsittning 4r att ta ansvar for sin verksamhet och bidra till en hallbar
samhillsutveckling. Det praktiska arbetet sker 1 ndra samarbete med Gagnefs kommun som bland
annat innebdr att vi har miljomaérkt el, fjarrvdrme, pellets och virmepumpar som huvudsakliga

viarmekaillor.

Forvintad framtida utveckling
Foérhandlingar med hyresgéstféreningen om hyreshdjning fran och med 1 januari 2025 har avslutats

och det beslutades om en hojning med 4,85%.

Visentliga hiindelser under aret

Med anledning av omvirldsldget sa har bolaget under aret paverkats negativt av inflation, hégre rantor,
hoga energipriser och stigande kostnader f6r material och ravaror. De 6kade materialkostnaderna och de
akuta skadorna som drabbat ett antal av bolagets fastigheter under aret paverkar bolagets underhallsskuld

1 en ytterligare negativ riktning.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter tinansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Langfristiga skulder (tkr)
Genomsnittlig lanerdnta (%)
Investering 1 fastigheter (tkr)
Antal lagenheter

Outhyrt 1 % av totala hyresintakten

2024
30 888
-1 126

196 315
17,60
neg
1,51
158 000
3

0

408

5

2023
30 601
2 132
227 530
15,68
5,64
2,56
184 000
2

0

408

2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-

kapital
16 000

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Uppldsning
uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

16 000

Uppskriv-

ningsfond

9290

-170

9120

Reserv-

fond
200

200

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
1 ny rdkning 6verfores

6 (17)

2022 2021
299061 28 455
2702 2384
224 347 221 400
14,95 13,93
7,69 7,73
2,00 1,89
184 000 184 000
1 ]
306 900
408 408
2 2
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
8 057 2 132 35 679
2132 -2 132 0
170 6
-1 119 -1 119
10 359 -1119 34 560
10358 073
-1 118 892
9239 181
9239 181
9239 181

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Hyresintidkter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

g

2024-01-01
-2024-12-31

30 041
939
30 980

-19 584
-4 529
-173

-3 996
-28 282
2 698

395
-4 219
-3 824
-1 126

-1 126

-1 119

7 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

30114
1 640
31754

-18 598
-3 639
-173

-4 181
-26 591
5163

771
-3 802
-3 031
2132

2 132

2132
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Ovriga immateriella tillgangar

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langtristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Ravaror och fornddenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11
12

13
14

24
24

187 749
11

4

187 764

45
105
150

187 938

299
299

328
7412

333
8 073

6
6

8 377

196 315

48
48

191 673
21
42
191 736

45

92

137

191 921

295
293

139
34 511
385
335 035

279
279
35 609

227 530




EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16 000 16 000
Uppskrivningstond 15 9120 9290
Reservfond 200 200
Summa bundet eget kapital 25 320 25 490
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 358 8 057
Arets resultat -1 119 2 132
Summa fritt eget kapital 9239 10 189
Summa eget kapital 34 560 35 679
Langfristiga skulder 16

Skulder till koncerntoretag 17 158 000 184 000
Summa langfristiga skulder 158 000 184 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1282 5 547
Skatteskulder 34 94
Ovriga skulder 29 29
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2410 2182
Summa kortfristiga skulder 3756 7 851
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 315 227 530
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Noter

Tkr
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allmiinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Gretag.

Redovisningsprinciperna 4r oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intdakter
Hyresintdkter redovisas till verkligt vdrde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den period som uthyrningen avser.

Inkomsiskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt foretagets bedomning skall erldggas till, eller
erhallas fran, Skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade

eller som ar aviserade och med stor sikerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven ddrmed sammanhédngande skatteetfekter 1
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital redovisas mot eget

kapital.

Fordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt.

Virdepapper
Andelar i intresseforetag redovisas till anskaftningsvirde.

Lager
Lager av pellets, olja och vitvaror har inventerats och virderats till anskaffningsvirde.

Avskrivnings principer for anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider Antal ar

Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella tiligangar 5 ar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 67 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier - 10 ar
Maskiner och inventarier 10 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, hyror, inklusive vakanser och rabatter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomsliutningen.

Langfristiga skulder (tkr)
Langfristiga skulder dr skulder som forfaller att betalas inom en ldngre tid 4n ett ar 1 tkr.

Genomsnittlig lanersinta(%)
Genomsnittlig lanerdnta i procent per ar.

[nvestering 1 fastigheter (tkr)
Investeringar som belastar fastigheten och har avskrivningsplan.

Antal ldgenheter
Antal ligenheter 1 Gagnefsbostidders bestand.

Ouhyrt 1 % av totala hyresintdkten
Outhyrt 1 procent av total hyresintdkten om alla objekt hade varit uthyrda.
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Not 2 Hyresintikter

Hyresintikter
Bostider
Lokaler

Bilplatser
Hyresrabatter

Hyresbortfall

Bostider
Lokaler

Bilplatser
Summa hyresintikter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Viarmeforsiljning
Vinst vid avyttring byggnad/mark

Elstod
Ovriga intikter

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Uppvarmning

Elavgifter

Sophantering och VA-avgifter
Reparation- och underhaliskostnader
Forsidkring- och riskkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Administrativ- och teknisk forvaltning
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

2024

29 457
1217
876

31474

-822
-267
-345
-1 434

30 041
30 041

2024

939
939

2024

3 988
3518
] 253
2 650

7 605
569

19 583

2024

388
3 043

1 098
4 529

12 (17)

2023

27 990
2 147

825

30 885

424

=277
-771

30114
30114

2023
321
542

519
258

1 640

2023

3518
4263
1515
2 199
6 238
866
18 599

2023

370

2 824
88
358

3 640
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Not 6 Personalkostnader

13 (17)

2024 2023
Styrelsearvode, ersittningar och sociala avgifter
Arvode och andra ersittningar 136 136
Sociala avgifter 37 37
173 173
Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023
Utdelningar 2 2
Ovriga rinteintikter 393 769
395 771
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rintekostnader lan Gagnefs kommun 4219 3 802
4219 3 802
Not 9 Immateriella anléiggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 119 119
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 119 119
Ingdende avskrivningar -71 -48
Arets avskrivningar -24 -24
Utgdende ackumulerade avskrivningar -95 =72
Utgdende redovisat virde 24 47
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Not 10 Byggnader, mark & markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsiljningar/utrangeringar

Investeringsstod

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsidljiningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Arets aterforda nedskrivning
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader & markanldggningar
Bokfort varde mark

2024-12-31

264 058

264 058

-75 798

-3 874
-79 672

9290
-170
9120

-3 877
120
-5 737

187 749

180 703

7046
187 749

14 (17)

2023-12-31

273 313
0

-9 327
71

264 057

-75 692
3 933
-4 040
~75 799

9 460
-170
9290

-5 997
120
-5 877

191 671

184 627
7 046
191 673
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Ovriga langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

2024-12-31

123
123

-102
-10
-112

11

2024-12-31

2951

2 951

-2 909

-38
-2 947

4

2024-12-31

45
45

45

2024-12-31

92
39
-26
105

105
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2023-12-31

123
123

-50
-12
-102

21

2023-12-31

3 053
-102
2 951

-2 952

99
-56
-2 909

42

2023-12-31

45
45

43

2023-12-31

57
51
-16
92

92
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Not 15 Uppskrivningsfond

2024-12-31
Ingaende uppskrivningar 9290
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -170
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 9120

Bokfort varde pd bolagets fastigheter exklusive uppskrivningar dr 182 383 tkr.

Not 16 Langfristiga skulder

16 (17)

2023-12-31

9 460
-170
9290

Enligt Gagnefs kommuns finanspolicy framgar att kommunen ska vara koncernbank. Med anledning av

detta sa hanteras alla lan for Gagnefsbostider AB via Gagnefs kommun.

2024-12-31
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen.
Lan Gagnefs kommun 0

0

Not 17 Koncernuppgifter
Bolaget dr heldagt av Gagnefs kommun.
Namn Org.nr Site
Gagnets kommun 212000-2155 Gagnef

2023-12-31
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-Uttalanden

Uttalanden

Revisionsheratteise

Till bolagsstdmman i Gagnefsbostader AB, org. nr 556527-7463

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gagnefsbostader AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Gagnefsbostédder ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Gagnefsbostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréittas och ait den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstadilande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men &ar ingen garanti for
att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— |dentifierar och bedmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken &r att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an {6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra féirfattningar

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstidllande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att

fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

—— utvdrderar vi iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplyshingar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstdllande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
|dngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande direktérens férvaltning for
Gagnefsbostdder AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens ledaméter och verkstédilande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisionsberitielse Gagnefsbostdder AB, org. nr §56527-7463, 2024
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Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhaliande till Gagnefsbostdder AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.
Verkstadllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier foriust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedtéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda

Borldnge den 8 maj 2025

KPMG AB

Auktariserad revisor

Revisionsberittelse Gagnefsbostdader AB, org. nr 556527-7463, 2024

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller fGrlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
farhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulie ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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