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sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB
Org.nr 556868-2545

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen 4r upprattad | svenska kronor, SEK, Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental

kronor. Avrundningsdiffeerenser kan férekomma. Uppgifter inom parentes avser féregaende rékenskapsar.

kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet | varldsekonomin. Bedomningen ar att
|

bolaget inte har nagon direkt exponering av kr
finansmarknacden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveaftastigheter-koncernen dér koncernmoderbolaget ar
Sveafastigheter AB (publ). Sveatastigheter AB (publ) noterades pa Masdaqg First Morth Premier Growth Market
den 18 oktober 2024,

get | Ukraina, men paverkas tll en del av osdkerheter pa

Bolaget har &ndrat namn fran Unobo Lavinen AB till Sveatastigheter Lavinen 5 AB.

Bolaget har under rdkenskapsaret bytt redovisningsprincip fran Bokfdnngsnamndens allmanna rad (BENARK
2.1 10l RER 2 Redovisning 16r juridiska personer (Januarl 2024 | enlighet med reglerna | BENARK 20123,

Effekten av principbytet ger ingen betydande effekt for bolagets stéllning och dérmed &) beaktats retroakiivt.

Verksamhet
Holaget verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolagq, 4ga och fbrvalta fastigheter.

Innehav av egna aktier
Holaget har inget innehay av egna aktier,

Flerarstversikt (tkr) 2024 2023
Hyresintakter 11 665 11 761
Resultat efter finansiella poster S5 482 1 592
Balansomslutning (tkr) 362 023 338 278
Soliditet (%) 88,2% 2. 4%

2021 2020
0 0
-3 946 -407
287 911 175 261
3,1% 7,1%

Forslag till vinstdisposition

styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel {(kronor);

Balanserad vinst J07 980 111
Arets resultat 4 105 255
312 085 366

disponeras sa att

| ny rakning verféres 319 085 966
312 085 366

[LEErTEr
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Org.nr 556868-2545

Hyresinté kter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar ay materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatpos
Rantekostnader och liknande resultatposte
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultal
Arets resultat

[LEErTEr
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1 jan. 2024-
31 dec. 2024

b 896
-12 800
-5 904
o 487

b 482

-1 377
4 105

1 jan. 2023-

31 dec. 2023

159
-1 252
-1 093
1592

1 592

1 566



sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Farvaltmngstastigheter 11 331 215 335 454
Pagaende nyanlaggningar och forskott

aganingstillgangar 12 2 0

avseende materiella an

13 861 305
Summa anlaggningstillgangar 332 085 335 759

attningstillgangar
Kaortfristiaa fordrinaar

14 963
15 27 336 0

Férutbetalda kostnader och upplupna
Intakter 16 129 Og

Summa omsattningstillgangar 29 938 2519

Summa tillgangar 362 023 338 278

[LEErTEr

R — g S S 3 O R R z % i B .-:gf g‘é SHIN: é
!:.3 ;N\gmﬁigitgs‘;\% ; éfi::?:;f‘, P ﬁo?w?w? 5?3 :\-a-:?, 1@2"’ i‘? 5?3 i?i¥




sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB

Org.nr 556868-25-

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eqget kapital

Aktiekapital
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
=summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
skulder till koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
skulder till koncernfbretag
Ovriga skulder

iella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intdkter
summa kortfristiga skulder

[LEErTEr
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31 dec. 2024

50
50

307 980
4 105
312 085

362 023

31 dec. 2023

327 37¢
2%
1233

329 917
338 278
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Aktie- Resery- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0 0
Aktiedgartliskott 0 0 0 289

Utgaende eget kapital, 80 0 0 7 980
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat
Aktedgartliskott
Utgaende eget kapital, 50
2024-12-31

0 0
0 0

312 085 2135
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sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB
Org.nr 556868-2545

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet
Rarelseresultat

Aterléggning av avskrivningar
Betalt rantenetto

Betala skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 8 680 13 834

Farandring rérelsefordringar 88 -2 369
Fardndring rérelseskulder -1 175 506

Kassaflode fran den lopande verksamheten g 391 11 971

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Investering | férvaltningsfastighet -180 -19 474

Kassaflode fran investeringsverksamheten 160 19 474

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 22
Farandring av koncernfordringar

Férandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel | bérjan av aret 0 0
Likvida medel vid arets slut 23 D 0

[LEErTEr
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sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB
Org.nr 556868-2545

Not 1 Foretagsinformation

Mamn: Sveafastigheter Linkdping Lavinen 5 AB, séte | Stockholm
Org nummer: Dobab8-2045
Huvudsaklig verksamhet Fastig

hetsforvalining

Koncernforhallanden
Bolaget 4ar dotterfdretag till Sveafastigehter Holding 2.104 AB, 559449-4329 Narmast Sverordnade

moderforetag som upprattar koncernredovisning 1| vilken féretaget ingar ar Sveafastigheter AB, 559449-4328,

med site | Stockholm. Moderféretag 16r hela koncernen ar Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB, 556881-
7660, med sate | Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsred

Arsredovisningen har upprattats utifrén antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgangar och skulder ar

varderade till sina historiska anskaffringsvarden.

E ighet med reglerna | BFMNAR 20123 da bolaget ar ett

juridiska personer, Bolaget tillampar frivilligt

dottertéretag tll Sveatastigheter AB, org nr 558448-4328 som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Not 3 Forandringar i redovisningsprincipe

Forstagangstillampning av RFR 2
Féregaende ar upprattades arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1955:1554) och BFMNAR
2012:01 Arsredovisning och koncernredovisning enligt K3.

Bolaget har under aret dndrat redovisningsprincip fran Bokfénngsnamndens allmanna rad (BFNAFK 2012:.01)
Arsredovisning och koncernredovisning, K3 till radet fér finansiell rapportering, RFR2. Effekten av principbytet
ger ingen betydande effekt for bolagets stalining och har darmed &) beaktats retroaktivi.

Overgangen medfor &ndrade avskrivningstider, eftersom komponentavskrivning ej tillampas | RFR2.

Not 4 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Mar styrelsen och wverkstéllande direktdren uppréttar finansiella rapporter | enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs
nedan.

[LEErTEr
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sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB
Org.nr 556868-2545

Véardering av forvallningstastigheter
Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framiida kassaflode
och diskonteringstakiorer. Dessa artaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och

finansiella stallning. Fodr viktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering
forvaltningsfastig

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa

ar baserad pa skattesatsen om 20,6 procent,

Not 5 Sammanfatt

Intaktsredovisning
Féretagets intdkter bestar | all vasentlighet av hyresintékter. Intkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

fordelar kommer foretaget tillgodo och att intikterna kan faststillas pa ett tilitériitligt satt.

Hyresintékler

Hyresintdkter fran fGrvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas |
ingen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakd

resultatrdkn ter. | de
fall hyresrabatter fbrekommer har de redovisade hyresintikierna reducerats med vardet av lamnade

hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfnistiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare penoder faststalls tll det belopp som
las tll Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tllampas f6r att

forvantas aterfas fran eller bets

berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

ell iInkomstskatt hanférlig tll poster/ftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas 1 eget kapital och

inte i resultatrakningen.

Uppskiuten inkomstskatt
Uppskuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden f6r temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skatternéssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas

med tlldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas géalla nédr den

g

uppskutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfbrallt pa grund av skillnader mellan bokfdringsméssiga

avskrivningar och skatteméassiga avsknvningar pa férvaltningsfastighster.

Uppskutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida dverskott

koramer att finnas tillgéangliga, mot vilka de temporara skillinaderna kommer att kunna utnyttjas.

alla

Uppskutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt f6r akiu
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordrningarna och skatteskulderna hanfér sig tll

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.




sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB
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Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs avy ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad | den pernod de uppkommer,

Forvaltningsfastigheter
Farvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byg
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

gnad) som Innehas | syfte att erhalla

Forvaliningsftastigheter redovisas wvid férvarvet tll  anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter l8ggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar

sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten térbattras 1| férhallande till den niva

som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den

period de uppkommer. Efter anskafiningstillt@llet redovisas forvaliningsfastigheten tll anskaffningsvarde med
avdrag tor ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrnvning samt med tillagg for eventuell uppskrivning.

Utgifter tér reparationer och lopande underhall kostnadsftdrs | den period de uppkommer.

Avsknivriing berdknas enligl téliande: Antal ar
Fé&rvaliningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedsknivningstestas narhelst hdndelser eller firandnngar 1 férhallanden

indikerar att det redovisade vardet kanske inte 4r atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning tér
forvantade kreditfdriuster, gbrs med det belopp varmed tllgangens redovisade varde Overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet 4r det hoégre av tillgangens wverkliga varde minskat med
férsalningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avis

| som ger upphov tll en finansiell tllgang 1 ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat foretag. Finansiella Instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, dervatinstrument, dvriga fordringar

och upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantOrsskulder, rantebarande skulder, denvatinstrument

och upplupna kostnader.

Hedovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt

nstrumentets

grsattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet féreligger att

gits.

betala, &ven om faktura annu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar fakiu

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med stt neticbelopp 1 balansrdkningen endast

nar det foreligger en legal ratt aft kvit

la beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran

balansrakningen nar rattigheterna 1 avialet realiseras, fGrialler eller ndr bolaget férlorar kontrollen &ver dem.
Detsamma galler fr del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar

forpliktelsen | avtalet fullgbrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid

lfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tllgang sller

varje rapporti

]

grupp av inansiella tllgangar ar 1 behov av nedsknvning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en

a

modifiering av lanet, redovisas | resultatet.
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sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB
Org.nr 556868-2545

Med anledning av sambancdet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL

§

anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstillgangar varderas darmed tll anskaffiningsvéarde och

finansiella omsatir

kreditfriuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar s

ingstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning fér forvantade

om ar skuldinstrument. Fdér Bvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvéarden. Dernvatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardefbrandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas till
temetoden.

upplupet anskatiningsvéarde, med tllampning av effektivran

a

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman fOr dot

ler- och intressebolag

o

]

samt joint ventures | enlighet med reglerna | 1FRS 2 utan tilldmpar istdllet principerna tor varder
3¢, Avsitiningar, eventualfbrplikte

ng enligt IAS

Nedskrivning av finansiella biligangar vérderade tll upplupet anskaffmingsvérde

Medsknvning for kreditfériuster enligt IFRS 8 &r framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns en
exponering fér kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Fb8rvantade kreditfériuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden h@nforliga tll fallissemang antingen t6r de nastkommande 12
manaderna eller fOr den forvantade aterstaende ldptiden fbr det finansiella instrumentet, bercende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstilltéllet. Forvintade kredittérluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara

|
prognoser.

§

Den torenklade modellen tillampas f8r leasing-/kundfordringar och eventuella avitalstiligangar, En férlustresery

redovisas, | den fdrenklade modellen, 1or fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende 16ptid,

as av forvéntade kreditf

F&r Gvriga poster som omfat Griuster tilldmpas en nedskrnvningsmodell med tre stadier.
Imitialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt
fér en kortare tidspenod bercende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig 6kning av
kreditrisk sedan férsta redovisningstillfallet, medfbrande en rating understigande investment grade, redovisas
en forlustresery for tillgangens aterstaende [6ptid (stadie 2). For tillgangar som bedbms vara kreditfbrsédmrade
reserveras fortsatt for forvantade kreditfériuster for den aterstaende [6ptiden (stadie 3). For kreditfférsamrade
tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintadkterna pa tillgangens redovisade varde, netio av

farlustreservering, tll skillnad mot pa

bruttobeloppet som | foregaende stadier.




sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB
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Varderingen av forvantade kreditfdrluster baseras 10r leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
i

ter kombinerat med framatblickande faktorer. For
dar hansyn tas tll historisk, aktuell

och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditfériuster be

eventuella avtalstillg
kreditfrsdmrade tillg

angar pa historiska kundfdriust ;

E

angar och fordringar gbrs en individuell bedbmning

aktar eventuella sdkerheter och

bruttovarde och férlustreserv. Forandringar av férlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Likvida mede/
Likvida medel | kassatlidesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tllganghga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrédkningen, samt kortfr

Istiga

likvida placeringar med en ldptid fran anskafiningstidpunkien understigande tre manader. Likvida medel

omfattas av kraven pa forlustreservering fir forvantade kreditfdriuster.

Gransdragning mellan omsittr
skulder
Bolaget klassificerar en tillgang s

ings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

om en omsatiningstiligang nar bolaget forvantas realisera tiligangen, eller

avser att séla eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart 16r handelsandamal eller att tllgangen utgbrs av

likvida medel, Alla andra tillgangar klassificeras som anlaganingstillgangar,

Bolaget klassificerar en skuld som en kortinstig nér bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
|

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt ndr bolaget innehar skulden primért f6r

handelsandamal sller att bolaget inte har en ovillkorad ratighet per balansdagen att senarelagga skuldens

reglernng | minst 12 manader efter rapporipenoden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Fassafldden fran den lSpande werksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att

resultatet justeras f6r transaktioner som inte medtért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster

som avser tdigare eller kommande pericder samt 6r eventuella intdkier och kostnader som hantérs tll
Investerings- eller finansieringsverksamhetens kassaflbden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och
som inte har tillampats i fortid

Inga nya standarder, andnngar och tolkningar av befintiga standarder har tllkommut.

rommande andringar i RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av KER 2 som ska tllampas f6r réakenskapsar som
pabdrjas den 1 januan 2025 eller senare kommer att ha en vasentliy paverkan pa bolagets finansiella




sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB
Org.nr 556868-2545

Hyresintakter

Faretaget hyr ut sina férvaltningstastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintédkterna, reducerat med

eventuella hyresrabatier, redovisas linjart dver hyrespenoden.

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Summa hyresintakter

Framtida odiskonterade hyresintak

hyresavial per den 31 decembe

31 dec. 2024

11 761
11 761

ter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella

31 dec. 2023

Mindre én 1 ar
Framtida hyresinbetalningar

Fastighetskostnader

1 jan, 2024-
31 dec. 2024

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

-2 303
-283
-157

-1 194

Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Summa fastighetskostnader

1 jan. 2024-
o1 dec. 2024
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Ranteintédkter, bank
Rﬁﬁt@aﬂmg{t@ﬂ kﬂﬂg%pﬁ%ﬁfﬁmg BB

145

Summa ranteintakter och liknande resultatposter
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sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB
Org.nr 556868-2545

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, koncernféretag -12 733 -1 248
Rantekostnader, dvrigt .

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader 16r rdkenskapsaret med avsiut den 31

december 2024 ar toljande:
1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatt | resultatrakning

Aktuell skatt o 0
steringar avseende tidigare ar 0 0

Farandring av uppskjuten skatt pa temporara skilinader

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023
Resultat fore skatt o> 48 1 592
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% -1 129 -328
Ej skattepliktiga intakter 2 2
Ejavdragsgilla kostnader 58 G631
Justering avseende skatter for foregaende ar O O
Justering uppskjuten skatt -1 377 -26
Underskottsavdrag som €] langre redovisas som en tillgang 0 0
Under aret utnyttjade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som en

tillgang -556 -305

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 25,1% (1.,6%). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |

eget kapital.

Netto uppskjutna skatter -1 403 -2%
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sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB
Org.nr 556868-2545

Forvaltningsftastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 347 472 327 998
Inkép 142 19475
Dmklassificenngar, akiiverade projekt S 0

Utgaende redovisat varde 331 215 335 454

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

ten mellan

belopp som skulle Inkasseras | en transaktion vid vardetidpunk

r som ar oberoende av varandra och som har ett intresse ay att transaktionen genomfdrs efter
atts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

sedvanlig marknadsforing, dér bada parter foruts

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkhigt varde och hanfirs tll niva 3 1 verkligt vardehierarkin.
wverkligt vérde har bestdmts med higlp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har beddmts |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCl, fore detta IPD Swvenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa  tlléampning av  International Valuation  Standard, VS,
Marknadsvardenngen genomférs av externa varderingsféretag och vid vardebedédmningen tllampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomférda transaktioner av likartade obekt och
avkastningsbaserad med, kassafldesmetoden. Den enskilt stirsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkasiningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden O 0
Omklassificeringar, aktiverade projekt pa byggnader S O

ttefordran

Ingaende balans 205 5
Tillkommande skattefordringar Sk 3@5

Utgaende balans 861 305

se not 10 Skatt pa arets resultat f6r ytterigare upplysning och specifikation avseende uppskuten

o brm b rrtro my
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sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB

Org.nr 556868-25-

Kundfordringar

Aldersfordelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024

E| férfallna fordringar
Féarfalina fordringar 0-29 dagar
Farfalina fordringar 30-89 dagar

Nominellt
belopp

0
437
471

Varav
reserverat
0

o

0

Procent
0%
0%
0%

20%
995%

Férfalina fordringar > 90 dagar 122 g7

Redovisat varde 1 030 87

Aldersférdelning kundfordringar
Varav

Forfallna, antal dagar, 2023 reserverat Procent

E| forfallna fordringar o 0 0%

Férfallna fordringar 0-29 dagar 389 O

Fartalina fordringar 30-89 dagar 0 . %
_— 0

Nominellt

Redovisat varde 889 0 0%

Nedsknvning av kundfordringar

Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar 6r vilka bolaget har valt att tillampa den fdrenklade metoden
for redovisning av forvantade kreditfdrluster. Detta innebédr att férvantade kreditfériuster reserveras or
atersts

tas understiga ett ar f6r samiliga fordningar. Féretaget reserverar fér
férvantade kreditfdriuster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatnktad information. Kunderna har
likartade riskprofiler, varfér kKreditnisken initialt beddms kollektivt f6r samtliga kunder. BEventuglla stdrre enskilda
fordringar bedbms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon forvantan pa

att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.
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sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB
Org.nr 556868-2545

Eget kapital

31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kvotvarde Kvotvarde Antal

Foarklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade akliekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat ut

Uppskjuten skatteskuld 31 dec, 2024 31 dec. 2023

Utgaende redovisat virde 2 265 331 '

se not 10 Skatt pa arets resultat 16r ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella nsker som féretaget hanterar inom ramen f6r den finanspolicy
som godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom faretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att uthyttia finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella
skulder utgbrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella
omsattringstillgangar enligt lagsta vardets princip. Fér samtliga finansiella instrument dr det bokférda véirdet
en approximation av det verkliga vardet, vartdér dessa poster inte indelas | nivaer enligt varderngshierarkin.

De framsta riskerna som fdretaget ar utsatt f6r ar rantensk, kreditnisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer | rantesa

serna paverkar foretagets rantekostnader. Fdretagets policy Or ranterisker ar utformad
for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets rdntebarande externa shkulder

uppgick per balansdagen till O tkr (O tkr).




sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB
Org.nr 556868-2545

Kreditrisk
Kreditnsk definieras som risken att en motpart 1 en transaktion inte kan fulltélia sina ataganden. For bolaget

utgdrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalmingssvangheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
terar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild

Ledningen anser daremot att det Inte exis
kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda s&kerheter {6r de finansiella nettotillgangarna,

Kreditkvaliteten #r finansiella tillgangar som varken torfallit 4l betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god.
Bedtmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasenthg dkning av kreditnsk for nagon av bolagets

finansiella tillgangar per balansdagen,

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser rigk for svangheter att erhalla finansiering tor verksamhet vid en given tidpunkt. |

bolagets finansienngspolicy anges att bolagets externa laneportfdl] ska ha en lophdsstruktur som reducerar

refinansieringsrisker.,

Riskhantering av kapital
Faretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sa@kerstéller mdjhgheten att driva verksamheten vidare f6r

atthalls for att minska

att skapa avkastning till akbeagarna, samtidigt som en optimal strukiu

kapitalkostnaderna,

00— S ————— 1dec. 2024 31 dec. 2023
Rantebdrande nettoskuld 46 483 ﬁ
summa eget kapital 312 135 8 030
Forhallande mellan skuld och eget kapital 0,1 0.0

Rantebarande lan
Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.
41 dec. 2024 31 dec, 2023

Summa langfristiga skulder

Lanebelopp 46 483 0

tagets lan har féllande rantefériallostruktur:

< 6 man 6-12 man 1till54ar  Merdn5 ar Summa

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 46 483 0 46 483

Forfallotider for langfristiga rantebarande lan ar enligt foljande:

Mellan 1 och S ar
SuUmma 46 483 0

31 dec. 2024 31 dec. 2023




sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB
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Not 20 Ovriga skulder

Kortiristiga:

E] rantebdrande skulder,

koncernfiretag 327 3789 ~327 379 0 4 0
Langfristiga:

Rantebarande skulder,

koncernfiretag 0 46 483 0 4 46 483

Summa 327 379 ~-280 896 0 0 46 483

Likvida medel

Per den 31 december 2024 hade fdretaget O tkr tillgangliga | outnyttjade godkénda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets beddmning om férvantade Kreditfbriuster kopplat till likvida medel L

eddms avee ovasentliga belopp,

vartér ingen resery fér fdrviantade kreditfériuster redovisas.

e aven not 19 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.
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sveafastigheter Linképing Lavinen 5 AB

Org.nr 556868-25-

Stélida sdkerheter
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eventuaitirpliktelser
Inga eventualfdrpliktelser finns | bolaget.

Not 25 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga h&ndelser efter rakenskapsarets slut

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
styrelsens ordfdérande styrelseledamot

Lovisa S50rensson
styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

AlUKtoriserad revisor

[LEErTEr

R — g S S 3 O R R z % i B .-:gf g‘é SHIN: é
!:.3 ;N\gmﬁigitgs‘;\% ; éfi::?:;f‘, P ﬁo?w?w? 5?3 :\-a-:?, 1@2"’ i‘? 5?3 i?i¥




Transaction 09222115557545497991

T o T o o I o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o T o o o o o o o o o o o o o e o e o o o o o e e e o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o e o o o o o e S o o e e e o e S o S i e i i i M i i i

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

PR e EPe LR LR e R e

556868-2545 AR Sveafastighete «Gping Lavinen 5 AE
202401 - 202417
Main document
20 pages

55‘?? mﬁ o’F 2*’”?25 ----- 04-29 15:15:43 CEST (+0200; by Mia

S
"

R
"

R R

R M

o

o

RRE RRE RRE RRE RRARER RRARER RRARER RRARER RRARER RRARER :-'!:E:-'!:-'!:E:-'!:-'!:E:-'!:-'!:k:k:-'!:k:-'!iiiiiiiiiii:&:’:i:’::’:i:’:f

#

Initiator

mia.valerius ﬁgvéfzﬁfmfsﬁf ------------ fer se

les

- - ES E ERE [ R A A S R R A R N e L L N S 0 0 A N A 0 0 N L L 0 S 0 0 A 0 N 0 S 0 N N M e

rik Havermark (EH
S%Jﬁﬁ‘éﬁmt ﬁmmr ;-%B

The name returned by Swedish Bank/D was "Karl Erik - The name returned by Swedish BanklD was "Ols
Havermark” | Kristoffer Svensson
Signed 2025-05-05 12:54:55 CEST {(+0200) L Signed 2025-04-29 17:52: 14 CEST (+0200)

N R R M e L e S S N S R N S R R N R R R S N N T N S N U N R R



ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR

Martensson (JM

Lovisa S6rensson {LS)

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

MNJHMNMMNJHMNJHMNMMNMMN&@

D number 9407127928
if“w

< 1D number 198302233526
lovisa.sorensson@svearastigheter.se §

jeanette.martenssonwse.ey.com

B
R
R
AT R

R
R
R
AT,

e 2
L
A

P

Fanklllwas "Lovies

e

. Signed 2025-04-29 22:07:35 CEST (+0200)

RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR

mathematically ana

enables you to automat

el e

ndependently of Scrive, For your convenience Scr

B

&

ve also provides a serv

fy the document’s integrity at: https://scrive.com/verity

ce that

B

cally ver

?????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????




émmﬁmm Wﬁg mh Q%E“ en |

Eﬁﬁs@ mh av ﬂ. s

aret enl gt ammﬂwm ingslagen. ngém F’@Bmmﬁ%ﬁ%ﬁ ar ‘fﬁmﬂ g mm
arsredovisningens dvriga

delar

asultatrakningen o«

sionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och

Smm% wm ansvar m gt {ﬂ%ﬁﬁ MHMW_’W mmm

Sveafastighe e .. & g& gm reviscrssed Smw%
har | Gvr Q‘E ful @Em %E‘E i

armare wﬁﬁ am a 8 |

lagen. Styrelsen

Dot & Stvn sen som har ansvaret for
att dm QEF en réttv gam@ bi Ed mﬁ gt ars
ansvarar aven fﬁf den interna l
Hﬁ upprétta en §mmdwém“ﬂg S0 i

felaktigheter,

3

EEE :* mﬁﬂﬁt?

sty V6N an ﬁmmgﬁ gm lean fﬁg" s

Eﬁﬁmﬁg QE oI AN
Wﬁ{mmhﬁm mh %‘E‘t a ey

-t@mmwma att

h@tm aller ﬁt@ u mﬁﬁ s ﬁﬁ{t :

o att émmﬂm@m”ﬁgm

m inneha ﬁ miig mm@f et ar en hidg grad a
: het, men ar ﬂgm gamm@ for att en revision som aﬁm enligt ISA cch
sl | Sverige alltid w m iﬁgﬁgﬁ_ acka en vasentlig
om en i F inns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
G mh ans %ﬁ vara vasentliga om m %nﬁm §‘E %BE

» identifierar och beddmer vi riskerna fm vasentl g@ telaktigheter |
arsredovisningen, vare si g ' pa '- eter eller misstag
utformar cch utfér granskn s. ma’fm?e ﬁmm mm
och Inhamtar revision -3&3%3 SO %@‘ tillréckliga oc rnals 3]

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att E’m umﬁmm &y

*.., mm@ ‘& tilf ‘fﬁ‘;&é gﬁ ay il Qhﬁw ar h;m an for en

m --r-r -4 n Eﬁm ﬁg avs ME

" 8 %%E@e* asii attande av interm E{mtméé

alagets interna kontrall som
Qmmém u: vy
”ghﬂiﬁma men inte for att uttal
ontrollen,

gh@ﬁm | de redovisni ﬁgﬁmm iper som
wralsens uppskatiningar | redovisningen och tillhirand.

g‘gmggg etery |

maﬁﬂwh@tmm&ﬁ maste vi | revision
up pa upplysni ﬂgﬁmﬁ

gs::m aﬁ ettb ‘ mﬁ gre kan Atta wmﬁmm&m .

: :,;ni.h ’

. umméﬂmr vl Den mﬁ@a‘“ mm‘l@ pmgmm En, stmk&amm mﬁ
Arsredovisnin gen, dériblan P e
a’iﬁ@ﬂr‘ d@ U mm jan:

formera styrelsen om bland annat revisionens planerar

ﬁg mh I E«zm lals mmt tidpunkten for s:ﬁm V mm mkm
informera om mmsa u ser under revisionen, daribland de
~ dentifierat.

e kontrollen som v

1{2)

EHEET
it



-ﬁ Aven utfdrt en revision av

T .., ﬁgt g | n-'.g ing Lavinen 5 AR fér
mmmkmmm‘i gﬁ%m A1 — 2024-1 EMS“E samt av forslaget
SPOS befratfande bolagets vinst eller forlust.

lagsst é ﬁﬁ onerar ﬁﬁﬂtﬁﬂ enligt firslag

bolagets mt %BW forll ’S:asé mman ﬁg mamm mm bland

ar ’Emmr% g med hﬁmw 'E de

av | ., Fest E{mm heddma om ndaon stwreleeledamot |
m@ﬁm‘i@:

tag : 1 tgard eller gjort sig skyldig il nag
anleda ersattni - gmi mot bolaget,

miig EEE{W
PEVISION SOMm

Attnis u Qhﬁt mot b aget, eller Sralag
bolagets vinst eller forlust inte Ar W’m ligt med akti

skaper
mmm? Qm‘t Elﬁt mrehir

?#ir.,'“'i'*ir..

it ﬁmm@'ﬁff het for

elsingborg den dag som framgar av var elektron
Ernst & Young AB

god revisionssed | Sverige anvander vi

e T‘mﬁﬁéﬂz gmm gé@: mﬂﬁ?é ning under

jets ’ﬁﬁ%’t eller forlust gmmﬁr $ g

Eﬁ beddmning mm - g‘agésr: mh

att vi mmwm granskn ﬁgm m ;

mh férhallanden som &r mgmﬁ iga fér verksamheten
a EE@..EEE% m bty ‘

iska underskrift

2(2)

EHEET
it

RIS

SR F
=

PERER IO G

N N
:.f-:'m'? £ fj} A

i
£

E



: FME
PE ) >

Signaturerny i aetto gox
SGiKer gigito

4 o 7 S o 3 e x

b S

fiﬁ;

W

signing Partner
Serienummer: Bhed08e5 304500, | 6er Tdh 8307 dff

xxxxxxxx
xxxxxxxxxxxx
xxxxxxx

2025-05-12 20:38:50 UTC

xxxxxxxxxxxx
Bt S
HEXEEXNE

Lietta ookument ar unoeriecenat g encoimn. De siznerade
aggﬁﬁe frerras in 'i’f?f*%;’fié‘”“i‘ﬁ%i’f srvaliderad red h 3@%;3 v et] %Wé&%@gé at hashwirge 1of
sfiginaldokumentat. Alls mgm;wwm sesdis ar inbaddade | denng POE, vilket
h%%@%mﬁm? biade autenticitet och mdilichet Gl rambica validering,

e

525 Wmaton om Penneos kvalilicerade belrodds ganster, se
:ffmﬁﬁ

Detta dokument dr 1orselt rhed ot valilicerat elekironiskr sl For mer
i

SR T

3

bt e
S
=3
e
s
i,

i

vy
ity
iy
L
:’jfb\m

T e
5
i
Bk

58 har verifierar du dobumentets dikthet;

MEE OU Sppnar dokumentel | Adobe Haader Kan du se att del ar
certifierat av Penneo A% Detta bekrdftar att dokumentets nehal
forndr oforanoral sedan Dapunkien Ior unoerte a%ﬁ g:z;f‘zmz‘: SEVIE TOr o8

erskilda underteckrarmas digitala signaturer bibogas dokimentet,

e

‘ﬁ&i 44 L

3.

.xH}\...H:

.......
i

M,

1t



