Arsredovisning

Torbjorn Sundstrom Fastigheter AB

Org.nr 556746-2360

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Torbjérn Sundstrém Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i

arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 5 juni 2024. Arsstdmman beslutade att godk&nna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med originalen.

Ornskaldsvik den 5 juni 2024
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Torbjorn Sundstrom Fastigheter AB
Org.nr 556746-2360

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Torbjorn Sundstrém Fastigheter AB avger foljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse

Resultatrakning
Balansrakning
Noter

Styrelsens sate: Ornskoldsvik
Foretagets redovisnhingsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | kronor (kr).

i

Sida

oy AW

1(9)



Torbjorn Sundstrom Fastigheter AB
Org.nr 556746-2360

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget forvaltar hyresfastigheter i centrala Ornskéldsvik.

Bolaget har sitt sate i Ornskoldsvik.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6 542 6 255 6 053 5 875
Resultat efter finansiella poster 348 271 68 265
Balansomslutning 25 641 26 426 26 550 26 398
Soliditet (%) 23 22 21 21
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 4 839 110 142 492 5481 602
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rékning 142 492 -142 492 0
Arets resultat * 246 927 246 927
Belopp vid arets utgang 500 000 4 981 602 246 927 b 728 529

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 981 602

arets vinst 246 927
b 228 529

disponeras sa att

| ny rakning overfores 5 228 529
5 228 529
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Torbjorn Sundstrém Fastigheter AB
Org.nr 556746-2360
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Resultatrakni ng Not 2023-01-01 2022-01-01
L 20231231 -2022-12-31
Rorelseintékter, lagerféréndringar m. m.
Nettoomsattning 6 541 778 6 255 308
Ovriga rorelseintakter o | N _ 297000 O
Summa rorelsé:ﬁtakter lagé“rﬂnrauﬁaﬁngar m.m. - 6838778 6255308
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -3 938 415 -3 768 418
Ovriga externa kostnader -617 703 -542 343
FPersonalkostnader 2 -935 813 -803 §76
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -594 421 -056 233
Summa rorelsekostnader - “ ) B -:6 086 352 B -5 670 570
Rérelseresultat . _ 752426 584 738
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 555 11 938
Rantekostnader och liknande resultatposter 419012 325774
Summa finansiella | poster - -404 457 -313 836
Resultat efter finansiella poster 347 969 270 902
Bokslutsdispositioner
Férandring av dveravskrivningar -35 427 -84 936
Summa bokslutsdispositioner -35 427 -84 936
Resultat fore skatt 312 542 185 966
Skatter
Skatt pa arets resultat -65 615 -43 474
Arets resultat 246 927 142 492



Torbjorn Sundstrom Fastigheter AB
Org.nr 556746-2360
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Ba|an5r§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
o o R e

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstiflgangar

Hyresratter och liknande rattigheter | 3 31174 40 074

Summa immateriella anlaggnmgstlllgangar 31174 40 074

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 21 139 481 21 591 247

Inventarier, verktyg och installationer 9 589356 @ 723 111

Summa materiella anlaggmngstlllgangar 21728 837 22 314 358

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar . b 2000000 2000000

Summa finansiella anlaggnmgstlllgangar 2000 000 2 000 000

Summa anlaggningstillgangar 23 760 011 24 354 432

Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 46 294 82 514

Forutbetalda kostnhader och upplupna intékter 259 626 20 988

Summa kortfristiga fordringar 305 920 103.502

Kassa och bank

Kassa och bank 1575 058 1968 150

Summa kassa och bank 1 575 058 1 968 150

Summa omsattningstillgangar 1 880 978 2 071 652

SUMMA TILLGANGAR 25 640 989 26 426 084
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Torbjorn Sundstrom Fastigheter AB
Org.nr 556746-2360
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital S _ 900000 500000
Summa bundet eget kapltal 500 000 500 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 981 602 4 839 110
Arets resultat 246 927 142 492
Summa fritt eget kapital - - - 5228529 4981602
Summa eget kapital 5 728 529 5 481 602
Obeskattade reserver {
Ackumulerade Overavskrivningar ) - 356671 321 244
Summa obeskattade reserver 356 671 321 244
Langfristiga skulder 3, 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 853 850 17 283 505
Summa langfristiga skulder 16 853 850 17 283 505
Kortfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 393 060 393 060
Leverantdrsskulder 404 100 666 604
Ovriga skulder 914 321 1462 171
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter o 990458 B 817 898
Summa kortfristiga skulder 2 701 939 3339733
25 640 989 26 426 084
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmé&nna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tilldampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnhader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2023 2022

Medelantalet anstallda 1




Torbjorn Sundstrom Fastigheter AB
Org.nr 556746-2360

Not 3 Hyresratter och liknande rattigheter
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 44 500 0
Inkép o o o e O .. _44°00
Utgaende ackumulerade anskaﬁnlngsvarden 44 500 44 500
Ingaende avskrivningar -4 426 0
Arets avskrivningar o  -8900 -4 426
Utgaende ackumulerade avskrwnmgar -13 326 -4 426
Utgaende redovisat virde “ “ 31174 40074
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
‘Ingaende anskaffningsvarden - 27 016 965 27 016 965
Utgaende ackumulerade anskaﬁnmgsvarden 27 016 965 27 016 965
Ingaende avskrivningar -5 425718 -4 973 952
Arets avskrivningar -451 766 -451 766
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -5 877 484 -5 425718
Utgaende redovisat virde @ 21139481 21591247
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1637 505 1094 438
Inkdép 0 543 067
Forsaljningar/utrangeringar ) ) 193750 0
Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden 1443 755 1637 505
Ingaende avskrivningar -914 394 -814 353
Forséljningar/utrangeringar 193 750 0
Arets avskrivningar . 133755 100 041
Utgaende ackumulerade avskrwnmgar -854 399 -914 394
de redovis - S - 589356 @ 723111

Utgaende redovisat virde
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Not 6 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarsen 2000000 2000000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 2 000 000 2 000 000
Utgaende redovisat virde 2000000 2000000
Not 7 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
~Ackumulerade overavskrivningar e 356 6/1 321244
356 671 321 244
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen =~~~ 15281610 15711265
15 281 610 15 711 265

Not 9 Skulder som avser flera poster
Féretagets banklan om 17 246 910 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16853850 17283505
16 853 850 17 283 505
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder ill kreditinstitut 393060 393060
393 060 393 060
Not 10 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22444950 22444930
22 444 950 22 444 950
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Ornskdéldsvik den 5 juni 2024
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Min revisionsberattelse har [Amnats den 5 juni 2024
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Rikard Grundin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatielse

Till bolagsstémman i Torbjérn Sundstrom Fastigheter AB, org.nr 556746-2360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Torbjérn
Sundstrom Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Torbjorn Sundstrom Fastigheter
ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r foérenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen. |

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande tifl Torbjérn Sundstrom
Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedtmer &r nédvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av holagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldampligt, om forhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsédtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ér en hdg grad av sakernet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Vrpeete g fpn ol Fri-t & Monrg Global Lamdedd

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hoagre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn tifl om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser elier forhallanden géra att ett bolag inte [dngre
kan fortsdtta verksamheten.

utvarderar jag den ¢vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
undertiggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt
som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fGr den.

L

C

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser

nder revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
en interna kontrolfen som jag identifierat.
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Rappor: om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utvalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Torbjorn Sundsirom
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande tifl Torbjérn Sundstrom
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ensvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller f6riust. Vid f&rslag tiil
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvartig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning 1 Ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlbpande bedtma bolagefs ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Reviserns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenfigt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolagef, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Acrpenty s fierned Ernist 3 fowg Glohat Lamilog

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forfust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
paseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vdasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagstagen.

Ornskoldsvik den 5 juni 2024

A

Rikard Grundin
Auktoriserad revisor
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