Arsredovisning

Vallentuna Real Estate AB

556923-9667

Styrelsen avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

Innehadll Sida
- Forvaltningsberittelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter
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- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstimma 2023-05-31.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Malou Parkkila
2023-06-01

1(7)



Vallentuna Real Estate AB 2(7)
556923-9667

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget skall bedriva fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling
Foretaget har sitt sate i Vallentuna.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 1909-2012 1809-1908
Nettoomsattning 5 646 7 856 8 526 5234
Resultat efter finansiella poster -1 001 1338 1178 -354
Soliditet % 20 43 26 7
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt

resultat

- Belopp vid arets ingang 50 000 839 908 1194 530 2084 438
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Balanseras i ny rékning 1194 530 -1 194 530 0
- Arets resultat -1 001 282 -1 001 282
- Belopp vid arets utgang 50 000 2034 439 -1 001 282 1083 157
RESULTATDISPOSITION
Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2034 439
Arets resultat -1 001 282
Summa 1033 157

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 1033 157
Summa 1033 157
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

5 645 647
75 503
5721150

-968 166
-1 519 884
-4 055 987

-300 000

-6 844 037

-1 122 887

124 000

179

-2 574
121 605

-1 001 282

-1 001 282

-1 001 282
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2021-01-01
2021-12-31

7 856 037
115 008
7971 045

-863 214
-1 560 788
-3 761 852

-300 000

-6 485 854
1485 191
32 000

0

-4 357
27 643

1512 834

1512 834

-318 304

1194 530
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BALANSRAKNING

2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 2 738 356
Summa immateriella anldggningstillgangar 738 356
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 3 0
Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 4 200 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 200 000
Summa anléggningstillgangar 938 356
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 374 994
Ovriga fordringar 86 350
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 129 187
Summa Kortfristiga fordringar 590 531
Kassa och bank
Kassa och bank 2509 943
Redovisningsmedel 1515000
Summa kassa och bank 4024 943
Summa omséttningstillgangar 4 615 474

SUMMA TILLGANGAR 5553 830
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2021-12-31

1038 356
1038 356

200 000
200 000

1 238 356

369 286

85623
290 896
745 805

3 457 539
532 000
3989 539

4735 344

5973700
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

2034 439
-1 001 282
1033 157

1083 157

2375799

2375799

193 144

0

1617 453
284 277

2094 874

5553 830
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2021-12-31

50 000
50 000

839 908
1194 530
2034 438

2084 438

2415520
2 415 520
232 704
116 653

696 786
427 599

1473 742

5973 700
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NOTER

Not 0 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivning sker dver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Procent Ar
Goodwill 10 10

Materiella anlaggningstillgangar

Foretaget har inom ramen for det allmanna radet valt att skriva av samtliga inventarier utifran en schablonmassig
nyttjandeperiod pa 5 ar.

Procent Ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 %
av obeskattade reserver.

Not 1 Medelantalet anstéllda 2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda 6 5
Not 2 Goodwill 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 3 000 000 3 000 000
Utgéende anskaffningsvarden 3 000 000 3 000 000
Ingaende avskrivningar -1 961 644 -1 661 644
Arets avskrivningar -300 000 -300 000
Utgéende avskrivningar -2 261 644 -1 961 644
Redovisat varde 738 356 1 038 356
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 49 653 49 653
Utgéende anskaffningsvarden 49 653 49 653
Ingaende avskrivningar -49 653 -49 653
Utgéende avskrivningar -49 653 -49 653

Redovisat varde 0 0
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Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Uppgifter om intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Oversta Férmedlingsbolaget AB

Not 5 Stéllda sdkerheter
Foéretagsinteckningar

Andra stéllda sékerheter

Summa stallda sakerheter

UNDERSKRIFTER

Vallentuna

Malou Parkkila
Malou Parkkila
Styrelseordférande
2023-05-31

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-05-31
Leif Rantatalo

Leif Rantatalo
Auktoriserad revisor

2022-12-31

200 000
200 000

200 000

Org.nr Site
556983-9839 Stockholm

2022-12-31

800 000

800 000
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2021-12-31

200 000
200 000

200 000

2021-12-31

1000 000

-200 000

800 000
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REVISION & REDOVISNING
Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Vallentuna Real Estate AB
Org.nr 556923-9667

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vallentuna Real Estate AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Vallentuna Real Estate ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till Vallentuna
Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer dr nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Vallentuna Real
Estate AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vallentuna Real Estate AB, Org.nr 556923-9667
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REVISION & REDOVISNING

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Vallentuna Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot véisentligt

avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2023-05-31

Leif G Rantatalo

Leif G Rantatalo
Auktoriserad revisor

Vallentuna Real Estate AB, Org.nr 556923-9667
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