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Nyfosa Sldggan 13 Fastighets AB

Org nr 539224-3918

Arsredovisning for rikenskapséret 2023

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- rapport over fordndringar 1 eget kapital

2
4
- balansrikning 5
- kassaflodesanalys 3

9

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ér.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Sldggan 13 Fastighets AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den

Arsstimman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer
Gverens med originaien.
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Nyfosa Skiiggan 13 Fastighets AB

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning bl
- rapport over fordndringar i eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Nyfosa Sldaggan 13 Fastighets AB 2(20)
359224-3918 ..

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Hog inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader hiinférliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgisterna. Effekten fran
hogre finansiermgskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehaller villkor f6r

indexupprikning mot KPI.

I 6vrigt har inga vésentliga hidndelser skett under rdkenskapséret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022
Hyresintikter thr 1367 1252
Driftnetto tkr 811 736
Resultat efter finansiella poster tkr 254 316
Overskottsgrad Y 39,3 58,8
Soliditet %o 7.4 -
Redovisat virde fastigheter tkr 5 8065 5 964

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedomnmgen ar att mﬂatlons- och rantemvaema kommer att vara kvar pa relatwt ho ga mvaer en t1d
den mmskade ekonamlska aktlwteten i samhallet eller forandl ade lekalbehov hos hyre”égastema
paverka efterfragan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av ldngsiktiga
vakanser, pressade hyresnivier och fastighetsvéarden, samt en langsiktigt hGgre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet forvéintas drivas vidare med fokus p4 att sédkra en stabil finansiell stallning och
likviditet.

Signerat TS, SLH =~ s i
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559224-3918

Information om risker och osidkerhetstaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stéllning paverkas av eft antal riskfaktorer och grundar sig  vissa
fall, sirskilt géllande fastighetsvirderingar, p& bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode ar framst hénforliga till kreditrisk samt forédndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivéer och likviditeten pé fastlghetsmarknaden Koncernens riskhantering ér
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets
arsredovisning samt 1 not 1 denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Bﬁal;anserade: vinstmedel 313742
Arets vinst 101 433

kronor 4151 75:

Styrelsen f6reslar att vinstmedlen disponeras s att

i ny rakning 6verfors 415 175

kronor 415175

Féretagets resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

Signerat TS, SLH e e
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Nyfosa Sldggan 13 Fastighets AB
339224-3918

Resultatrikning Not

Hyresintdkter 4, 5
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhéllskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Rorelsens kostnader

Central administration

Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster

'wig;a ranteintikter _och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

2023
1367
-254

9
36

37

811

-298
254

| 86

—————————

101

4(20)

2022

1252

236

-36
-31

736

-120
-158

298

278

458

-143

-1472

316

-258
-4]

18

e —

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat verensstimmer med drets totalresultat.

..ﬂh.
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Nyfosa Sliggan 13 Fastighets AR
559224-3918

Balansrikning

Tillgdngar

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgdngar

..... L

Omsiittningstillgingar
Kortftistiga fordringar

Hyre-s-fordringar
Fordringar hos koncernftretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

2023-12-31

5(20)

2022-12-31

5964

1329

638

1 405

7211

405

13
672

686

636




Nytosa Sldggan 13 Fastighets AB
559224-3918

Balansrikning
F.get kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ieverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

12, 15

12

2023-12-31

50

314
101

415

465

83

38

-

5 424
11

5435

54

375

1 140

7911

2022-12-31

50

296
18

314

364

17

53

5424

5435

10
522
12

236

781




Nyfosa Sliggan 13 Fastighets AB
559224-3918

Rapport dver fordndringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital

Fritt eget

296

1 8

314

415

Totalt eget
kapital
346

18

I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tilldgg f6r
avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedigaren.

[y} Signerat TS, SLH




Nyfosa Sldggan 13 Fastighets AB

559224-3918

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Roérelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

S gk e
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Nyfosa Sldggan 13 Fastighets AB 9(20)

559224-3918

Noter
Not 1 Allman information

Nyfosa Slaggan 13 Fastighets AB, org nr 559224-3918, med site i Nacka dr ett heldgt dotterbolag till
Nyfosa Karlstad Holdco 9 AB, org nr 559224-3629, med séte i Nacka, Sverige.

Moderbolag i' den minsta och StOrsta? koncemen som N yfosa S‘Iﬁggan 13 Fasﬁfgjhets AB fair dotterbolag

Nacka. .

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget i arsredowsnmgen fér den ]urldlska personen skall tilldmpa

samtliga av EU godkéinda IFRS och uttalanden sa ldngt detta &r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som galler 1 férhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tilléimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en

koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.
Koncernredovisningen uppréttas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

V'arderlngsgrunder tlllampade wd upprattande av bolagets ﬁnanswlla rapporter

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor f6r ndrvarande inte nagra
transaktioner i utlindsk valuta.

Intikter

Bolagets hyresintikter delas upp i tvd delar - Hyresintékter och Serviceintékter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering for mvestermgar och fastlghetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilliggsdebitering 1 form av extratjénster sasom virme, kyla, sopor,

vatten, snérdjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller mdnadsvis i férskott och redovisas linjart som en
intikt i resultatrikningen &ver kontraktsperiodens ldngd. Lidmnade hyresrabatter periodiseras linjért

over hyreskontraktets 16ptid.

Sigherat TS, SLH. S ——




Nyfosa Slidggan 13 Fastighets AB 10(20)
559224-3918

Resultat frin forséljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forséljning av
fastigheter. Intdkter fran fastlghetsforsaljnmg redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll 6vergér
till képaren vid ett tidigare tillfdlle. Om sé har skett redovisas fastighetsforsiljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedomning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parte'ma 'be’irﬁffande k@n‘troll s'amt engaigemang i den lipande férvaltningen Dﬁru’tﬁver beaktas

kontmll |

Vid forsdljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsidljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hénférbara till transaktionen.

Finansiella intidkter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestar framst av rédnteintékter pa fordringar och erhallna
utdelningar, rdntekostnader avseende 14n samt nedskrivningar av finansiella tillgangar. Ranteintékter
och réntekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal

Bolagethar varken under'innevarande réikenskapsér eller fﬁregéende rﬁk'enskapsﬁr haft nagra

Skatter
Tota,l skatt utgors av akmdl ska‘tt och uppskjuten skatt Skatter redowsas i resulta‘traknmgen u‘mm da

;eget kapﬁal Al«:tuell s.kat.t dr sk_att som ska betalas elle;r erhallas av_seende akt,u,ellt ar. Hlt har_ dven

justering av aktuell skatt hinforhig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetc)den med utghngspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporiéra skillnaderna férvéintas bli utjgmnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid f6rsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar
rorelseforvirv som vid tidpunkten {6r transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas ej 1 skillnader hanforliga till andelar 1 dotter- och
intresseforetag som inte férvintas bli aterforda inom en 6verskddlig framtid.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast i den méan det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aki:leagartlllskett redowsas direkt mot eget kapltal hos mottagaren och redovisas som 8kning av
aktier och andelar i koncernf6retag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhéllna

aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

T Transaktion 09222115557518112089




Nyfosa Sliggan 13 Fastighets AB 11(20)

Klassificering av tillgangar och skulder

Anldggningstillgdngar bestér 1 allt véisentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter
mer dn tolv manader rdknat frin balansdagen medan omsittningstillgéngar i allt vésentligt bestar av
belopp som férvintas atervinnas eller betalas inom tolv ménader réknat fran balansdagen.
Langfnstlga Skuldel utgors i allt Vasenth gt av belopp som bolaget per balansdagen har en owllkorad

it eller f“orvan‘tas Skulden regleras mnom den norma]_a Verksamhetscykeln redowsas skuldbeloppet
som kortfristig skuld.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffmngsvardet ingar inkOpspriset samt kostnader
direkt hanforbara till tillgdngen for att bringa den pé plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen.

Tillkommande utglfter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbéttras 1
forhallande till den niva som géllde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgdngar
Avskrivningar baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat restvérde.

Avskrivning sker linjért over tillgdngens beriknade nyttjandeperiod.
Byggnader 50 ar

Fowaltnmgsfastlgheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvindas
som forvaltningsfastigheter néir arbetena &r fardigstéllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning ldamnas om vérdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende f6rvaltningstastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade viirden for bolagets tillgingar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sédan indikation finns, beriknas tillgdngens &tervinningsvérde
som det hdgsta av nyttjandevirdet och nettoforséljningsvirdet. Nedskrivning gors om
atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens
redovisade virde efter terforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Signerat TS, SLH
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Nyfosa Sliggan 13 Fastighets AB 12(20)

Leasade tillgdngar

Leasingavgifterna kostnadsfors linjért Gver leasmgpenodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
I6pande for den period till vilka de hanfors. Férmaner erhallna i samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjért som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordrmgar idr redovisade till anskatfningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgAngar redovisas i balansrikningen som en reduktion av tillgdngens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intékt i resultatrdkningen nér det foreli gger
rimlig sékerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt 1 drets resultat pa
samma sitt som de kostnader bidragen 4r avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avsitining redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intrdffad héndelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan géras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en riantesats fore skatt som ﬁterspe glar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det ar tillimpligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
instrument. Istillet tillimpas en metod med utgingspunkt i anskaffningsvéirdet. Finansiella instrument
som redovisas 1 balansraknmgen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leveranttrsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och 1dneskulder.

F@rdrmgar redowsas till upplupet anskaffnmgsvarde och har efter individuell bedé6mning av

' ehc . '  varmed de berdknas inflyta vilket innebdir att de redovisas
Gl anskaffmngsvarde med reservering for forvéintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvénds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors lopande beddmningar for kreditreserveringar baserat pd historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget gor en bedémning om reservering fér fordringar som #r forfallna
med mer 4n 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffnmgsvarde och bedoéms 16pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sikerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

En ﬁnansmll tlllgang och en finanswll skuld kv1ttas och redowsas med eft nettobelopp L

skulden

Likvlda medel

motsvarande mstltut

Transaktion 09222115557518112089 (&=}




Nyfosa Sldggan 13 Fastighets AB 13(20)

559224-3918

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella

anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens

16ptid. Beldningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvirde.

Langfristiga skulder bestér i allt viisentligt av belopp som forviintas betalas efter mer dn tolv ménader

riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i allt vdsentligt av belopp som férvintas betalas

inom tolv minader riknat frdn balansdagen.

Kassaflodesanalys _ _
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tilliimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Overskottsgrad
Arets driftnetto i relation till drets hyresintékter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

och kostnader Uppska‘tmmgama C)Ch antagandena ar baserade pa hlstonska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade vérden pa tillgdngar och skulder som inte

annars framgér tydligt frin andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och
bedémningar.

Inom Omr-adet Vardermg av forvaltnmgsfasugheter kan bedomnmgar och antaganden ge en betydande

Informatlon om detta samt de antaganden och bedomnmgar som har gjorts framgar av Not 11
Forvaltningsfastigheter.

- Transaktion 09222115557518112089
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Nyfosa Sliggan 13 Fastighets AB 14(20)

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hénfor sig till icke-uppsidgningsbara operationella leasingavtal

.....

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintékter inom ett ar 1 503 1389
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 1716 2 089
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar - _

Summa 3219 3478

2023 2022

Hyresintikter 1273 1157
Serviceintikter 94 95

Summa 1367 1252

Not 6 Transaktioner med nirstiende

Bolaget har en néirstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
inkop och forsidljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras
i tabellen nedan: -

2023 2022
Forsiljining
Inkop -43 =37

o Sigrierat TS, SLH




Nyfosa Sliggan 13 Fastighets AB
559224-3918

Not 7

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter, ovriga

Not 8

Rintekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, 6vriga

Summa

Not 9

Summa.

Bokslutsdispositioner
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for dret

Uppskjuten skatt hinforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter

Summa

Redovisat resultat fore skatt

Qlatt heriil
Skatteeffekt av e

nad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%)

avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av avdrag for tidigare ej avdragsgill rinta
Tillfallig skattereduktion inventarier
Skatteettekt temporéra skillnader pa fastigheter

Redovisad skattekostnad

WP il
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Not 11

559224-3918

Nyfosa Sliggan 13 Fastighets AB

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskafftningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

17(20)

2022-12-31

6 333

6333

-369
—158

-527

5 806

6 333

bedomts av extema Oberoende fastlghetsvarderare med relevanta professmnella kvahﬁkatmner och
med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som vérderats. Vérdet for fastigheterna har
bedﬁmts med s‘tijid aven marknadsanpassad ka"Ssaﬂ'édeskalkyl i vi’lke*n man genom Simulering av de

Det forekommer inga begrinsningar 1 ritten att sélja nagon av forvaltningstastigheterna eller att
disponera hyresintikterna och ersittning vid avyttring.

Not 12

Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen dr att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget ér exponerad for 4r finansieringsrisk,
rinterisk och kreditrisk.

Det overgnpande malet for riskhanteringen i koncernen ér att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella rlskema. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststélld
finanspolicy som galler for varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppné bésta méjliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

F mamzermgsrwk

vVer ksamheten
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Réinterisk
Avser risken att marknadsréntan foréndras pa ett ofordelaktigt satt och foranleder hogre kostnader for
14n.

Bolaget har finansierats med koncerninterna 14n som 16per med r6rlig réinta pA STIBOR 3 ménader

plus margmal En 6kning av marknadsrintan med 100 rintepunkter berdknas medfora en
kostnadstkning om 54 tkr (54 tkr).

Kapitalhantering
All foretagsverksanﬁlet ar utsatt for forlustrlsker For bolage‘i, ar mmskade Varden pa agda fdstlgheter

Not 13 Obeskattade reserver

2023-12-31  2022-12-31

Periodiseringsfond 83 17

Summa 33 17

Not 14 Uppskjuten skatt

-* Uppskjuten Uppskjuten

2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt ' '
Uppskjuten skatt hinfor sig till foljande:
Fastigheter

88 88
Netto uppskjuten skatt 0 88 88

Uppskjuten Uppskjuten
20731731 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskj uten skatt
Uppskjuten skatt hinfor sig till foljande:

Fastigheter - 53 53

Netto uppskjuten skatt 0 53 53
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Not 15 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 5435 5435

balansdagen

Summa 5435 5435

Not 16 Stillda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stiillda siikerheter till forman for koncernforetag: . )
Fastighetsinteckningar 10 350 10 350

Summa stillda sikerheter 10 350 10 350
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Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapséarets slut

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rilkenskapséarets slut.
Resultat och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredowsmngen

'Uttalanden

Vi---har-utfijrt en revi'sion au‘-é‘rsred-wisningen for N'y-fﬁsa S’Iégg‘an 13 Fa-Stig'heté-AB' ftir‘ ar ?20'23‘-

bllc! av Nyfﬂsa Sléggan 13 Fast!ghets ABS f nansnella stallmng per den 31 december 2023 och av dess f' nans-'.lella resultat ach kassaﬂﬂde fl'}i"
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens vriga delar.

_'V: tl__llstyrk.er darfor att _bqlagss;témman f_aststall_er_ :resultatrakn_lngen .cz.c__h._b_al_ansrakmngen_.
'Gfru nd fiﬁr -ut“ta Ifand-e'n N ' -

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttmsande blld enhgt érsredawsnmgslagen

'nddvéndtg fOr att upprétta en arsredewsnmg sam mte mnehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.
vid upprattandet av érsredwlsmngen ansvarar- styrelsen for

Rewsams ansva_r

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden.

Rimiig sdkerhet &r-en htg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer aft upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan

finns. Felakngheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans:
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme:

och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar-och beddmer vi riskerna for uasentliga felaktigheter i
:érsredawsrnngen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmitar revisionsbevis som &r
tillrdackliga och &ndamalsenliga for att utgbra-en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentiigheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern konroll.

— skaffar vi.oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

-beskws nérmare i ausmttet Rewsums ansuar Vl ar f}bemende | fﬁrhallande till Nyfma Slaggan 13 Fastlghets AB enllgt gad rewsorssed l
Sverige och har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsronsbews Vi har mhamtat ar tillrdckliga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas dock inte om
istyrelsen avser att hkwdera balaget upphora med verksamheten

—— utvarderar vi [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om. fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund [ de
.inhémtade remsmnsbemsen om huruvlda det f" nns nagan
forh_éll.;anden som _k_;an leda t_lll _betyd_a_nde tw.vel om bﬂlaget_s
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pa upplyshingarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

?mnehallet | arsredawsnmgen darlbland upplysmngama och om
;arsredwnsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsera pé ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten forden. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitageiser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i-den interna kontrollen som wi
identifierat.
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Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nyfosa Sldggan 13 Fastighets AB for ar
2023 samt av forslaget fill dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskaj psa ret.
Gmnd fcsr uttalanden

ﬁbemende i fdrhallande ’ull Nyfasa Slaggan 13 F astighets AB enllgt god rewsorssed | Sverage och har i wngt fuilgjort vart yrkese’uska ansvar

enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ér tillrackhga och andamalsenllga sam arund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansuaret ftar fdrs’laget tlll dusposﬁntmner

mnefattar detta bland annat en bedc;mmng av om utdelmngen ar
forsvarlig med hansyn iill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma omi styreiseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

— ftretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget eller

arsredwlsmngslagen eller holagsardmngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &ar att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktliebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elekfroniska underskrift

KPMG AB

Au kmn-s.erad. reuis or

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av

bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

_bedoma bolagats ekmamlska satuatmn UCh att tallse att bolagets

l:mlagets ekammlska angela_genheterl dvrl_g_t kantmlleras pé et_t

betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionelli skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispamt:c}ner av bolagets vinst eller forlust grundar sig.

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella

bedomning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och. dér avsteg och
Overtradelser skulle ha s#rskild betydelse for bolagets situation, Vi

garigenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forstag fill dispositioner betraifande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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