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for
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556980-1177

Rékenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tyreso F. 4 AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-L«&. Arsstamman beslutade att godkidnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2 4—52/:7? é

Mikael Nicander
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Tyreso F. 4 AB
Org.nr 556980-1177

Styrelsen for Tyreso F. 4 AB avger foljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2022.

2(9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Bolaget ska #dga och forvalta fastigheter, direkt eller indirekt genom bolag, samt bedriva ddrmed f6renlig

verksambhet.

Bolaget innehar en fastighet med beteckningen Fotografen 4.
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 1 AB, org.nr 559269-6388 med séte 1

Stockholm.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Nuvarande inflation/rinteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stéllning och

resultat.

Bolaget har under verksamhetsaret bytt dgare fran TyresS F. 4 Holding AB, org nr 559335-5190 till
Stenhus Fastigheter 1 AB, org.nr 559269-6388.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstAmman:
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

5

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2022 2020/21
(13 man)

2 762 1 969
900 1 340
50,1 11,7

Reserv-
fond
20 000

20 000

2020

(11 mén)

1799

1 392

Balanserat
resultat

5 013 693

-1 053 260

3 960 433

1,0

2019

2 079
L&TS
74,0

Arets
resultat

1 053 260

1 053 260
651 281
2 757 801

2018

1 964
1 470
64,0

Totalt

6 136 953

0

651 281
6 788 234
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 066 953

arets vinst 651 281
6 718 234

disponeras sé att

i ny rakning 6verfores 6718 234
6 718 234

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
L)



Tyreso F. 4 AB
Org.nr 556980-1177

Resultatrikning Not AURE-L1<U)
-2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining 2 762 370
Ovriga intékter 79 926
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 842 296
Rorelsekostnader
Driftkostnader =271 297
Ovriga externa kostnader 453 448
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2'73 600
Summa rorelsekostnader -998 345
Rorelseresultat 1 843 951
Finansiella poster
Ovriga rédnteintikter och liknande resultatposter 243
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -943 924
Summa finansiella poster -943 681
Resultat efter finansiella poster 900 270
Resultat fore skatt 900 270
Skatter
Skatt pa drets resultat -248 989
Arets resultat | 651 281

LY
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2020-12-01
-2021-12-31

(13 man)

1 969 083
0

1 969 083

-91 302
-122 543
-281 673
-495 518

1 473 565
334

-133 874

-133 540

1 340 025
1 340 025

-286 765
1 053 260



Tyreso F. 4 AB
Org.nr 556980-1177

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygegnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa finansiella anldiggningstillzangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

EFérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SSUMMA TILLGANGAR
L.

Not

2022-12-31

3 856 030

6 314 523
10 170 553

0
0
10 170 553

0

339 431
1201 239
1 540 720

1 830 128
1830 128
3 370 848

13 541 401

5 (9)

2021-12-31

4 059 138

389 626
4 448 764

35 720 000
35 720 000
40 168 764

144 639
108 652
370 000
623 291

11770 119
11 770 119
12 393 410

52 562 174
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 70 000 70 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 066 953 5013 694
Arets resultat - 651 281 1 053 260
Summa fritt eget kapital 6 718 234 6 066 954
Summa eget kapital 6 788 234 6 136 954
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 0 45 000 000
Skulder till koncernforetag 3325 869 273 853
Summa langfristiga skulder 3 325 869 45 273 853
Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 343 570 469 665
Skulder till koncernforetag 558 868 32 719
Skatteskulder 335 009 70 137
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 189 851 578 846
Summa kortfristiga skulder 3427 298 1151 367
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 541 401 52 562 174

]
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Noter

5
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) Not 1 Redovisningsprinciper

fizery
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Allméinna upplysningarx
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Gh o
P

Bolaget har ingen anstéilld personal och inga Ioner har utbetalats.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2020-12-01
-2021-12-31
Réintekostnader, koncern -558 616 0
Réintekostnader, 6vrigt -385 308 -67 500
-943 924 -67 500

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 9871 200 9151 825
Arets anskaffningar 70 492 719 375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 941 692 9871200
Ingdende avskrivningar -5 812 062 -5 530 389
Arets avskrivningar 273 600 281 673
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 085 662 -5 812 062
Utgaende redovisat viirde 3 856 030 4 059 138

L.y
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% Not 4 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliggningar

G 2022-12-31 2021-12-31

e

;fj Ingdende anskaffningsvirden 389 626 0

e Investeringar 5 924 897 389 626

& Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 314 523 389 626
Utgaende redovisat virde 6 314 523 389 626

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafifningsvérden 35720 000 0
Tillkommande fordringar 0 35720 000
Avgaende fordringar -35 720 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 35 720 000
Utgaende redovisat viirde 0 35 720 000

Not 6 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen uppgar till 0 tkr.

Not 7 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning - 45 000 000 45 000 000
L$ 45 000 000 45 000 000
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Tyreso F. 4 AB
Org.nr 556980-1177

Resultat- och balansrikning kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Stockholm 23- Z.f ?g Z]
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lias Gegrgiadis
Ordi6 andé’

Mikael Nicander
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse

Ernst & Yo

Mikde] uZne '

Avuktoriserad revisor

“limnats 2023 —@5—-39

Tas Georgladis
Styrelseledamot
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Building a betier
woirking world

Revisionsberdttelse
Till bolagsstamman | Tyreso F. 4 AB, org.nr 556986-1177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tyresd F, 4
AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-1.2-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tyresd F. 4 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttolanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enfigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Tyresé F.
4 AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réaftvisande bild enligt
arsredovisningsfagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som de bedomer &r nodvandig for att
upprédtta en arsredovisning som inte innehdller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets foérmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om besjut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldimna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som a&r tillrackliga och
andamalseniiga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar higre an f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styreisen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionshevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmadarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. VAara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberatteisen. Dock kan framtida handelser elier
forhallanden gora att ett bolag inte fangre kan for{satta

verksamheten.

e utvdrderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister
den interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalonden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

- revision av styrelsens férvaltning av Tyreso F. 4 AB for ar

2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande holagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uitalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Tyresd F.
4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens gnsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar foérsvarlig med hansyn fill de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns gnsvar

vart mal befréffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyfdighet
mot holaget, eller

¢ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnings!agen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedbtma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instafining under hefa revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtridelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férsiag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 maj 202 /

Auktoriserad revisor
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