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Undertecknad styrelseledamot i Host Realty i Stockholm AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 2 maj 2022.

Stamman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag betrdffande den uppkomna forlusten.
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Host Realty i Stockholm AB
Org.nr. 556548-0901

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 KSEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolagets affdrsidé dr att dga, kopa, utveckla och forvalta hotellfastigheter. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Marsyas 11,

Stockholm.

Bolagets bokforda egna kapital &r forbrukat men extern virdering av bolagets fastighet utvisar ett visentligt dvervirde jamfort med
fastighetens bokforda vérde. Déirmed har styrelsen inte funnit nagon anledning att uppritta kontrollbalansrikning.

Foretagets site dr Stockholm.

ank=20220728:2022072902018

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Rese- och hotellmarknaden paverkades kraftigt negativt av restriktionerna 1 samband med covid-19 under hela aret. Den

internationella reseaktiviteten var néstan obefintlig och den inrikes reseaktiviteten paverkades starkt negativt, sdrskilt under forsta
halvaret 2021. Aktiviteten forbittrades under sommaren och under andra halvaret med frimst 6kad inrikes reseaktivitet. Under
verksamhetsaret har bolagets resultat paverkats negativt av den generellt minskade rese- och hotellverksamheten.

Renoveringen av hotellet blev klart mot slutet av ar 2021.

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 17 420 20 841 22 262 21 259
Resultat efter finansiella poster -13 527 -33 596 -6 009 -16 703
Soliditet (%) 4,95 6,68 11,47 12,30
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital ) _.
Uppskrivn.- Reservy- Overkurs- Ovrigt fritt
Aktiekapital fond fond fond eget kapital
Belopp vid arets ingang - 500 21 656 20 0 -35 692
Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma:
lansraktagande av uppskrivningsfond -21 656 21 656
Arets resultat -15 881
Belopp vid arets utgang 500 0 20 0 -29 917
Resultatdisposition (kronor)
Medel att disponera:
Balanserat resultat -14 035 997
Arets resultat -15 880 745
-29 916 742
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning -29 916 742
-29 916 742
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Host Realty i Stockholm AB
Org.nr. 556548-0901

Betriaffande bolagets resultat och stillning 1 Gvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter. |

ank=20220728:202207280201%
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Host Realty i Stockholm AB
Org.nr. 556548-0901

RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01
Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning ‘* 17 420 20 841
a5 Ovriga rorelseintikter S 0
O Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 17 425 20 841
e~
% Rorelsekostnader .
~ Ovriga externa kostnader -3916 -12 872
& Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 4733 -4733
% Nedskrivningar av omsittningstillgangar utéver normala 2
;n nedskrivningar 2 295 -15 212
3 Ovriga rérelsekostnader -13 -4
2 Summa rorelsekostnader -6 367 -32 821
e
?iﬁ Rirelseresultat 11 058 -11 980
% Finansiella poster -
Rénteintikter 3 25 016 26 087
Réntekostnader och liknande resultatposter -49 601 -47 703
Summa finansiella poster -24 585 21 616
Resultat efter finansiella poster -13 527 -33 596
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 1 500
Forandring av 6veravskrivningar -2 354 ; -3 596
Summa bokslutsdispositioner -2 354 -2 096
Resultat fore skatt -15 881 -35 692
Skatter
Skatt pa arets resultat -0 0
Arets resultat -15 881 -35 692
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Host Realty i Stockholm AB
Org.nr. 556548-0901

2020-12-31

253 051
15 734

56 589

325 374

223 810

223 810

549 184

164 186
2 586
12 217

178 989

17

BALANSRAKNING 2021-12-31
Not
TILLGANGAR
o Anlaggningstillgangar
) |
& Materiella ankiggningstillgingar
N Byggnader och mark 4 249 785
o Inventarier, verktyg och installationer 5 14 267
& Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 6
N anldggningstillgdngar 89 552
g Summa materiella anldggningstillgangar 353 604
-
o) Finansiella anldggningstillgangar
= Fordringar hos koncernforetag 7 239712
_% Summa finansiella anlidggningstillgingar 239 712
Summa anligeningstillgangar 593 316
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 109 559
Ovriga fordringar 359
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter 7 833
Summa kortfristiga fordringar 117 771
Kassa och bank
Kassa och bank 12
Sumima kassa och bank 12
Summa omsittningstiligangar 117 783
SUMMA TILLGANGAR 711 099
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Host Realty i Stockholm AB

Org.nr. 5563548-0901

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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81 441

-35 692
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657 363
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Host Realty i Stockholm AB
Org.nr. 556548-0901

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad om vissa redovisningsfragor med

anledning av coronaviruset (BFINAR 2020:1 och BFNAR 2022:1).

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 100
Inventarier, verktyg och installationer 5-15

Noter till resultatrikningen

ank=20220728:2022072902023

Not2  Exceptionella kostnader 2021 2020

Exceptionella kosthader ingar med f6ljande belopp;

Kundforluster - 2 295 -15 212
| 2 295 -15 212
Not3 Ranteintikter 2021 2020

Ranteintékter som avser fordringar pa
koncernforetag 25 016 26 087

Noter till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden ) 327 400 327 400
Utgaende anskaffningsvirden 327 400 327 400
Ingaende avskrivningar -74 349 ~71 082
Arets avskrivningar -3 266 -3 267
Utgaende avskrivningar =77 615 -74 349
Redovisat virde 249 785 253 051

NotS Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden ) 18 667 18 667
Utgaende anskaffningsvirden 18 667 18 667
Ingaende avskrivningar -2 933 -1 467
Arets avskrivningar -1 467 -1 466
Utgaende avskrivningar -4 400 -2 933
Redovisat virde 14 267 15 734

Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 56 589 18 682
Inkdp 32 963 45 151
Forsaljningar/utrangeringar 0 -7 244
Utgaende anskaffningsvirden i 89 552 56 589
Redovisat virde 89 352 36 589
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Host Realty 1 Stockholm AB
Org.nr. 556548-0901

NOTER

2020-12-31

208 949
14 861

223 810

223 810

2020-12-31

657 363

657 363

2020-12-31

600 000
24 396
387 996
17

Not7 Fordringar hos koncernforetag 2021-12-31
< Ingaende anskaffningsvirden 223 810
2, Arets limnade 1an 15 902
» Utgaende anskaffningsvirden 239 712
& Redovisat viirde 239712
=
cr\\\]l
3 Not8 Langfristiga skulder 2021-12-31
wﬁ
, Forfaller mellan 2 och 5 ar 657 363
= 657 363
=
e
T .
'% Ovriga noter
Not9  Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 600 000
Foretagsinteckningar 24 396
Belanade fordringar 349 271
Pantsatta bankkonton 13
Summa stéllda sakerheter 973 680
Bolaget har pantsatt hyresavtalet med sin hyresgist samt bolagets forsékring.
Not 10 Eventualforpliktelser 2021-12-31
Eventualforpliktelser 0

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets shut

1 012 409

2020-12-31
0

Rese- och hotellmarknaden paverkades fortfarande negativt av covid-19 och omikron under januari och februari 2022,
medan efter att myndigheterna tog bort de flesta restriktionerna 1 februari 2022 har aktiviteten kat. En successiv forbittring
av rese- och hotellmarknaden viintas under 2022. Aktiviteten 1 fastigheter 1 mindre stader har generellt sett klarat sig biittre
an storstiderna de senaste aren och det giller 4ven bolagets hotellfastigheter. Bolagets omséttning och resultat forvintas

fortfarande paverkas negativt for verksamhetsaret 2022.

Not 12 Koncernforhallanden

Bolaget dr helidgt dotterbolag till Host AB, org nr 556455-6271, med site 1 Stockholm. Host AB ingar 1 en koncern dédr Host

Hoteleiendom AS, bolagsnr 939 266 089, med site 1 Norge, upprittar koncernredovisning.

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.
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Host Realty i Stockholm AB
Org.nr. 556548-0901

NOTER

Stockholm

Anders Moe Lydia Pedersen
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har 1amnats den

Ernst & Young AB

ank=202207238;:2022072502023

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Bujiding a bettar -

Wariing workd

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Host Realty i Stockholm AB, org.nr 5565480901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Host Realty i
Stockholm AB for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden rattvisande bild av Host Reaity i Stockholm AB:sfinan-
siella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansi-
ella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittiet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i forhallande till Host Realty i Stockholm
AB enligt god revisorssedi Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 24
maj 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredo-
visningen.

Styrelsens och verkstéllande direklorens ansvatr

Det ar styrelsen och verkstallande direkt&éren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstél-
lande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedomer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar till-
lampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fort-
satta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller miss-

tag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som an-
vandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professiopellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revis-
ionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att ut-
gora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
t&cka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte t0r att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande di-
rektdrens uppskattningar I redovisnhingen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vien slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sad-
ana héndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att eit bo-
lag inte l[Angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukituren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: ATKOA-8CXQX-UEQOD-LOHK1-JOO43-WBKXW
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Buiiding & beltor

working world

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning for Host Realty i Stockholm AB for rakenskapsaret 2021
samt av forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter och verkstallande direktdren ansvarstrihet for réakenskaps-
aret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i férhallande till Host Realty i Stockholm
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och torvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlobpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande di-
rektoren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nddvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medeistorvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att innamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som Kan foranjeda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionelll omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors bas-
eras pa var professionella bedéomning med utgangspunki i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse {Or bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som ar relevania for vart uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,
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