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-,
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Arsredovisning for Krona Public Real Estate AB

Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstillande direktéren for Krona Public

Real Estate AB avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning 16r rékenskapsaret

2024-01-01--2024-12-51.

Information om verksamheten

Krona Public Real Estate AB ett svenskt fastighetsbolag
med syfte att &ga och fGrvalta fastigheter av hig kvalitet,
Malsdttningen &r att generera stabila kassafloden och vara
en langsiktig partner till vara hyresgaster. Krona Public
Real Estate AB dger idag sex fastigheter | Kongsherg, Norge
och tre fastigheter | Sodertilje.

Partfélien | Kongsberg har en total uthyrningsbar area om
ca 39 000 m dir fastigheten Krona, kommunens
akademiska ocn kulturelia centrum, utgdr ¢a 63 % av ytan
och ca 89 % av koncernens hyresintakter.
Fastighetsportféljens vikiade genomsnittliga hyrestid
uppgear per 31 december 2024 till ca 10,3 roch ca 95 % av
hyresintiikterna ar hanférliga till statliga, regionala och
kommunala motparter.,

Portfolien i Sédertilje bestar av fastigheterna Sodertélje
Lastaren 2, & och 7 och har en total uthyrningsbar area

orm ca 5 000 e, Fastigheterna r moderna
lattindustrifastigheter ach ar i dag fullt uthyrda. Stérsta
ryresgaster 8r Ramudden AB, Cramo AB och S0dertdlje

Bil och Verkstad AB.

Bolagets aktier handlas pa Spotlight Stock Market sedan
41 mars 2021.

Bolaget f6rvaltas av Pareto Business Management AB,

Koncernen har inga anstallda.

Koncernens resultat for rakenskapsaret 2024 uppgar till
33 523 (-82 859} tkr. Moderbolagets resultat uppgar till
61 108 (-127 678) tkr.

Moderbuolaget

Maoderbolaget ager 100 % av aktierna i dotterbolagen
och bolagets syfte 3r att indirekt 8ga akiier i de
fastighetsdgande dotterbolagen. Moderbolaget har inga
anstallda.

Finansiering
| samband med férvarvet av fastigheterna i Kongsberg
tog koncernen upp ett obligationslan. Det sammanlagda

lanebeloppet uppgick per 31 december 2024 till 8572
(872,6] mkr med en fast ranta pa ca 2,75 % utan
amortering, Lanet dr upptaget | norska kronor och
skilinaden mot j@mférelseperioden dr hantarlig till

valutakursdifferenser. Lanet férfaller 15 mars 2076.

| samband med forvirvet av fastigheterna | Sédertélje
togs de befintliga banklanen | Swedbank dver. Det
sammanlagda beloppet uppgick per 31 december 2024
till 37,6 mkr med en rorlig rénta kopplad till Stibor 3M
och en amortering om 2,0 % arligen, Lanen I6per till och
med 30 juni 2025. .

Agarforhallanden

Aktierna i Krona Public Real Estate AB dr noterade pa
Spotlight Stock Market. Bolaget hade 246 {265)
registrerade aktiedgare per den 31 december 2024,
Antal utestdende aktier per den 31 december 2024

uppgar till 5 591 531 {4 484 100} stycken.

De storsta aktiedgarna registrerade hos Euroclear per
den 31 december 2024 var:

Namn Andel, %

Antal aktier

1. Stenhus Fastigheter | Norden AB
2. Sterner Stenhus Holding AB

3. JSR Utveckling 1 AB

4, Alandsbanken ABP

5. Gryningskust Holding AB

b. Anders Carisson

7. Nordnet Pensionsfdrskring
8. K Ohlin Holding AB

0, SEB AB |

10, Gunvald Berger

Summa tio strsta aktiedgarna

26,49%
11,65%
10,88%
5,60%
5,31%
3 07%
2 80%
2,32%
1,97%
1,79%
71,88%

iy

1 481 468
651 228
608 203
8969

156 442
130 000

Ovriga _281%%

1572654

Totalt ~100,00%
Per den 31 december 2024 fanns det ytterligare tva
aktiedgare registrerade hos Euroclear som dgde 100 000
aktier,

Viasentliga héndelser under perioden

Den 24 maj ingick bolaget ett villkorat avtal om forvary
av samtliga aktier 1S Utveckling AR som genom
dotterbolag &r lagfaren dgare till fastig
Lastaren 2, 6 och 7. Forvarvels kopeskilling baseras pa

ett Overenskommet sammanlagt varde pa Fastigheterna
om 100 mkr.

vy verkstallande direktor,

Den 20 august tilltraddes samtliga aktier, inom ramen
far tidigare tecknat aktietverlatelseavial, | Krona Mideo
3 AB indirekt dgare av, via bolag, fastigheterna Lastaren
2, & och 7. Styrelsen beslutade dédray, med stod av
hemyndigandet fran extra bolagsstamman den 30 juli
2024 om en apportemission av 1 107 431 aktler,
Innebdrande en Skning av aktiekapitalet med 1 107 431
kronor, till en teckningskurs motsvarande 54,0 kronor
per aktie, vilket innebér en Gkning av antalet aktier fran

neterna Sodertélje

5591 531
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4 484 100 till 5 591 531 och en Gkning av aktiekapitale

fran 4 484 100 kronor till 5 591 531 kronot.,
Forvintad framtida utveckling

Under det kemmande aret forvintas verksamheten
bedrivas | oférindrad riktning, Koncernen har goda

Finansiella nyckeltal {tkr om inget annat anges)

t

2024-12-31

Driftnetto
Forvaliningsresuliat

Arets resultat

Resultat per aktie, kr
Marknadsvirde fastigheterna
Antal utestaende aktier, st
Gencmsnittligt antal aktier
Avkastning pa eget kapital, %
Overskottsgrad, %
Belaningsgrad, %
Réantetdckningserad, ger
Soliditet, %

Fastigheternas direktavkastning, %
NRY per aktle, kr

Utdelning, kr/aktie

6,92
1254 419
5 591 531
4 842 119

8,69
93,15
71,33

2,60
31,59

5,42
75,58

i,

finanser med fasta och langsikiiga intdkter fran
hyresgdsterna.

-18,48
1175 834
4 484 100
4 484 100

-20,42

91,08
74,21
2,46
27,78
5,33
74,21

e

2022-12-31

-1,50

1 386 b7
4484 100
4 484 100
-1,36
92,18
67,39
2,30
34,80
4,40
104,62
3,25

2021-12-317

4,88
1398 041
4 484 100
4 484 100
9,10
94,14
64,84
2,25
34,15
4,20
112,80
6,50

2021-06-30

10,82
1349 727
4 484 100
4 484 100

35,62

95,51

64,62

1,84
33,93
4,21
107,88
3,25

‘Galler for perioden 25 januari 2021 til 30 juni 2021. Bolaget var vilande fram till gtt fastigheterna f6rviirvades den 16 mars 2021,

‘Giller for perioden 1 juli 2021 il 31 december 2021.

G-LISEF SO F-VO554

Penneo dokumentryckel: SFDUL-ZPBZO-MO 15



Krorg Public Beal Estale AR
a5a2a8-1 707

Risker och psakerhetsfaktorer

Hyresgaster

Fastigheterna | Kongsberg har for ndrvarande tre
huvudsakliga hyresgdster, Norges Syadstra Universitet,
Vikens [8n och Kongsberg kommun. Den viktade
genomsnittliga hyrestiden ar for dessa hyresgister dr ca
10,2 ar aoch omfattar 95 % av hyresintakterna, Norges
Sydistra Universitet har méjlighet att sdgs upp avtalet 3
ar innan avialets utgang.

| fastigheterna | Sodertélje &r stdrsta hyresgéster
Ramudden AB, Cramo AB och Sodertalje Bil och Verkstad
AB, genomsnittliz kvarvarande hyrestid ar ca 4,3 ar och
fastigheterna r fullt uthyrda,

Risk for bolaget involverar risk for vakanser inom
fastigheterna till f6lid av hyresgistens uppségning av
befintliga hyresavtal, Koncernen l8per en begrinsad risk
férknippad med l6pande drift och underhall da
hyresgisterna, utdver hyran, till stor del betalar de
[Bpande drift- och underhallskostnader som beldper pa
fastigheterna. Koncernen dr ansvarig for kostnader

Forslag till vinstdisposition

Till drsstimmans forfogande star foljande fria medel (ki)

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserat resultat

502 122 0B7
=154 272 475

Arets resultat 61 108 676

408 858 238

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas -
i ny rékning balanseras

408 858 238

Styrelsens yttrande dver den treslagna utdelningen

Styrelsen féreslar att den ansamlade vinsten overfors i ny rakning.

relaterade till byeenadsstrukturelit underhall,
fastighetsskatt och forsdkring.

Fastigheterna

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde,
vilket baseras pa marknadsvardering av cberoende
varderingsinstitut. Det féreligger risk fér
vardefdrindrinzar pa fastigheterna till féljd av savil
fordndrade kassafldden som av forandringar i
avkastningskraven, Koncernen dr dven exponerad f8r
marknads-, likviditets- och finansieringsrisker och dessa

oeskrivs ndrmare | not 4.

Valutarisk

krona dr exponerat mot valutakursrisker till 18ljd av
investeringar och skulder i nhorska kronor, Kronas
rapparteringsvaluta dr svenska kronor och alla
balansposter som ar | norska kronor @r omraknade till
syenska kronor, Omrialkningsdifferenser kan ha en
visentlig effekt pa koncernens verksamhet, finansiella

stallning och verksamhetsresultat | svenska kronor,

Betraffande bolagets resultat och stilining 1 dvrigt hinvisas till efterfdljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks |

tusental svenska kronor {tkrl dir el annat anges.
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Resultatrakning, koncern

Beloppitkr R R Not 2024 2023

Hyresintdkter & 72 667 68 788
Serviceintdkter b 262
Drift- och underhallskostnader 6 -3 727 -4 803
Fastighetsskatt 1267 1231

" Driftnetto | 67 935 62 654

Administrationskostnader 7,8 -6 BB4 -3 356
Finansiella intdkter 2 756 938
Finansiells kostnader t -26 177 -26 072

Fﬁwmmiﬁggmmltm 37 930 S%:EM

Vardelfdrandring forvaltningstastigheter, orealiserade 11 -778 -126 488

Resultat fore skatt 37151 87 324

Aktuell skatt 10 =129 .

Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 15 6,92 “18. 48

Rapport dver totalresultat, koncernen

Arets resultat 33 523 .87 850

Omrakningsditterens -6 400 -25 082

Penneo dokumentnyckel: SFDUZ-ZPB70-MO16B-D2EFS-MIDCF-Y0554
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Rapport dver finansiell stdllning, koncernen

Belopp i thr

2024-12-31

2023-12-31

TILLGANGAR

Anldganingstillgangar
Forvaltningsfasticheter
Upnskjuten skattefordran

Omsattningstillgangar

Kundforaringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Farutbetaida kostnader och upplupna intakter
Likvida medel

1254 419
b 369

1260 788

365
1318
1579

83 535

1175834
9 855

1186 584

b2b
1132
44 525

e o __ o e g? ;mg . @g ?ﬁﬁ

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Andra reserver

Balanserade vinstmede! inklusive arets resultat

15

o 55
468 855
-1 640
-43 /76

4 L84
410 660
4 760

<17 2895

Summa ﬁg&t kapital

Langfristiga skulder
Upplaning

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider

Aktuella skatteskulder

Kartiristig del av langfristig skuld

Ovriga kortfristiea skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

425031

#55 b44

342 605

669 513
869 513

1710
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Rapport over férandring av eget kapital, koncernen

Balanserade
Ovrigt vinstmedel Totalt
tillskjutet Andra ink. arets eget
Belopp i tkr | Aktiekapital kkapital reserver

Totalresuitat
Arets resultat - . . -32 859 -82 859

Omrakningsdifferens - 29082

Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - - - -14 573 -14 573

* Summa transaktioner med aktiesgare N - - . 14 573 -14 573

Utgdende eget kapital 2023-12-311 4481 410660

Ingdende eget kapital 2024-01-01 4484 410 660 4760 77299 342605

Totalresultat
Arets resultat . - . 33 523 33 523

D2EFS-MIOCF-V0554

‘

Transaktioner med aktiedgare
Nyemission
Kostnad emission

429 031

Penneo dorumentnyckel: 3F0OUL-ZPB7O-MOT6B
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Rapport dver kassafldden, koncernen

Not 0000000000022 00000 2023

2l | 37 230 34 164

Ei kassaflodespaverkande poster
Finansiella poster 0 1391 1 499

39 355 35 586

Kassaftéde fran férdndringar i rérelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar 485 -266
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar 2275 -5995
Okning/minskning av leverantdrsskulder 3136 1153

_Foréndring av dvriga kortfristiga skulder _

Kassaflide fran den léﬁééé verksamheten ' 51 162 35 385

Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaliningstastip

heter -H3 706 185

Kassaflode fran %ﬁmﬁtmﬁgﬁmkﬁamh@{‘téﬁ -08 142 -6 107

Finansieringsverksamheten

Myemission 59 801 -
Emissionskostnader 627 -
Amortering av lan -380 -
Utdelning N o - -21 838

Arets kassaflode _ - 51 814 7 440
Likvida medel vid rdkenskapsarets borjan 43 525 38 256
Kursdifferens i likvida medel -1 404 -2 171
Likvida medel vid rékenskapsarets utgéng 14 93 935 43 525

16B-D2EF5-MIOCF-V0554

Fenrreo gokumentnyckel SFDUZ-ZPBT0-WMO




2025041703113

Krona Public Real Estale AB
558208-1707

Resultatrikning, moderbolag

Belopp i tkr Not 2024 2023

Nettoomsattning 431 178
Administrationskostnader 7.8 -4 123 -1 550

Raralseresultat -3 692 -1 412

Resultat fran andelar i koncernforetap 21 2962 14 622
Upp-/ nedskrivning av andelar | koncernféretag 60 000 -140 662
Finansiella intikter 385 15

Resultat efter finansiella poster y 59 595 -127 678

Resultat f6re skatt 59 595 -127 678
Uppskjuten skatt 1514 -

op i th 2024 2023
Arets resultat 61 109 -127 678
Ovrigt totalresultat - -

56-DI2EFS-MIOCF-Y0554
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Balansrdkning, moderbolaget

m;:w i thr Mot

TILLGANGAR

Anldgegningstillgangar

Finansiella anlageningstillganzar

Andelar i dotterbolag 20
Langfristiga fordringar koncernfaretag

_Uppskjuten skattefordran 17

2024-12-31

2023-12-31

376 631
53 347
1 643

2597 188

b

Summa finansiella anldggningstillgangar

i =)

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 12

Ovriga kortfristiga fordringar koncernféretag

Foruthetalda kostnader och upplupna intédkter - 3

IR R

summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 14

Summa omsattningstillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantirsskulder 4
Ovriga kortfristiga skulder 18
Kortfristiga skulder koncernféretag

10

T T R T T amadan b e AAE AR AR aw b dilan i gl - Bl Ak bl e gl a1

411 671

351
4 250
L

2 592

252 188

5 592

502 122
-154 372
61 109

408 858

414 450

4 484

444 9726
-6 654
-127 678

289 553

254 038

AL PRI O-RA0 T 6B-D2 EFS-MIO V0554
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Hegl Estale AB

559298-1707

Forandring av eget kapital, moderbolaget

Arets resultat?

Transaktioner med aktiedgare
Utdelning

Eget kapital 2023-12-31

Ingaende balans 2024-01-01

Arets resultat?

Transaktioner med aktiedgare
Nyemission

Kostnad emission

Skatteeffekt pa emissionskostnader

Balanserade
vinstmedel ink.

Totalt eget

Eget kapital 2024-12-31

Resultat efter finansiella poster
Ej kassaflodespaverkande poster

Kassaflode fran forandringar i rrelsekapitalet

Forandring dvriga kartfristiga fordringar
Férdndring leverant@rsskulder

Investeringsverksamheten

Férvdry av dotterbolag

Finansieringsverksamheten
Myemission
Emissionskostnader
Utlaning till koncernforetag

Kassa och bank vid rakenskapsarets borjan
Kassa och bank vid rikenskapsarets utgang

- - b1 109

-154 372

bl7
14 1185

11

234 038

294 038

61 109

127 678

140 662
12 984

FPenneo dokumentnyckel: 3FDUZ-ZRB70-MOT6B-DIEFS-MIOCF-VO554
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Krona Public Real Estate AB
S5R0208-1707

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allm8n information om bolaget

Krona Public Real Estate AB med organisationsnummer 559298-
1707 &r ett aktiebolag registrerat | Sverige med séte i Stockholm.
Bolagets adress ar Berzelii Park 9, c/o Pareto Business
Management AB, Box 7415, 103 81 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens {"koncernens” ) verksamhet omfattar ati 3ga och

forvalta sex fastigheter | Kongsherg kommun | Norge och tre
fastigheter i SGdertilje.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkiints av
styrelsen den dag som framgar av den elektroniska signaturen och
foreldges for faststéllande vid arsstéamman den 1 april 2025,

Mot 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen fér Krona Public Real Estate AB har
upprattats i enlighet med de av EU godkdnda IFRS®
recovisningsstandarder samt tolkningar av International Financial
Reporting Interpretations Committee {IFRIC).

Vidare tilldmpar koncernen Arsredovisningslagen och Ridet for

finansiell rapporterings rekommendation RER 1, Kompletterande

redovisningsregler foir koncerner.

Tilleangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvérden
forutom forvaltningsfastigheter som varderas till verkligt virde.
Krona Public Real Estate AB har 100 % av kapitalet och rostetalet i
dotterbolagen. Koncernredovisningen redovisas enligt
forvirvsmetoden.

Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som
tilldmpats.

Mya eller dndrade IFRS standarder och nya tolkningar 2024
Under rékenskapsar 2024 tradde dndringar av IAS 1, Utformning
av finansiella rapporter, i kraft. Andringarna fértydligar kriterierna
for att avedra ndr en skuld ska klassificeras som kort- eller
langtristig, reglering av en skuld samt infGranae av yiterligare
upplysningskrav. Andringarna bedtims inte ha ndgon vésentlig
effelkt tor Krona.

Det beddms inte Hinnas nagra yiterligare andringar som Innebar
nagon visentlig paverkan pa fBretagets resultat och stdllning.

Mva eller &ndrade IFRS Standarder och nya tolkningar vilka d&nnu
inte tratt ikraft

IFRS 18 ersatter 1AS 1 Utformning av finansiella rapporter och
trader ikraft 1 januari 2027, Standarden har till syfte att 6ka
jamtdrbarheten och transparensen i hur téretags resuitat
presenteras. Krona har dnnu inte kunnat forutse effekterna och
heddma konsekvenser av tilldmpningen av IFRS 18.

Koncernredovisning

mar koncernen férvirvar ett bolag med en eller flera fastigheter
klassificeras forvirvet som ett tillgangstorviry som inte innefattar
organisation och de processer som kravs for att bedriva
forvaltningsverksamheten, Vid tillgangstérvérv redovisas ingen

uppskjuten skatt hantarlig till torvarvet av fastigheten, utan
eventuell rabatt avseendes uppsijuten skatt minskar 1 stéllet

12

fastighetens anskaffningsvirde. Det innebar att
vardeférandringarna kommer att paverkas av skatterabatten vid
eftertéljande vardering,

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket &r att dga och fhrvalta
en fastighetsportfblj om nio fastigheter. Fastigheterna féljs upp i
sin helhet av styrelsen vad giller bland annat hyresintikter och
marknadsvdrden, Bolaget rapporterar darmed inga
rorelsesegment.

Valuta
Moderbolagets redovisningsvaluta 8r svenska kronor.

Resultatposter | annan valuta r8knas om thl genomsnitiskurserna
Balansposter i annan valuta raknas om till

f6r aret.

balansdagskurs,

Intakter

Koncernens intékter bestar | huvudsak av hyresintakter fran
hyresrattsavial (hyra for tillhandahallande av lokaler], 5e vidare
nedan avseencde leasingavial. Hyrorna enligt kontrakten betalas |
forskott manads- eller kvartalsvis, Hyreskontrakten har
indexklausuler kopplade tilt bashyran som j[amférs med
konsumentprisindex och justeras den férsta varje nytt
rékenskapsar. Hyresintdkter periodiseras linjart. | de fall hyresavtal
medfir reducerad hyra under del av hyrestiden som motsvaras av
en vid annan tidpunkt hégre hyra, pericdiseras denna under-,
respektive overhyra Gver kontraktets [6ptid, Forskotisbetalda
hyror redovisas som forutbetalda hyresintakter | balansrakningen.

Koncernen tilldmpar IFRS 15, intdkter fran avial med kunder, vilket
innebdr att en uppdelning av intdkter sker mellan hyresintikter
och serviceintékter. Hyresintdkter omfattar sedvanlig utdebiterad
hyra inklusive indey, tilldgesdebitering fér eventuella investeringar
och vidaredebitering av fastighetsskatl. Serviceintdkter omfattar
all annan tilldggsdebitering/vidaredebitering sasom exempelvis gl
och vatten, Krona agerar | huvudsak huvudman i sin roll som
fastighetsdgare,

Leasingavtal

Koncernen utgdr leasegivare 16r hyresavial avseende av
koncernen dgda fastigheter. Hyresavtalen dr att betrakta som
avtal dér i allt vasentligt alla risker och
andet faller pa uthyraren.

operationella leasing
fordelar som thriknippas med dg
Leasingavgifter vid operationella ieasingavtal intaktsfors linjart
dver leasingperioden. 1 de fall hyreskontrakten under viss tid
skulle medge en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan
tidpunkt higre hyra, periodiseras denna under kontraktets i1Gptid,
Koncernen innehar inga leasingavtal dir koncernen utgdr

leasetagare, 5e vidare i not 4 och 5.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt,
Uppskjuten skatt berknas enligt balansrdkningsmetoden med
utgangspunkt fran temporara skillnader mellan redovisade och
skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder, Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder berdknas enligt de skattesatser
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la fér den period da fordringarna avraknas eller
skulderna regleras, baserat pa den skattelagstiftning som
toreligger pa balansdagen. Uppskjuten skattefordran hanforlig till
underskottsavdrag redovisas eftersom det &r sannolikt att
tramtida skattemaéssiga overskott kammer att finnas tillgingliga
vilka kan nyttjas mot underskottsavdrag. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden melian fastigheternas
bokférda varde och skattemassiga vdrde och medtas i rapporten
éver finansiell stdllning. Ingen uppskjuten skatt redovisas
avseende tempordra skillnader vid den férsta redovisningen av en
tillgang da den inte paverkar resultatrikning vid férsta

illtallet. Nar de fastighetsdgande bolagen inom
koncernen torviirvades klassificerades det som tillgdngsférvary
{Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt, hdnfarliet till efter

forvarvet redovisas,

som forvantas g3

redovisningst

Forvaltningsfastigheter

Fastigheterna | koncernen klassificeras som
térvaltningstastigheter, Med férvaltningsfastighet menas att den
innehas i syfte att generera hyresintékter eller vérdedkning eller
en kombination av bida. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt
till anskaffningsvirdet, vilket inkluderar i férvérvet direkt
hanférbara utgifter samt justeras for | képeskillinzen beridknad
uppskjuten skatt, Ddrefter redovisas fSrvaltningsfastigheterna till
verkligt varde. Vinster aoch férluster hénforliga till

ar pa farvaltningsfastigheternas verkliga virde

vardefOrandring
redovisas i resultatet | den period de uppkommer. Koncernen

pefastigheterna till verkligt virde i enlighet
med niva 3 av virderingsnivaerna definierade | IFRS 13,
virderingsmonell dir visentliga indata baseras pd icke
ohserverbar data.

redovisar forvaltnin

Verkligt virde baseras pd externa marknadsvirderingar som
inhamtas tva ganger per ar, till halv- och helarshokslut.
Tilldggskopeskillingar varderas lopande till verkligt varde (Miva 3 i
IFRS 13) och skulden justeras vid férandringar | det verkliga vardet

viz resultatrakningen. Berdkning av tilldggskopeskilling baseras pa
parametrar | respektive forvarvsavtal.

Tillkommande utgifter inkluderas endast | det redovisade vérdet
nar det dr sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hdnfdras till posten kommer koncernen till godo och att
anskaftningsvardet for densamma kan berdknas pa ett tillfdrlitligt
sdtt, Alla Ovriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas | resultatrdkningen i den period
da de uppkommer,

Férvary av Torvaltningsfastighet redovisas | samband med att
risker och firmaner som férknippats med dganderédtter dvergar till
ké&paren.

Finansiella instrument

Klassificering och virdering

F&r Krona Public Real Estate AB redovisas hyresfordringar, vriga
fordringar och likvida medel till upplupet anskaffmingsvarde enligt
kategorin "Hold to collect”. Likvida medel inkluderar kassamedel

och omedelbart tillgédngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Leverantbrsskulder, banklan aoch dwriga skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvirde med anvandning av
effektivrantemetoden.

Nedskrivaing

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hinfdarlig
till kundfordringar och likvida medel. Den férenklade modellen
inom IFRS 9 anvinds 10r berdkning av kredittériusterna pé
koncernens kundfordringar. Koncernen definierar fallissemang
som att det beddms osannolikt att motparten komrmer att méta
sina taganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter
nch missade betalningar. Qavsett anses fallissemang foreligeza nér
ar sen. Koncernen skriver bort en fordran

betalningen dr 90 dag
ndr inga mbjligheter till vtterligare kassafldden beddms foreligea.
Vid berdkning av de TOrvantade kreditforlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvirderats baserat
pa tidigare hdndeiser, nuvarande farhallanden och prognoser fér
framtida ekonomiska térutsdttningar. Likvida medel omfattas av
den generella modellen ddr undantaget tér lag kreditrisk
tilldmpas. Koncernen redovisar direkt de férvintade
kreditfériusterna for kundfordringarnas aterstaende l6ptid. Kronas
kreditfGriuster 8r sma varfdr ingen forlustreserv redovisas.

Sdkringsredovisning
Sdkringsredovisning tillimpas inte inom koncernen.

Upplaning

Upptagzen extern finansiering klassiticeras som "Finansiella
skulder” och varderas till upplupet anskatfningsvarde enligt
effektivrdantemetoden. Eventuelia skillnader mellan erhéallet
ldnebelopp [netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning

eller amortering av 1an redovisas over lanens 16ptid enligt
koncernens redovisningsprincip tor laneutgifter.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuldférs i sin helhet da forpliktelsen uppstar.
Da fhrpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari recovisar
koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari.
Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av fastiphetsskatten
vilken periodiseras linjdrt ver rikenskapsaret.

Kassaflddesanalys

Kassatlodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.
Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som
medfart in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tilldmpar Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tilldmpning av RFR 2 innehdr att moderbolaget
sa langt som mdjligt tilldmpar alla av EU gogkdnda IFRSY
redavisningsstandarder inom ramen fér Arsredovisningslagen
samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Penneo dokumeninyckel: 3FOUZ-ZPB70-MO T 6B-D2EFS-MIOCFYD554



ARas wil - Ranhiam il B ol b

kKrona Public Beal Estate AB
5R0248-1707

Skillnaderna meillan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte [FRS 9 juridisk person utan
finansiella instrument redovisas med utgangspunkt |
anskaffningsvardet,

Klassificering och uppstéliningsformer
Moderbolagets resultat- och balansrikning ar uppstillda enligt
Arsredovisningslagens scheman.

Dotterbolag

Andelar | dotterbolag redovisas till anskatfningsvarde minskat med
eventuella nedskriviningsbehov, | moderbolagets finansiella
rapporter, Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som
kostnadsfors | koncernredovisningen, ingar som en del §

ansgaffningsviraet t6r andelar | dotterbolag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition enligt
alternativregeln. Aktiedgartillskott bokas direkt mot eget kapital
hos mottagaren och aktiveras | aktier och andelar hos givaren.

Mot 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Far att uppratta redovishingen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed méiste féretagsledningen och styrelsen géra
heddmningar och antagangen som kan ge en betydande paverkan
pa kancernens resultat och finansiella stalining, Dessa baseras pa
under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddmningar och antaganden om forutsdtiningarna

tordndras,

historiska erfarenheter och antaganden som beddms vara rim

Medan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga kéllor till osdkerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebdr en betydande risk fir visentliga
justeringar i redovisade virden {6r tillgangar och skulder under

nastkommande rikenskapsar.

Vérdering fastigheterna

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar &r till sin natur svara
att virdera pa grund av den speciella karaktéren hos varje
fastighet och det fakturn att det inte nddviandigtvis &r en likvid
marknad. S5om ett resultat kan virderingarna vara fGremal for
avsevard osikerhet, Det finns inga garantier féir att de berdkningar
som filjer av virderingsprocessen kammer att dterspegla det
verkliga forsdljningspriset. En lagkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan visentligt paverka virdet pd egendon.
Virderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt eén diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri rénta och riskpéslag. Samtliga dessa faktorer utgdr saledes

beddmningar av framtiden och &r osdkra. Se vidare | not 11,
Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika typer av

4

finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och

14

finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det dr bolagets
styrelse som dr ytterst ansvarig tor exponering, hantering och
uppfélining av koncernens finansiella risker. De ramar som géller
fér exponering, hantering och uppiéljning av de finansiella
riskerna THljs upp av styrelsen lopande, se stycket "Likviditets-
rante- och finansieringsrisk” kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, riinte-, och finansieringsrisk

Wied likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
mta dess dtagande relaterade till koncernens finansiella skulder.
Fastigheterna dr ndstintill fullt uthyrda och darmed dr bolaget
beroence av hyresgasternas ekonomi, finansiella stallning och
betalningstormaga eftersom bolagets intdkter | sin helhet bestar
av hyresintikter. Bolagets riskbild baseras pa motpart ach
avtalslangd, vilket resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd
far en annan riskbild 8n hyresavtal med langre avtalstider.
Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt f6ijer

upp farfalina hyresfordringar. For att minimera likviditetsrisken
itetsprognoser for att sikerstélla likviditet pa

girs [6pande likvid

saval kort som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillracklig finansiering il en rimlig kostnad. Betalning av
ranta och driftskostnader hanteras genom att koncernen l&pande
far in hyresinbetalningar,

Koncernen hade per 2024-12-31 ett externt sikerstallt
obligationslan om totalt 857 206 thr (872 596), Lanet upptogs |
norska kronor, motsvarande eti belopp 884 000 tNOK.
Ohligationen lGper £ill 15 mars 2026, med enfast réntapa 2,75 %
ocn utan amottering,

Koncernen har totalt 37 620 thr i extern finansiering fran
Swedbank. Lanen [8per till och med 30 juni 2025 till en rérlig rdanta
kopplad il Stibor 3M och en amartering om 2% arligen

Pa forfallodapgen, kommer bolaget att behdva refinansiera sin
utestaende skuld. Koncernens firmaga att framgangsrikt
refinansiera denna skuld beror pa villkaren for de finansiella
marknaderna i allmanhet vid denna tidpunki. Som ett resultat, kan
koncernens tillgang till finansieringskdllor vid en viss tidpunkt inte
vara tillgéngligt pa férmanliga villkor, eller Sverhuvudiaget,
Koncernens formaga att refinansiera sin skuldforpliktelse pa
férdelaktiga villkor, eller dverhuvudtaget, kan ha en vésentlig
negativ effekt pa koncernens verksamhet, finansiella stilining och
resultat varpa styrelsen dpande diskuterar behov av framtida
finansiering,

Ranterisken definieras som hur rédntenivan paverkar resultat och
kassaflode, | och med att koncernen har bunden rénta under
l[anets l6ptid 3r ranteexponeringen begransad. Om
marknadsrantan stiger 1 % skulle effekten pa koncernens
réntekostnader uppga till 374 tkr (0],

| villkoren fr bolagets obligationslan finns det krav att koncernens
rantetdckningsgrad skall Overskrida 150 %, att dotterbolagets
soliditet skall dverskrida 20 % och att belaningsgracen inte far

overskrida 75 %. Vid det fall belaningsgraden éverstiger 70 % far
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inte bolaget utbetala nagon utdelning. Belaningseraden uppgick
par 2024-12-31 till 74,5%, i dvrigt uppfyller bolaget samtliga krav
per 2024-12-31. | det fall bolaget inte skulle uppfylla dessa krav
innebar det ett brott mot laneavtalet. Bolaget skall uppfylla
lanevillkoren vid varje referensperiod. Nasta avstdmningsdag ar
2025-12-31.

| villkoren f6r bolagets externa finansiering fran Swedbank finns
det krav att koncernens soliditet inte far understiga 30 % och att
belaningsgraden, avseende av banken finansierade fastigheter,
inte Gverstiger 60 %.

Kancernens laneavtal innehaller inte nagra sérskilda villkor som
kan medféra att betalningstidpunkten blir visentligt tidigare &n
vad som framgdr av tabellerna nedan.

Loptidstardelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella skulder

presenteras i tabellerna nedan efter de lanevillkor som fanns efter

refinansiering och vid arsredovisningens padskrivande,

Koncernen

5 135
Lev skulder
Civr. kartfr.

Koncernen Inom Inom Wi Biois
2023-12-31 3 man 3-12mdn 1-5&  Bar

Upplaning - 872 596
Rantor 23 9496 - 28 B61
Lev skulder 1710 - .
Ovr. kortfr. |

skulder W ) )

R e B

Summa 25 775 - 901 458

Moderbolaget Inom Inom Inom Dver

Ovr. kortfr.
Skulger

Summa 3 780 — —

Moderbolaget Inom Inom Inom Diver
2023-12-31 3 man 312 méan 1-5 &r 5 ar

T O T T T PO E T T i

Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom
kassaflode fran ingangna hyresavtal. For att minimera

likviditetsrisken gérs lpande likviditetsprognoser for att

sakerstélla likviditet pa saval kort som lang sikt.

15

~ Ingaende balans

Avstamning av skulder som hérror fran finansierings-
verksamheten

Upplaning Totalt
869 513 860 513

2024-01-01
Upptagna 1an 28 000 38 000

_Amortering av skuld . ...

Kassaflidespiverkand
poster

Feriodiserad
upplaggningsavgift
Valutakurseffekt -15 380 -15 240

907 133 907 133

1 &26 1426

poster

2023-01-01 929 745 929 749
Upptagna lén - -

posier
Periodiserad

-

1374 1374
uppldgeningsavgift

postar

e 869 513 869 513
Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken f&r att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en férlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk dr
huvudsakligen hantérlig till hyresfordringar. Fastigheterna ar for
ndarvarande ndstintill fullt uthyrda och darmed &r bolaget
beroende av hyresgisternas skonomi, finansiella stallning och
hetalningsféirmaga eftersom bolagets intékter i sin helhet bestér
av hyresintakter.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vitket
resulterar i att hyresavtal med kort avialslingd far en annan
riskbild @n hyresavtal med langre avtalstider, Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt féljer upp férfallna
hyresfordringar.

DZEFS-MIOCF-VO554
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" Koncernens och moderbolagets maximala exponering for
kreditrisk bed&ms motsvaras av bokforda varden pa samtliga

finansiella tillgangar och frampar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget

_ 20241231 @ 0
1318

4 600
1185

Ovriga fordringar i

Likvida medesl

Kundfordringar
Maxxmaﬁmwam gorimsisinss

kreditrisk

Moderbolaget
2023-12-31

Koncernen
2023-12-31

Ovriga fordringar
Likvida medel |
Kundfordringar 626

%8
5 785

‘Maximal exponering for
kreditrisk

Rantebirande skulder redovisas till upplupet anskaffningsyarde
vilket utgdr det redovisade vardet i tabellen

Finansiella skulder. Om ridntebdrande skulder till kreditinstitut
istdllet skulle varderas till verkligt varde skulle det

minska koncernens finansiella skulder med 20 000 tkr,

{amfort med foregaende ar nér det skulle ha minskat
koncernens finansiella skulder med 62 541 tkr.
Berfkningen av verkligt varde av skulder till kreditinstitut
baseras pa diskonterade bedémda framtida kassafiéden
ach diskonteringen sker utifran aktuella marknadsrantor.
Warderingen &r harmed giord enligt [FRS
varderingshierarki niva 2.

4

For bvriga finansiella tilleangar och finansiella skulder beddms de
redovisade vdrdena vara en god approximation av de verkliga
vardena. Till foljd av att loptiden pa rorelsefordringar och
rirelseskulder understiger tre manader ger en diskontering
baserat pa géllande marknadstérutsdtiningar inte nagra vasentliga
efiekier.

Valutarisk

Krona ar exponerat mot valutakursrisker till féljd av investeringar
och skulder | norska kronor. Kranas rapporteringsvaluta dr svenska
cranor och alla poster som 8r i norska kronor 8r omriknade till
svenska kronor. Omrakningsdifferenser kan ha en vasentlig effekt
pa koncernens verksambet, finansiella stilining och
verksamhetsresultat i svenska kronor.

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort varde t6r finansiella tillgangar och finansiella skulder
fordelat per varderingskategori i enlighet med IFRS 2 framgar av

tabellen negan.

Virdering till upplupet
anskaffningsvarde
{Hold to collect)

Finansiella
tillgéngar

Ovriea fordringar
Likvida medel . .
Kundfordringar 168 368

Redovisat

Finansiella Vardering till upplupet
tillgangar anskaffningsvirde Redovisat
R e A B N N

____________ mgfaf T
Likvida megel 43 535 43 525

_Kundfordringar kB b6
Summa | 45 634 45 634

Finansiella

skulder
2024-12-31

Redovisat
virde

Virdering till upplupet
anskaffningsvarde

Langfristiga skulder
till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Ovriga kortfr.
skuider

857 206 857 206

37 620
4 839
3 (b6

37 620
4 839

902 731

Summa

Finansiella
skulder

till kreditinstitut
Leverantorsskulger
Ovriga kortfr.
skulder

1710

Summa 871 291 871 291
Virdering till verkligt virde

Koncernen eller moderbolaget innehar inga tinansiella instrument
som warderas till verkligt varde 1 balansrikningen. Koncernens
torvaltningsfastigheter varderas emellertid till verkligt virde |
enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt Forvaltnings-

fasticheter | redovisningsprinciper och not 11,

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for forvaltning av kapital &r att sdkerstélla
koncernens formaga att fortsatla sin verksamhnet 16r att generera
skilig avkastning till aktiedgarna och nytta till Svriga intressenter,
Koncernen félier upp kapitalstrukturen pa basis av
rantetdckningsgrad, belaningsgrad samt soliditet. For definitioner

5@ not 24,
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Rantetdckningsgrac

Drittnetto — Admin.
kostnader + Fin. intdkter
Rantekostnader
Rantetackningsgrad, gar

Belaningsprad

Skulder till kreditinstitut
Fastigheternas marknadsvirde
Belaningsgrad, %

Soliditet

Eeet kapital

Soliditet, %
Mot 5 Hyresintakter

Hyresintikter
Hyresintikter
Fastighetsskatt

Surmima hyresintakter

Serviceintikter
Media

Summa hyresintakter

Forfallostruktur, hyresvirde

tnom 1 ar

Senarg dn 1 men inom 2 ar
Senare @n 2 men inom 3 ar
Senare d3n 3 men inom 4 Ar
Sendre dn 4 men inom 5 ar
Senare dn 5 ar

Summa

L

Mot 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns

Koncernen | e
arvore och kostnadsersdttning

2U24-12-31 2025-12-31

64 107 60 236 Koncernen Moderholaget

********************************** i T L T T T L T L T

2024 2023 2024 S

i 1502 1250 941 615
| torvaltning
Teknisk forvaltning 062 - - -
ROTIERITHER Birskostnacer 229 352 291 353
2024-12-31 2023-12-31 T oo - - =
e e Konsultkostnader 1 977 " 1 805 ’

894 826 872 596 A | _
1954 419 1175 834 vrig administration _ 1 %&-53 1058 607

........................................................................... ?@?2 Su mma

Moderbolaget

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 024 2023

429 031 342 605
1357987 1233351

Ernst & Young AS 233 - .
Berge & Lundal

Koncernen Revisjonsselskap AS 43 . ; .
2024 2023 Allians Redovisning

I?E 654 | 68 ?gg 2 Revision 189 - 189 i
Finnhammars

5 - ) Revisionshyra 27 . -
Radgivning - 375 -
Summa 867 473 564 138

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersdttning fér den

....................... S | ag ztacl o3 der svisioner. Arbetot innefattar oran chnin gen av
N arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen,

262 i styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning samt arvode
fir revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget.

2024 2023 Mot B Antal anstallda, l6ner, andra ersattningar och sociala

74 525 71 DA kostnader

B - Koncernen har inga anstéllda. Arvode har utgatt till
R Uk et styrelseledamibter enligt nedan exkl. sociala avgifter.

68 919 64 933 _ Koncernen  Moderbolaget
2024 - 2023 2024 2023

Erik Borgblad 40 40 40 A

733 663 769 468 Jan Erik Eriksson 40 - 40

Tomas Georgiadis 50 &0 50 60

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, fér Mils Magnus Milsson 40 40 40 40
respektive period under Kontraktets 16ptid. Fastigheterna hyrs ut Leonard Qvarsebo 21 - 21 -

Christer Sundin 50 40 50 &0

under operationella hyresavtal och genererar hyresintikter. e c—————

Sumrmna 241 180 247

Moderbolaget innehar inga hyresavtal.

Not & Driftkostnader

Lopande underhall
Drift

El

Ovrig media
Forsakringspremier
Summa

Mot 9 Finansiella kostnader

- | Koncernor Moderbolagel
Koncernen 0 e e W iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii oo e {?Mag%t“ iiiiii
| - 2024 2023 2024 2023

Rantekostnader 24 656 24 441 44 “
VAR 21 208 16 208
differenser

Ovrigs

finansiella 1499 1422 - 33
kostnader
Summa

26072 60 241

17
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Samtliga rintekostnader ar hiinf6riiga till finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde. Av ovriga tinansiella
kostnader avser 1 381 tkr {1 374) periodiserade
uppldggningskostnader hanfirliga till banklanen.

Mot 10 Inkomstskatt

]{mmmm
2024

FEidEE R e B R L R AT

Aktuell skatt
Aktuell skatt pa
arets resultat

-129 - -

Summa = e -

Uppskjuten skatt

Temporar skillnad
hantorlig till
fastichelerna
Temporér skilinad
hanforlig
uppidgenings-
kostnader
Uppskjuten skatt pa
aktiverade
underskott
aumma

745 12955 -

306 313 -

-3 802

Total redovisad 9 465

skattekostnad

Inkomstskatt beréknas med 20,6 % pa arets skattemassiga resultat
for svenska bolagen inom koncernen och med 22% 16r det norska
dotterbolaget. Uppskjuten skatt berdknas med samma
skattesatser da dessa utgdr de beslutade skattesatserna for

A

innevarande och kommande ar,

Koncernen tilldmpar ranteavdragsbegransningsregler innebirande
att avdragsritten | Sverige fdr negativa rédntenetton begransas till
30 % av skatterndssigt EBITDA alternativi till ett maxbelopp av
negativa rantenstton om 5 000 thr som alltia far dras av. | Morge
ar avdragsratten begransad till 25 % av skattemassigt EBITDA
alternativt till ett maxbelopp av negativa réntenstton om

25 000 D00 NOK.

Medan presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och
arets skattekostnad. Fér mer information om uppskjuten skatt, se
not 14.

Moderbolaget

mmmmibrwmewhen bbb b bk b

2023

attekostnad

Avstémning érets sk

2023

ki dddddd A Ak

Moderbolaget

2023

Resultat fOre skatt

Arets skattekostnad
Skatt enligt svensk
skattesats 20,6%
Skatt pa ef avdragsgilia
kostnader

Skatt pa gj
sxattepliktigs intakter
Skatteeffekt av g
boktirda avdragsgilla
kostnader
{emissionskostnader)
Effekt av skillnad |
skattesats mellan
Norge och Sverige
Skatteeffekt av att
utgaende tempordra
skillnader understiger
temporéra skilinader
vid fhrvary
Skatteeffekt av
ranteavarags- -
begransning

Skatteeffekt av

underskott

Skatteeffekt bokad

mot eget kapital

14

129

1403

3 086

Summa

Effaktiv skattesats, %

Not 11 Forvaltningstastigheter

-2 324
9 465
19018

-4 -

589 584
1514
-12 276

15 12 872

- 129

1716 -

~10 615 -

Koncernen dger foljande fastigheter, vilka innehas med

dganderatt.

Fastighet

Hasbergs vel 36, gnr 7013, bnr.5
Hashergs vel 66, gnr 7222 & 7223, bnr. 1
Kirketorget 28, gnr 7043, bnr 10
Kirketorget 2, gnr 7013, bnr 9 & 11
Kirketorget 24, gnr 7013, bnr 8
Kirketorget 4A, gnr 7013, bnr 7
Lastaren 2

Lastaren &
Lastaren 7

Kommun
Kongsberg, Norge

Kongsberg, Norge

Kongsherg, Naorge
Kongsberg, Norge
Kongsherg, Norge
Kongsherg, Norge

~127 678

26 302

-ea Uit

3 015

Sodertdlje, Sverige

Stdertalje, Sverige
Sodertalje, Sverige

Koncernen redovisar férvaltningsfastigheterna till verkligt varde.
Verkligt viarde baseras pa marknadsvarceringar. Varderingen wig

bokshutsdatum 31 decermber 2024 utgdr externa
marknadsvirceringar uttord av ocberoende varderingsinstitut,

Colliers har virderat de tastigheter som ar belagna | Norge och

Properate de i Sverige.
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Kon Cerner

© 2024-12-31  2023-12-31

3{323 1233 1

EM&% 12-31

Ingaende
verkligt varde
Fastighets-
torvary
Investering
Orealiserade
Virde-
forandringar
Valutakursfor
ahdring
Litgaende
veriligt
Vdrde

1175834 1386 807 s -

54 404 - . .
-663 - ”

-#79 -126 488

-20 702 24 485 -

1175 834 .

1254419

Varderingsantaganden

Wid vardering till verkligt varde anvands en kassaflédeskalkyl
vilken bygger pa en nuvdrdesberdkning av framtida kassafioden.
Kalkylperipcen 8r 10 ar | vardgeringen av den norska porttéljen och
5 ar i den svenska portféljen. Under kalkylperioden utgérs
intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphér.
For perioden daretter beraknas hyresintdkterna till den
marknadshyra som géller idag, Drift- och underhallskostnader har
bedémts utifran bolagets verklipa kostnader, och har anpassats till
fastigheternas skick och alder. Kostnaderna beddéms éka i takt
med inflationen som antas uppga till 2 % pa lang sikt.
Investeringar har bedtmts utifran det behov som fhreligger,
Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvarden,
Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms utifran
tastigheternas 1dge och skick. Kalkylrinta och
direktavkastningskrav ir baserat nd externvirderares
erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens
torrantningskrav.

Arlig inflation, %

Genomsnittlig kalkylrinta, %
Direktavkastningskrav, %
Genomsnittlig langsiktig wakans, %

6,83-9,05
5 57-6,93
3,20-4,00

Kédnslighetsanalys fastighetsvardering

Varderingspara-

metrar Antagande Snitt{tkry

80 332 / -80 332 55376/ 55 376

Hyresintakter +{~ 10, E’i@ %

Kalkylrdnta ~ +/-0,25%  -50916/55399 -28725/ 23 296

Langsiktig

vakansgrad -5 725 /7 206

+/- 2,00 % -3 707 / 3 707

19

Genomsnittligt antal aktier, st

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

w Mhﬂl agm

Koncernen ~ Moderbolaget
2024- 12-31

::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::

2023-12-31  2024-12-31
971 1

Skattekonto G
Momstordran 1 086k
Ovrigt 213

M TR

Mot 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

i{ammmﬁr%
EME 12-31

Moderbolaget
mzmmx 2023-12-31

Forutbetalda
kostnader, - -
koncernforetag

Upplupna

intdkter, . 5
koncernféretag
Forutbetalda
kostnader
Upplupna
intakter
summa

265 -

625 750
506 - -

1132 1 406

Mot 14 Likvida medel

.I{mmmm

43 525

43 525 1 185

Kassa och
bhank
Summa

Likwida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot.

Not 15 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslapg, dr fullt betalda och ar
berattigade till en rdst. Inga aktier 8r reserverade fér dwverlatelse
enligt optionsavial eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen
av rakenskapsaret uppgar till 5 591 531 stycken till ett kvotvirde
av 1 kr.

2023-12-31

4 484 100

20024-12-31

Antal utestaende aktier fore 5591 531

utspddning, st
Antal utestaende aktier efter

utspadning, st 9554 390

5501 531

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets resultat
hanfdrligt till moderbolagets aktiedgare har dividerats med
penomsnittligt antal utestdende aktier under perioden.

Eﬂﬁ&wl 2&31 2@23*12-3%

33 542 b9
4842119

-82 858 744
4 434 100

moderbolagets aktiedpare, kr

Resuitat per aktie, kr

- 424
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Fritt eget kapital _.

Fritt ﬁgﬁt mmm, det vill sdga det belopp som finns tillgéngligt for Not 18 Ovriga kortfristiga skulder .

utdelning till aktiesgarna, utgdrs av allt eget kapital med undantag e Koncernen = Moderbolaget
for ma@mmﬁ et, Ovrigt tillskjutet kapital avser &verkursfond &r Skuld il

wmmm 202%-12-31 2024-12-31 mzmmi
nhanforligt till tidigare genomford nyemission | samband med . - - - -
8t gares Y aktiedgare

Sterner
Stenhus 3 000 - 3000 -

Not 16 Upplaning Holding AR
mammm Ovrigt b6 65 - -

Sttt Lot FERRELRYREN YRR i P FETRERERERENY

forvarv av Tastigheterna.

Summa - 3066 69 3000

Langfristig

chuld il “57 206 #7724 hUg = -
kreditinstitut

Kortfristig

Mot 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdlcter

Kancernen Moderbolaget

skuid till =7 520 - ” " e
E-s;rm tmst‘ tut

wzwam 2&23%12*33 E%E@@Eﬁi E@EE&E 31 )

Upplupen rinta 18706 18997 a4 o
-1657 -3 083 - - Forutbetalda

ﬁtﬁkﬁ@ﬁ

Umﬁﬁmg L s £ -
Summa 893169 869513 - -

For mer information om upplaningens villkor, se not 4.

Moderbolag

Not 17 Uppskjuten skatt " 2024-12-31 1 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 202 {188 432 850

Koncernen Moderbolaget

B ke o ko I B B T T A A O R S PR AR VR R R A R R R R RN A MR A R N b R b RS

2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31 Forvary av dotterbolag 22 863 .

Uppskjuten , . f 480
skattefordran torvarvskostnader

Underskotiz- - | | Nedskrivning av andelar - 140 662
avdrag T B | " Aterféring av nedskrivning av

Summa 7 479 10533 1 644 - andelar ﬁ
Aktiedgartillskott 100 .

Uppskjuten Utgaende anskaffningsvarde 176 631 297 188
b o i
Uppskjuten

skm hanforlig | B Direktidgda mmm&- Mﬁtrﬁtww Bokfort Egﬁt
weo 363 o7e “ " dotterbolag andel,% _ andel% virde  kapital _
izfszfgzﬁggm KronaBientomaS 100 0 352188 363596 O
Temporar (ronaMidco2AB 100 100 24443 27358
skillnad | Summa 100 100 376 631 390 954
hénfariig till

fastigheterna _Direktdgda dotterbolag Org.nr, “ Site

summa e s o Krona Eiendom AS 918 047 255 Oslo

Uppskjuten 6 369 9 855 1644 ) Krona Midco 2 AB 559424-2264 Stockholm

skattefordran,
netto

s

23

kumerdnvckel: SFDUE-ZPR7O0-MOT168-D2EFS-MIOCF- V0554

‘o

Fenneg

Indirektagda dotterbolag Org.nr, Sate
Uppskjutna skattefordringar avseende skattemdssiga Krona Midco 3 AR EEQAYA.93T7 Stockholm
underskottsavdrag redovisas | den utstrackning som det ar | — o
sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga Lastaren K2 AB Stockholm
resultat. Underskotten i koncernen uppgér till <34 509 tkr (-51 Lastaren K1 AB 558428-2732 Stockholm
851) med hansyn taget till resultatet per 2024-12-31. For | astaren 2 och & KB G16617-7077 Stidertilje
moderbolaget uppgar motsvarande belopp till -7 978 tkr (-3 974). Lastaron 7 AR 56936.7378 Stockholn

lag

Not 21 Resultat fran andelar i koncernforetag

erhallen utdelning 03 ..................................................................................................................................................................................................... s

sSumma 2 962 14 622

20
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Not 22 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31 Bverskottgrad

%Magr E 163 596 578 BG5S 359 188 297 188 Driftnetto dividerat med totala hyresintakter
o dotterbalag
rf)

Fastighets-
~  Inteckningar 938500 900000 - ™ Fget kapital med aterliggning av bokford tiligana/skuld far

==
Summa 1302096 11784955 352 188 292 18 rantederivat och uppskjuten skait dividerat med antal utestaende
Iy

g Eventual- - - - . aktier
= forpliktelser

MRV per aktie

Fastigheternas direktavkasining
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med fastig
marknadsvirde

Bolaget har ett radgivningsavtal med Pareto Securities AB och AS.
Vid en uppsigning av avialet alternativt vid en torsdljning av de
fastighetsigande dotterbolagen utgar en exit fee om 1 % av det

totala fastighetsvirdet, Not 25 Kassaflodesanalys

Mot 23 Transaktioner med nirstaende

Erlagd rdnta
summa

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket dr
narstaende till bolaget har skett om 316 tkr (178) avseende en
intern térvaltningsaveift till moderbolaget. Per 2024-12-321 uppgar
moderbolagets fordringar respektive skulder pa koncernbolag till
38 204 tkr (0}, Samtliga interna mellaphavanden har eliminerats
vid konsolideringen och yiterligare upplysningar om dessa
transaktioner lAmnas dirfor inte | denna not.

Not 26 Handelser efter balansdagen
Inga vasentlizga hiindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Not 27 Forslag till vinstdisposition

Pareto Business Management AB och dess moderbolag Pareto Till arsstammans forfogande star fljande fria medel (kr}

Business Management AS utgdr ndrstaende part till Krona Real
Estate AB, enligt IAS 24, genom att tillhandahalla tjdnster enligt
Business managementavial, Arvodet for aret har uppgatt till 1 928
tkr {1 464), Pareto Securities AB, nirstdende bolag till Pareto Arets resultat
Rusiness Management AB har utfért foretagsradgivningstjdnster

at Krona Real Estate AB uppgaende till 245 tkr [239).

Ovrigt tillskjutet kapital 502 122 087
Balanserat resultat 54

Styrelsen féreslar att fria medel disponeras sa att
Ersattning till bolag som styrelse och ledning har direkt eller
indirekt inflytande Sver uppgick under perioden till 205,0 (21,0) till aktiedgarna utdelas -
tkr och avsag kostnader for juridisk radgivning. i ny rdkning balanseras 406 858 238

Far transaktioner mied nyckelpersoner, se not 8
Not 24 Definitioner

Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestende aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader, dividerat med
genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad
Skulder till  kreditinstitut  dividerat med fastigheternas
marknadsvirde

Nettobelaningsgrad

Skulder till kreditinstitut med avdrag fér likvida medel dividerat
med fastigheternas marknadsvirde
Rantetackningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus finans
dividerat med rintekostnader

-

ella intdkter

21
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Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkiindes fér offentliggdrande den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Styrelsen och verkstillande direktdren férsdkrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprittats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS, séddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av
koncernens och moderbolagets st8lining och resultat samt att forvaliningsberdttelsen ger en rittvisande dversikt dver koncernens och
maderbolagets verksambet, stilining och resultat samt beskriver viisentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag
som ingar | koncernen star infér.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Christer Sundin Mils Magnus Nilsson Tomas Georgiadls
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Erik Borgblad Jan Erik Eriksson Leonard Civarsebo
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Askog
Extern verkstdllande
direktor

Var revisionsherattelse har avgivits den dag som framgir av var elektroniska signatur

Allians Revision & Redovisning

LHT Strauss
Auktoriserad revisor
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JOHAN ASKOG

VI

Serienummer 1a88f00095ce68]...
IP: 1894, 248 X585, 50%%
2025-02-18 14:21:02 UTC

Nils Magnus Nilsson

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: Anna Karmoskog

Serienummer: 3784991 cb46639/...13713abc3390¢
1P 217,21 3. 0% x50

L025-02-18 15:20:23 UTC

Bengt Christer Sundin
Serienummern bi2bade2Zb3aact... J986574ba4fhi 2
IP: 79, 136.X5K 55K

2025-02-189 14:24:32 UTC

Detta dokument & undertecknat digitalt via Penneo.com, De signerade
uppgifternas integritet &r validerad med hjlp av ett berdknat hashvarde for
ariginaldokumentet, Alla kryptografiska bevis ar inbdddadle | denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet ach majlighet il framtida validering,

Detta dokurment &r firsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller

et certifikat och en tidsstimpel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tianster,

Signoturerna i detta dokument ar juridiske bindande. Dokumentet Gr signerat genom Pennec™ for
gital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jog innehdlfet och allo datum | detta dokumentet.”

LEONARD QVARSEBO
tyre Iseledamot
Serienummer: e4933ddb85dd27]...1274b37b562888f  , e
IP: 95,193, x000.3%

20250218 14,22:02 UTC

P 37 122808 x0%

2025-02-18 17:36:30 UTC

Erik Oscar Borgblad
hyrelseledamot
Serjenummern: Mo /bbSe93d37 1., JOT028b7b0bals | ps
IP: 1951 78.X0% X5
2025-02-189 15:31:54 UTC

5& har verifierar du dokumentets Skthet:
Mar du dppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det &r
cartifierat av Pennen AJSS, Dedta hekraftar att doxumentets innehall

enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentget,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Pennens
validator, https://pennea.comfvalidator, eller andra validerings
verktye fOr digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: SFDUZ-ZPE70-MOTEB-D2EFS-MIQUF-VY0554



Signaturerno I detta dokument Gr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Pennec™ for
saker digitad signering. Tecknarnos identitet har fagrats, och visas nedon.

"Med min signatur bekrdftar ;@g innehallet och allo datum | detta dokumentet.”

JAN ERIKSSON
Pa uppdrag av: Anna Ka
Serienummer 1e756145f20cc9(.. . ]1322223b0710040
P: B2 196 x5 %%

2025-02-19 21:47:39 UTC

ledamot

Uietta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar vaiiderad med hjalp av el beraknat hashvarde dr
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis &r Inbdddade | denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet tll framtida validering,

Detta dokurment &r firsett med et kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstiampel fran en kvalificerad tillhandshallare av betrodda
flanster.

Auktoriserad revisor
Serlenumimer: Sd73568fed4a0b], ., JBfadaleSc7{27
P T8 15T e xxx

2025-02-20 05:47:42 LITC

Sa hir verifierar du dokumentets dkthet;

MEr du dppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det 8r
certifierat av Penneo AJS. Detta bekriftar att dolumentets innehall
iarplir oftranarat sedan Udpuneten (Or undertecknandet, Bews 16r de
enskilda undertecknamas digitala signaturer bifogas dokumentet,

Dre kryptogratiska bewvisen kan kontrolleras med njalp av Penneos
validator, hittps:i/pennec.comdvalidator, eller andra validerings
wverktyg Tor dightala signaturer,
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Till bolagsstimman i Krona Public Real Estate AB (publ)
Org.r 559298-1707
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden
V1 har utftrt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Krona Public Real Estate AB (publ)

for ar 2024,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppriittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av kﬂﬁ@ﬁ% nens
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflde for are
International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ﬁmmdmmﬁmgﬁlagm
Férvaliningsberéftelsen ér térenlig med mgwdmwmmgmg och l{mmmrmlmmgmg Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for moderbolaget och

koncernern.

Grund for uttalanden
Vi har m-fm mﬂﬁmﬁﬁﬁ mﬁ gt 'Imﬁmmﬁm Smmiméﬁ on Amitmg (ISA) och gﬁsé mviﬁimmm i Swrigﬁ ‘Vm

enligt dessa krav,

anden.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat #r tillrficklipa och &ndamalsenliga som grund for vira utta

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fir ar 2023 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphérde 1 fértid och
som limnat en revisionsberéttelse daterad 27 februari 2024 med omodiferade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisning,

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad giller

koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verkstillande direktSren ansvarar

o

Aven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig {6r att uppritta en drsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren
f6r bedomningen av bolagets och koncernens férmdga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa ar
till&mpligt, om férhallanden som kan paverka f6rmaégan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detia,

mmmmm 5 gm%mdm av aléa parmr 225@2 2!} k,! E}S 5@& via Acmumm Eymmﬂ%é
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Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av stikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sdkerhet 4r en hig grad av siikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrviintas piverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Vi professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk
mstillning under hela revisionen. Dessutom:

¢« 1dentifierar och bedbmer vi ri.skﬁmﬁ for viisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utior

e B

drder bland annat utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrfickliga och

granskningsatg
andamélsenliga for att w‘tgi‘%m en grund f6r vara uttalanden. Riske
felaktighet till foljd av oegentlig ' ' m E
oegentligheter kan im&fmﬁ. agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig mfmmmm.

eller asidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om eftektiviteten 1 den mterna konftrollen,

o utvdrderar vi ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direkttrens uppskatiningar 1 redovisningen och tillhrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lmpligheten 1 att styrelsen och verkstiillande direktfren anviinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
erund 1 de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hiindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsitta verksamheten. Om Vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillriickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet fr revisionsberitielsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gbra att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortséitta verksamheten. |

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande fransaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

e inhémtar vi tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen f6r
enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen {Or att gtra ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, 8vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ér ensamt ansvarig f6r vara
uttalanden.

Vi maste informera stymigm om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méaste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister 1 éﬁ;ﬁ. interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har vi ven utfirt en revision av styrelsens
och verkstiillande direkttrens fGrvaltning fiir Krona Public Real Estate AB
till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust,

2025041703121

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 fOrvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstillande direktGren ansvarsirihet {0r rikenskapsaret.

Grund fir nitalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Viart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. V1 8r oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige

och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dindamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkitirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och ait tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt. Verkstillande direkttren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nddviindiga {6r att bolagets
(Bring ska fullgbras i Gverensstimmelse med lag och for att medelst@rvaltningen ska skétas pa ett

Revisorus ansvar
Vart mél betridffande revisionen av {Grvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis Tor att med en nmlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

verkstillande direkttren 1 nagot viisentligt avseende:

» f@iwﬁi oit 1

agon atgfird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet

mot bolaget, eller

e  panigot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédftande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust, och dirmed vart

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedOma om {Grslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet &r en hég grad av siikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfdirs enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan fSranleda
shttningsskyldig

forenligt med aktiebo

het mot bolaget, eller att ett forslag 111l dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte dr
|

agslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgérder som utftirs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk

Krona Public Real Estate AB (publ) org.nr 559298-1707
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och viisentlighet, Det inneb#r att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha siirskild betydelse {6r bolagets situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atpéirder och andra fGrhallanden som &r
relevanta for vart ﬁt@fﬂﬁﬁd% om mgmmﬁihm Sﬁm méwmg fBr vart mﬁmﬁ oI Siymmmﬁ ﬁ:’émmg till
dispositioner betriffa
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska signatur

UIf Strauss
Auktoriserad revisor

Féljande handlingar fogas 111l revisionsberittelsen:

nr 559298-1707

Krona Public Real Estate AB (publ) org.
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Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Anmalan och redogorelse enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen samt underrattelse enligt
9 kap. 23 a § aktiebolagslagen for Krona Public Real Estate AB (publ) med

organisationsnummer 559298-1707

Anmalan och redogorelse

Mitt uppdrag som revisor i bolaget har upphért i fortid genom beslut av extra bolagsstamma
25 september 2024.

kdnnedom.

Underrattelse

Skalen till att mitt uppdrag har upphort | fortid
med annan revisor.

ar att bolaget valt ett annat revisionsbolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Kopia: Till styrelsen
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