Ora.nr, 339147-3896

for rilkenskapsaret 2024~

Styrelsen tar hiirmed avldimna drsredovisning 01-01--2024-12-31

- Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Giéivle Norr AB

intygar hiarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025.
Stimman beslat tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Docusign Envelope ID: F1039D36-B8D4-4525-9D1C-7048002F 0.

Heimstaden Gévle Norr AB
Org.nr. 559147-3896

sherattelse

Forvaltnin:

Arsredovisningen fr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt séte 1 Malmé6 och Hger och forvaltar fastigheter 1 Gévle. Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9,

Flerdarsjdmfarelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 7 206 745 G 928 699 6 569 442 6 355 969 5929 117
Resultat efter finansiella poster -2 098 422 21 529 1 727 460 1 456 794 2 184 639
Balansomslutning 86 (40 411 82 836 125 Bl 778 316 80 193 896 75 781 616
Justerad soliditet™® 30,4% 20.5% 37,5% 41,9% 27,6%

“Eget kapital med tillioe av mellanskillad mellan marknadsviinder och bokrt virde avseende bolagets fagtighetsinnehay dividerat med summa tillpdngar med tilldgg av
melanskillnad mellan marknadsviirdet och bokidrt viede aveeende Liolagets fagtichetsitmehay,

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden B

Invest 7 AB ingdr i en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmd, uppriittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingir 1 en koncern dir Heimstaden AB

Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag aill Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site 1 Norge som uppriitar koncernredovisning. Fredensborg AS ingidr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning f8r den stérsta koncernen.
Koncernredovisnimgen for Fredensborg 1994 AS kan erhiillas via posti@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osikerhet som priiglade 2023. | bbrjan av aret
radde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedging 1 rdntorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om (v3 procent.

Denna rintenedgdng, tillsammans med en kapitalmarknad som dter dppnat upp f8r fastighetsbolag, har ndragit till en
dterhdmining pé transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktig véardetillvaxt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark eftertragan och goda
fBrutsittningar for en hog uthyringsgrad frambver.

De makroskonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stdrre fokus pa
effektiv forvalining, Vi har intensifierat vt arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kosinader och
forbétira servicekvaliteten for vira hyresgiister.

Vi ser med stor tillférsikt fram emot 2025, med forisatt fokus pa effektiv och affdrsdriven f6rvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition dr att fortsitta leverera virde tll vidra intressenter genom att kombinera
I6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 0 kr i befintliga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt f6r en mingd olika risker, Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Heimstaden Gavle Norr AB
Org.nr. 559147-3896

£ Viirdeforindring pad fastigheter
% Farvaltmngsfastigheter redovisas 1 balansrakningen tll anskaffmingsvirde men upplysning om verkligt virde limnas ;
& Savil fastighetsspecifika forsdm i;ﬁgm; sdsom ligre hyresnivler och dkad vakansgrad, som mm@mmgﬁmﬁmm forsimringar,

sdsom hogre direktavkastningskrav, ke stigheterna kan behdva justeras ned.

an innebdra att det verkliga virdet pa fa

och exterm

£ Bolageis fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssikring
viirdering genomfors per balansdagen.

i Finansierings- och refinansievingsrisk
' Med finansieringsrisk avses fiﬂi{w att ﬁmmimﬁg mtﬁ E{M %E‘hﬁllﬁﬁ %‘ﬁﬁ%ﬁ kan erhallas till viss del eller bara kan erhillas
pa for bolaget oforméanliga 1o | ering 16 [

kkallas l‘%ﬁﬁﬁé{?ﬁﬁiwmﬁﬂﬁh

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat fir verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindming, For att minimera finansieringsrisken ar det ocksa vikfigl att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Rénterisk
Rintekostnader 4r en av de stdrsta kostnadsposterna, Réntenisk avser risken for att ﬁ}m&{ii ingar 1 mmkméﬁmﬂw mwﬂw

uppliningskosinaden. Rintekosinaderna paverkas framst av nivan pé aktuella marknadsris
samt vilken strategi som véljs for bindningstider.,

ﬁﬁamimmg awmﬁs E}iiﬁm.&ﬂ Fﬁﬁtﬁdﬁﬁﬁ?ﬁiﬂ Rmm&m imtsﬁmlm mgéﬁ av Hﬁ;img m@.m Emm{i f‘%E

Hyresintikter och hyresutveckling
Om uthyrmingsgrad eller hyresnivaer sjunker pdverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgister

betalar avtalade hyror 1 tid och 1 6vrigt fullgdr sina f6rpliktelser.

dir bolaget dger fastigheter rader 1dag en
ch ett sdkert intikistldde,

Bolagets fastighetsbestand utedrs huvudsakligen av bostider, P4 de marknader ¢
stark efterfragan pd bostdder sambidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans o

Fastighets- och underhdllskostnader

* Fastighetskostnader ulgdrs huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sdsom kostnader {or el, renhillning, vatten och
varme. Bade taxor och farbrukning férandras och paverkar vdra driftkostnader. Underhallsutgifter ar hinfdrliga till atgirder
som syflar Gl att ldngsiktigt behalla lfastighetens standard.

Bolagets hyresgéstsavial omiattar merparten av driftskostnaderna och innehiller tilligg for eventuella oviintade storre
forindringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framéida utveckling
Under det kommande aret fGrviintas verksamheten bedrivas med ofdrindrad inrikining.

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans farfogande star:

balanserat resultat 3 985 167

dreis resultat -3 721 209
' 263 958

Styrelsen toreslar att:
i ny rikning dverfores 263 958
263 958

Betriffande bolagets resultat ocl stillning 1 Gvrigt hdnvisas till efteridljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tllaggsupplysningar,
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Heimstaden Givle Norr AB
Ore.nr. 559147-3896

Resultatrikning

Hyresinidkier
Servicentikter
Dinrittkostnader

Driftoverskott

Central admimstration
Avskrivningar forvaliningsfastigh

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réantemtikier och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Owrigt totalresultat

Summa totalresaltat

2024-01-01
Not 2024-12-31

7 2006 745
161 669

-4 652 459

2675954

234 865
674 544

2023-01-01

2023-12-31

3010 768

4 081 743

-242 442

647175

| 766 545

73 494
-3 Y38 462

-3 864 D68

-2 095 422

-1 605 866

-3 704 288

-1692]

3192 121

4927
-3 175 519

-3 170 592

2] 519

-3 (68 486

-3 046 957

w27 783

~3 721 2{9

-3 721 209
{
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Heimstaden Gavle Norr AB
Org.nr. 559147-3896

Balansrikning
Tillgangar

Materiella anligeningstillgangar
Farvaltningsfastigheter

Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter 10

Finansiella anliggningstillednear
Fordringar hos koncernforetag 11

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kaortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtikter

Kassa ﬁ:n;ﬁf!‘ﬁ bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgingar

sSidabav 18

2024-12-31

80 844 349
0

2023-12-31

2] 518 %93
()

80 844 349

4 800 000

85 644 349

6 562
350 752
6471
32277

31 518 894

82 418 894

28 154
353 007
5318
30 752

396 062

{

396 062

86 040 411

417 232

417 232

82 836 115
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Heimstaden Gavie Norr AR
Org.nr, 559147-38%6

2024-12-31 2023-12-31
MNot

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000

50 (00

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3085 167 3159907

Arets resultat -3 721 209 -3 074 740
263 958 85 167

Summa eget kapital 313 958 135 167

Avsatiningar
Uppskjuten skatieskuld 13 ~lesall 91 290
108 211 91 290

Skulder t1ll koncernftretag 14 78 183 8135 75 934 230

kortfristica skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbets

dda intikter

13

489 841
46 716
705 814

200 540
5706 043

90 028
678 828

7434 427

6 675 438

82 836 125

Summa eget kapital och skulder 86 040 411
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Heimstaden Givle Morr AB

Org.nr. 559147-3896

Eget kapital 2022-12-31
Frhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31
Erhallna aktiedgartillskoit

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Rapport éver forindring av eget kapital

Aktiekapital

50 000

50 000

Balanserat
resultat

2 259 907

-3 U74 740

Totalt eget
kapital

-3 074 740

3 900 000
-3 721 204

263 958

135 167
3 900 000

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 500 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvolvirde om

100 kr per aktie.
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Heimstaden Gavie Norr AB
Org.nr, 559147-3890

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftdverskott

Centrala administrationskostnader
FErhillen rinta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frin den lipande verksamheten
fore fordindringar av rirelsekapital

Kassaflide fran fordindringar av rorelsekapital
Farindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 fOrvaltningsfastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksambeten

Erhéllna aktiedgartillskott

Férandring fordrimgar/skulder tll koncerntoretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid darets slut

MNot

20124-01-01

2024-12-31

2 675 954
-234 865
73 494

-3 938 462
2235

2023-01-01
2023-12-31

4081 743
-242 442

4 927

-3 175 519
-115 965

-1 421 623

18 915
272975

332 744

-1 129 733

39000

172 225

-1 010 519

-1 Q10 519

Q00 000
«G1 706

1 129 733

838 294

0
i} :

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med

[AS 7 Rapport Gver kassafldden.
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Heimstaden Géavle Norr AB
Org.nr, 559147-3896

Redovisningsprinciper och noter

Notl Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn tnformation
Heimstaden Givle Norr ABs verksamhet omfattar att 4ga och {6rvalia fastigheter. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
och med séte 1 Ma

Imé. Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmo.

Hillbarhetsrapport

Hﬁﬁimz‘i’mmmmﬁﬁ ﬁ;ﬁm‘ﬁﬁm Ay Hﬁimﬁm%m mﬁim ﬁB Org nr 555364@%’?3 mﬁé sdte 1 Malm

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet {6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning f6r juridisk person) och uttalande frén Ridet for finansiell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid upprattandet
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen {or
arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder &r virderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent {6r
alla presenterade ar, om inte annat anges,

Lippstillningsforn
mmgm rﬁsmimﬁmiﬁg mh E}aiﬁmaﬂmiﬁg ar wmtﬁm%& &'ﬁiigi ﬁmméwim%ﬁggimﬁm mimmﬁm 'F’,-'ﬂ och mﬁ:& rﬁ%%zmﬁmmﬁr 2024

fm _gamfﬁmismmt ém mﬁmmm f"m att ﬁfﬁkéﬂﬁ, jmk}ﬁ&ﬁmm E}ﬁii:sma,

Intiakier

Hyresintdkierna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjért si att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas sdledes som foruibetalda intdkter. Intikterna fdrdelas 1 hyresintikter
ach serviceintikter.

| det forstndimnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra mklusive index samt ulldggsdebitering for investeringar samt
fastighetsskatt, Serviceintdkter bestdr av tilldggsdebitenng av taxebundna intdkter och intikter avseende fastighetsskitsel. |
fastighetsskétsel ingar teknisk férvalining av fastigheterna sdsom virme, kyla, sopor och vatten. Jamforelsesaret dr omraknat
enligl den nya klassificeringen.

Intikter fran fastighetsforsiliningar redovisas nér dverfdring av betydande risker och formaner Gvergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intdkter pa tilltridesdagen sdvida det mnte strider mot sfrskilda villkor 1 kpeavtalet.

Avskrivaingar

Avskrivoingar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och mventarier baseras pd historiska anskatiningsvirden efter avdrag

for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nytyjandeperiod. Tillgangarnas mﬁt‘mr@ﬁ: mmm& vara wmmmgt wrfm det ai@w
heaktas, PA anskaffade tillgdngar under ret beriknas avskrivningar med beaktande av | '

2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella mm g

den 31 december 2004, vilket mnebir att komponentavskrivaing inte tillampas. Awhwmﬁgﬁmﬁ girs Emﬁn miﬁ. mm&: ﬁknw inte
av.,

De olika grupperna av anliiggmingstillgangar skrivs ﬁmgm av med fihjande procentsatser:
Byeenader {1hL

Anpassningar avseende byggnader
Byggnadsinventarier
Markanldggnmgar

Inventarier
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Heimstaden Gavle Morr AB
Org.nr, 359147-3896

dggningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som

ssningar avseende bygonader gbrs gmﬁmmmg§gﬁ mm ivningar med

E%

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anliggningstillgdngar prévas fortldpande. Om en sddan privning indikerar ait det redovisade viirdet
dverstiger tillgingens atervinningsvirde, vilket 8r det hdgsta av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskriviing
till Atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflode. Medskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr mofiverad dtertors
denna till sitt nettovirde, dvs m&pmﬁgﬁag nedskrivning med avdrag f6r de ayvskrivningar som skulle ha gjorts on ﬁ@dﬁhﬁ%iﬁg g
skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterforingen 1 resultatrakningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterféringen direkt mot fritt eget Eﬁ?iﬁﬁla

varje fwtighmﬁ bokfdrda virde av mot en
rtalsvis.

For att priva eventuel it nedskrtvnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stéire vardeldrindringar sker provning kvart

Finanstella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lainekosinader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till. Kosinader
foir rintederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrémmar fr rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter
Periadens skattekostnad/skatteintikt bestdr av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen férutom da

kapital,

Aktuell skatt beriknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skatteplikiiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats for e] skattepliktiga och ¢ avdragsgilla

poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hinforhg till ndigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gélla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pd temporéra skillnader enligt balansrkningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemiéissiga virde, Temporira E‘;Miﬁmdf:? uppstir bland annat till f6ljd av att bolaget gor
sitirre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hintor sig tll
skattepliktiea temporéra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. U@_mkjﬁwﬁ skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinf6r sig till avdragsgilla tempordra skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser
som #r beglutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade varde och deras
skattemidssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporédra skilinader 1 den
omfattning det 8r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot [ramtida skattepliktiga Gverskott.

Leasingavial

forvaliningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtritisavedlden redovisas som kostnad den pertod den avser,

Favvaltningsfasticheter

Forvaliningsfastigheter 8r fastigheter som mnehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegrmg. Bolagets samiliga
fastigheter har klassificerats som forvaliningsfastigheter. | begreppet forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark,
markanldgeningar samt bygegnads- och markinventarier,
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Heimstaden Géavle Norr AB
Org.nr, S59147-3896

Reglerna betriffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 ir inte férenliga med ARL. Bolaget har dirfér valt att, i enligt med RFR 2,
. goningstilledangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
g {or tillkommande utgifter och med avdrag {6r
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebar framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintikter, utgifter som forlinger livsldngden och utgifter som
forbittrar driften, Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfirs 1 den period de uppkommer. Fastighetskdp och
fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pa tillirddesdagen dé niskerna och de ekonomiska (6rméanerna dvergar.

[ noten avseende fBrvaliningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gdrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjdlp av kassaflddesanalyser som baseras pd respektive enhets driftnetto. Utifran beddmda driftnetton
sker en simulering f6r kommande tio ars infjdningsférmaga och ett nuviirde beriiknas utifran arliga floden samt
evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvarde f6r fastigheten.

ach eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifts - och
investeringar samt pd den externa virderarens

Virderingsunderlaget utgtrs av hyra, specificerade hyrestillage
underhdllskostnader baseras pd fastighetens historiska kostnader, genomforda

ortsprisdata for fOrsilining av fastigheter och bostadsra
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dir riskpremien &r specifik 18r varje fastighet. Riskpremien baseras pd
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beldgen, bade vad giller ort och microlige, areaférdelning, teknisk

standard, alternativanvindning och vem som ér den mest trolige képaren eic,

Enligt IFRS 13 "Vérdering till verkligt virde” finns en virderingshierarki 1 tre nivder. Nivd | innebdr att det finns noterade priser
pa aktiva marknader for identiska tillgingar eller skulder som fSretaget har tillgdng till vid virderingstill{dllet. Niva 2 dr annan
indata dn niva 1 som ir direkt eller indirekt observerbara [6r tillgdngen eller skulden. Niva 3 ir icke observerbar indata {or
tillgang o

Finansiella instrumeni

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beska

utan tilldmpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvérde enligt ARL.

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal, En finansiell tillgang tas
bort fran balansrikningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem, En finansiell skuld tas
hort fran balansriilkningen nér forpliktelsen fullgbrs eller pa annat sétt utslicks. En finansiell tillging och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nédr det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt ait det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i1 balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,

lAnefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande lin l6per med fre ménaders rdntebindning och upptas till upplupet anskafiningsviirde efter forsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde bedoms vara ovisenthigt.

Kortiristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet

anskattmngsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete déir motparten har fullgjort sin prestation

och avtalsenlig skyldighet att betala fGreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e) betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader.

#
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Docusign BEnvelope 1L F10381086-8804-4525-9D1C-70480D2F0BS8L

Heimstaden Giévle Norr AB
Org.nr. 559147-3894

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktilleodohavanden och &vrig
anskaffingstidpunkten.

Koncernkonto

B B dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redowvisar da sina behdllningar
skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Lianeutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i
s1g till.

RFR2 vad giiller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfdr lineutgifier 1 den period de hintér

Utdelning, koncernbidrag och aktieigartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapifal efter detta att drsstdmman fattat beslut om utdelnming.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Gkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Gkning av fiitt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhillna och lamnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse fill f61jd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att kriivas fr att reglera férpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten
eller beloppet for utfléidei kan fortfarande vara osiker.

En avsdttning redovisas (ill den bista uppskattningen av det belopp som kriivs for att reglera forplikielsen pd balansdagen.
Avsitiningar tas endast i ansprik for de utgifter som avsiitningen ursprungligen var avsedd fér. Avsitiningar diskonteras till sina

nuvirden dir pengars tidsvirde #r visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflédesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det tinns inga e) kassatlédespaverkande poster inom

finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassatlbden,

Transaktioner med ngrstiende

Fastighetsforvalining, fastichetsadministration, projektledning och managementtjinster kops in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr upprittat pa armslingds
avstdnd. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkép och forsdljning inom koncernen.

Bolaget ér finansierat via lin frin koncernforetag. Linebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till

koncemnforetag och finansiella kostnader.
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4-4525-901C-704890D2F0B5EC

Dacusign Envelope 1D: F1D380D86-B8D

Heimstaden Gavie Norr AB
Org.ar. 559147-3896

Viktiga ﬁﬁsﬂgﬁﬁ den och bedomningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att féretagsledningen och

gmﬂgm gm en del ngmga antaganden och beddmningar som piverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader
amt Svrig Emmmafkgmm bm&mg g;)ﬁ erfar mmm m:h mtagmdm som .,;_;_, mgm a::as:h SE},’M sen %Mémﬁy vara

Forvaliningsfastigheter redovisas till anskaffhingsvirde, men bolaget upplyser om verkhigt viirde, Visentliga bedémningar
avseende bland annat kalkylrénta och éémkmﬁmmimgghw har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osékerhet som foreligger i gjorda antaganden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt eft sa kallat

viardenngsintervall om +/- 5-10 g:.mm_m

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomu och geopolitiska klimat. Osédkerheten 1 den glot
ekonomin har dkat och vi har sett ett par ar med hdg inflation och dkade marknadsriantor. Under 2024 har vi sett att inflationen
ghtt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rintesinkningar och att vi sett att
virdena pa bolagets fastighetsinnchav bérjat dterhdmia sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknad
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Sppnats upp. Si mycket pekar pa att den finansiella risken framit minskat men
kriget 1 Ukraina pégar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar 1n 1 en oskrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
 Réanterisk, dvs risken att marknadsriintan forindras pa ofdrdelaktigt satt

« Motparisrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sma ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finas
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras Iopande pi styrelsemoten, De Svergripande madlen 1 finanspolicyn sam
enligt nedan:

» Sikerstilla koncernens kapitalférsdrjning pd kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektom

» Farfallostrukturen pd inens kapitalbindning skall vara vil spridd over tiden

» Rintebindningstiden pé ldnen (inkl effekier av derivat) skall vara vl spridd 6ver tiden

ispolicy.

mantattas

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som triidde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 visentlig omfattning. Samma sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inte tilldmpat ndgra frivilliga iindringar av redovisningsprinciper under aret. Fordndringar som tréder 1 kraft per |
januari 2023 beddms inte ha ndgon viisentlig paverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal
Nelffoomsdatining
Rérelsens hyresmtik

ter.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fire bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av sku

lder och eget kapital | ett foretags balansrikning,
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Docusign Envelope 1ID: F1D38D86-BAD4-4525-8D1C-70480D2F0B580C

Heimstaden Gavie Norr AB
Org.nr. 559147-3896

Moter till resultatrakningen
Mot 2 Hyresintikter 2024 2023

Hyresintiikter 7206 745 6 928 699

rets hyresintdkter avser 72% bostadshyror och 28% kommersiella kontrakt.

Minsta framiida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara

operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 ar 3 143 807 3 292 503
1-5 ar 1 581 272 2291 642

Mer dn 5 ar 0 ()
4725079 5 584 145

Mot 3 Inkip och firsiljning inom koncernen 2024 2023
Hyresintdkler 120 250 90 516

Inkop fastighetsskotsel 359 547 -289 828

Inkép teknisk- och ekonomisgk forvaltning -7235 226 -691 149
Inkdp managementtjinster -231 774 - -241706

-1 316 547 -1 222 683
Not 4 Driftkostnader 2024 2023

Drift -1 866 843 -1 803 285
Underhall -1 968 629 -298 850
Fastighetsskatt -219 730 -217 475
Fastighetsadministration 691 149

— 3010 768

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under aret. Inga loner eller andra ersittningar har utbetalais,

Styrelse
Nagon ersitining till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledamiter har under &ret uppgétt till 2 (2), varav 0 (1)
kvinnor.

Revizorer
Arvode Ul revigsorer faktureras Heunstaden Bostad AB (publ),
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Dacusigh Envelope 1D: F1D38D86-B804-4525-901C-7049D2F0BSBC

Heimstaden Gavle Norr AB
Ore.nr, 559147-3896

Not 6

Mot 7

Rinteintakter och liknande resuitatposter

Rinteintikier
Rinteintidkter fran koncernfiretag

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader till koncernitretag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt awv:

Ej avdragseilla kostnader

Ej skattephiktiga intakter

Ej avdragsmllt negativt rintenetto
Ovriga skatteméssiga justeringar
Skatt hinforhig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 9

Forvaliningsiasticheter

Ingdende anskaflningsvarde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskatfmingsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkhigt virde
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2024

6 527

73 494

2024

0
-3 Q38 442

-3 9337 462

2024

-16 921

-16 921

-3 74 288
763 083

-42 235
10 508
-748 598
321

R
-16 921

2024-12-31

&4 046 321

{} :

2023

362
-3 175 157

3175 519

2023

-9 776
-18 007

-27 783

-3 (046 957
027 673

-42 102
3 663
-607 240
0

-9 716

-27 783

2023-12-31

82 410 963
1 635 358

84 046 321
-2 527 427

B0 844 349

65 512 907
15 531 442

&0 844 349

118 000 000

84 046 321
-1 880 248
-047 179

| -2527427

81 518 893

65 987 451
15 531 442

81 518 893




Docusign Envelope 1D: F1D39086-B8D

4-4525-90 C-7048D2F0B5BC

Heimstaden Gévlie Norr AB
Ore.nr. 559147-3896

Not 10

Not 12

Mot 13

Fastighetsbeteckning Stad

Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Utglende ackumulerade fordringar

(ivle

2024-12-31

2024-12-31

3 900 000

2023-12-31

624 840
1 010 519
-1 635 358

2023-12-31

4 800 000

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdnegar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar

9004 000

dvriga

finansiella fordringar, leverantérsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika fran

verkligt virde di diskonteringseffektien inte dr visentlig.

2024-12-31
Finansiella tillgdngar
Hyres- och kundfordringar 17033
Reservering for osiikra fordringar -10 471
Hyres- och kundfordringar netto 6 562

Fordringar hos koncernféretag 4 800 0
4 8

Finansiella skulder
Leverantirsskulder 459 841
Skulder till koncernforetag 84 375 871

Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemiissiga viirden 108211
108 211

Ingdende balans 91 290
Forfindring enligt resultatrdkningen _ 16 921
Utedende balans 108 211
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2023-12-31

83 106
-34 952

28 154

200 540
81 640 272

2023-12-31

91 290
91 290

73 283




Docusign Envelope 1D F1038D86-B804-4525-9010-70480D2FQ0B58C

Heimstaden Givle Norr AB
Org.nr. 559147-3896

Mot 14

Not 15

Skulder till koncernforetag

Ingaende lan

MNya lan

Amorteringar

Upplupna kostnader och {orutbetalda intakter

Upphlupna dnitskostnader
Forutbetalda hyresintékter

2024-12-31

75 934 230
2 249 585

78 183 515

2024-12-31

G4 775
611 039

2023-12-31

69 913 257
6 (20 973

Ovriga noter

Not 16

Not 17

Not 18

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Varav {1l forman 16r koncernforetag
Eventualforplikielser
Borgensfiorbindelser

Varav {ill férméan £6r koncernforetag

Koncernforhiallande

705 814

2024-12-31

40 103 493
40 103 493

2024-12-31

72 934 230

2023-12-31

97 246

581582

2023-12-31

40 103 493
40 103 493

2023-12-31

e QR
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org nr 929 301 684

den storsta koncernen. Koncemredovisnngen for Fre

Viisentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskyiften,
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Locusign Envelope 1D F1D38D86-B8D4-4525-8010-70480D2F0BA8C

Heimstaden Givle Norr AB
Org.nr. 559147-3896

Not 20  Forslag till disposition av bolagets vinst

Tull arsstdimmans forfogande stér:
balanserat resultat
firets resultat

Styrelsen foreslar att:
L ny rdkning Gverfires

AED32D2BESABADE.,,
Mattis Falkentoft

Ordftrande

Malmo den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

Tobias Gronva

Styrelseledamot

3 985 167

3721 209

263 958

263 958
263 958

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som frameédr av min elektroniska underskrift.

CGrant Thornton Sweden AB
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Security Level: Email, Account Authentication
{Mone)
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Signature Adoplion: Pre-selectad Style
Using IP Addrass: 194.14.78.10

Authentication Details

Identity Werificstion Details:
Workflow 1D: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-27849d1884 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Waorkflow Description; The recipient will need o identify themselves with a valid governmant |
[dentification Methad: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BankiD Sweden
Transaction Unigue 1D f5ebdb85-9a6e-54d3-af01-edafed75:170
ountry ar Region of 1D SE
Result: Passed
Farformed: 6/23/2025 9:41:54 AM

D, elD) or through Knowledge-Based Authentication,

etails:

ldentity Venfication De

Waorkilow 10 B934-2799d 1894 7ef

60254 206-

Waorktlow Name: Docusign |0 Verification

Workflow Description: The regipient will nead to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Basad Authentication,
identification Method: Electronic 1D

Type of Electranic 1D BanklD Sweden

Transaction Unique ID: f5ebdb95-8e6e-b4d3-af01-edaBed 75170

Country or Region of 1ID; BE

ﬁ%mﬁif Pm%ﬁ

[dentity Vertfication Details:
Workflow 10: 9bbbboce-Bc25-4206-B834-2798d1884 7 el
Workflow Name: DocuSign D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD ar through Knowle
ldentification Methad: Eémimmiz ID
Type of Electranic 1D; BanklD Swed
Transaction Unique [D; 043dae0f-8b9e-5d3e-8e44-d4f2ae5d600b
Country ar Region of 1D: SE
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 7:27:58 PM

Electranic RKecord and Signature Disclosure:
wooepled: 6/25/2025 7:01:53 PM
iD: 5245&%5 d758-48ea-89 7/ 5-900d3610668a
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfért en revision av érsredovisningen for Helmstoden Gévle
Horr AB fér &r 2024,

Enligt var uppfottning har arsredovisningen uppritiots | enlighet
med draredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Gavle Norr ABs finansiella stiilining
per den 31 december 2024 och ov dess tinansisllo resultot och
kassafléde for éret enligt drsredovizningslagen. Férvaltningsberdt-
telsan dr frenlig med drsredovigningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor oft
ningen ach balansrédkningen.,

bolagsstimman faststéller resultatriik-

Grund for uttalonden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

[ISA] och god revisionssed | Sverige. Vart angvor enligt dessa stan-
cdarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorms ansvar. Vi ar obero-

ernde | forhallande till Heimstacen Gavie Norr AH
sorssed | Sverige ook har | &wigt fullgjort wart yrkesetisko onsvar

erligt god revi-

enligt dessa kraw.

Wi anser aott de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
tindamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ott drsredovisningen upprot-
tas ach att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f8r den interna kontroll som den bedémer
dr nadvandig for att uppratta en draredovisning som inte innehal-
lar ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag,

Vid upprattondst av arsredovisningen angvarar styrelsen far be-
ddmningen ov bolagets formago otf fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& &r tillampligt, om frhdllanden som kan péverka
férmagaon oft fortstitta verksamheten och att arviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampos dock
inte om styrelsen avser ott likvidera bolaget, upphtra med verk-
samhetan aller inte har nagot realistiskt alternativ il att gdra na-
got av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar ott uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehdéller nfigra visentliga felaktig-
heter, vore sig dessa beror pd vegentligheter eller misstag, och oit
lGmina en revisiongberdtielse som innehdller varo uttalonden. Rim-

grad av sikerhet, men dr ingen garanti far

ligg sdkerhet dr en hig

att en revision som utfirs enligt 15A och god revisionssad | Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig feloktighet om en sddan
finns. Feloktigheter kan uppstd pad grund av cegentligheter eller
misgtag och anses varg vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut sorm anvin-

dare fattar med grund | draredovisningen.

som el ov en revision enligt ISA anvéinder wi prefessionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
viglonen, Dessutom:

identifierar orh bedd@mer vi riskerna f&r viigentligo felaktigheter
| Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
migstayg, utfarmar och utfir granskningsdtgdrder bland annat uti-
fréin dessa risker ach inh@mtar revisionshevis som &r tillrdckligo
oeh findamdlsenliga f6r att utgbra an grund f&r vira uttalardean,
Riskan fér att inte upptiicka en visentlig feloktighet till F8lid ov oe-
gentligheter 8r higre &n f&r an vizentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kapi, forfalskning, avsikiligo utelamnander, telaktig information el-
ler dsidosGitonde av intern kontroll,

» skaffar vi oss en firstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som hor betydelse f6r var revigion fér att utforma gransknings-
atgirder gom &r lEmpligo mad hiinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | dan interna kontrollan,

v ubtwdrderar vi [ampligheten 1| ce redovisningsprinciper som an-
viinds och rimlighsten | styrelsens uppskottningar | redovisningsn
och tillndrande upplysningar.

o grarvi en slutsats om Bmpligheten i alt styrelsen anvéinder an-
tagondet om fortsntt arift vid upprattondet ov arsredovisningen.
Wi drar ocksd en slutsots, med grund | de inhéimtade revisionsbeyi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig ostikerhetstaktor som
avser sadana héndelser eller forhdllanden som kan leda till bety-
donge tvivel om bologets Trmogo ot fortedtto verksamheten, Om

vi drar slutsatsen ott det finns en viisentlig cetdkerhetsfakior, maste

wi | revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-

arng | arsredovisningen om den viisentligo oslkernetstalkiom elier,
om sadana upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. V&ra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas from till datumet t6r revisionsberiittelsen, Dock kan
framtida héindelser sller firhallanden gora att ett bolag inte [angre
kon fortsfitto verksambeten.

«  wutvarderor vi den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningoma, och om
Grsredovisningen aterger de underliggonde transaktionerna ach
hiindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Wi mdste informera styrelsen om bland annot revisionens plane-
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ocksd informera om betydelsefully iokttagelzer under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredavisningen har vi Gven utfért en revis-

ion av styrelsens firvaltning f6r Heimstaden Giivle Norr AB for &r

202% samt av fdrslaget till dispositioner betréiffande bologets vinst
eller térjust.

Vitillstyrker ott bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamiiter an-
svarsfrihet fr riikenskopséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrive nrmore | ovenittet Revisorns ansvar, Vi
ar oberoende i férhallande till Heimstaden Goavlie Norr AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska

angvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrdckliga cch
ndamdlsenliga sam grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret tér torslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning inne-
fattar detto blond annat en beddmning ov om utdelningen ar f6r-
svarlig med héinsun il de krov zom bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stiller pa storleken av bolagsts egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt.

styrelzen ansvarar 16r bologets organisation ach fbrvaltningen av
balagets angeldgenheter. Detta innefattor bland annat att fortl-
pande bedtma belogets ekonamiska situation och ott tillse ot bo-
lngets organisation &r utformad s6 att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrall-
eras pa et betryggande s&tt.

Malmd, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
fuktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vért mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalonde am ansgvarstrihet, dr att inhéimte revisionsbevis fér att
rmed en rimlicg grad av stikerhet kunna bed@ma om nagon styrelse-
ledamot T ndgot vsentligt avseende:

« foretagit nbgon atglird eller giort sig skyldig till ndgon farsum-
melse som kan tiranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

«  pd nbgot annot sdtt handlot | strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betriiffande revigionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f8rlust, och diirmed vért uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sGkerhet bedSma om térslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig stikerhet dr en hig grad av sfikerhet, men ingen garanti fér
att en revigion som uthirs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller firsummelser som kan féran-
leda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller ott ett f&rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f8rlust inte &r t8renligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av an revigion enligt god revisionssed | Sverige anviin-
der vi professionelit omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stiilining under hela ravisionen, Granskningen av frvaltningen
ach forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férust grun-
dar sig frémet pd revisionen ov rkenskaperna, Vilka tillkermmande
grarskningsatgirder som utfirs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden ach f&r-
hallanden som dr visentligo f8r verksamheten och diéir avateg och
dvertrdaelzer shulle ha stirskild betydelse 16r bologets situation. Vi
gar igenom och privvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atglrder och andra firhallanden som &r relevanta f8r vart utio-
lande om ansvarsfrihet,

Som underlog for wart uttalonde om styrelsens féralag till disposit-
ioner petrdffande bologets vinst eller f&rfust hor v gronskat om
tirsloget &r f8renligt med oktiebolagslagen,
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