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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2023-05-19.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Erik Odén, Styrelseledamot
2023-05-23



Rut Odéns Fastigheter AB
Org.nr. 556795-6825

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och férvaltar atta fastigheter i Ostersund: Pantbanken 2, Pantbanken 3, Pantbanken 4,
Barberaren 5, Barberaren 6, Skavjarnet 2, Myrstacken 4 och Staben 4.

Uppgift om koncern

Foretaget dger samtliga aktier i dotterbolaget Odén Est 1892 Holding AB, org. nr 559037-1208, och
samtliga aktier i Fastighets AB Stormyran, org. nr 556813-4968. Bada med site i Ostersund. Ingen
koncernredovisning upprattas enligt 3§ 7 kapitlet Arsredovisningslagen.

Foretagets sate dr Ostersund.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Rysslands invasion av Ukraina, energikrisen och snabbt stigande rantor har praglat aret. Bolaget har
dock klarat omstallningen till det nya affarsklimatet val.

Bolagets klimatmal fran 2019 innebar att bolaget ska minska sina utslapp fran inkdpt energi med minst
50 procent till &r 2030, jamfoért med 2019, for att senast ar 2045 na netto noll samt ta ansvar for
bolagets paverkan i vardekedjan. Fér 2022 har Sweco gjort en klimatkartlaggning av bolaget samt
klimatberdkning dar bolagets utslapp fran képt energi, varme/el, presenteras enligt GHG-protokollets
marknadsmetod. Da man skapat sin egna viardekedja med skogen som resurs for varme och
koldioxidbindning har man redan nu natt malet och har positiv klimatbalans i hela bolaget enligt Swecos
rapport.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoéversikt visas i KSEK

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 12 823 11411 11 308 11170
Resultat efter finansiella
poster 3791 9 294 3004 4 600
Soliditet (%) 57,34 52,94 50,75 48,76
Resultat i % av
nettoomsattningen 29,56 81,45 26,56 41,18
Balansomslutning 161 708 149 370 141 269 142 948
Kassalikviditet (%) 499,03 450,46 377,61 293,78

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Rut Odéns Fastigheter AB
Org.nr. 556795-6825

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Uppskrivning

Foérandring
uppskrivningsfond
Resultatdisposition enligt
beslut av arsstamma:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Aktiekapital Uppskrivn.fond Arets resultat Ovrigt fritt

eget kapital

100 000 44 270783 6321 616 25999 441

0 10 684 705 0 0

0 -264 944 0 264 944

-6 321 616 6321 616

2187 146

100 000 54 690 544 2 187 146 32 586 001
32 586 001
2187 146
34 773 147
34773 147
34 773 147



Rut Odéns Fastigheter AB
Org.nr. 556795-6825

RESULTATRAKNING

Rorelseintadkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa roérelseintidkter, lagerférandringar
m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Forandring av ersattningsfond
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
12 822 680 11 410 560
351532 5829 698
13174 212 17 240 258
-6 661 300 -5 671516
-715 663 -519 279
-17 434 0
-906 554 -867 037
-8 300 951 -7 057 832
4873 261 10 182 426
34 824 11 311
-1117 227 -899 399
-1 082 403 -888 088
3790 858 9 294 338
-1 000 000 -1 300 000
19 446 -14 192
-980 554 -1 314 192
2810304 7 980 146
-623 158 -1 658 530

2 187 146 6 321 616



Rut Odéns Fastigheter AB
Org.nr. 556795-6825

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021-12-31
120 513 572 109 515794
202 391 460 423

120 715 963 109 976 217
24 005 075 24 005 075
24 005 075 24 005 075
144 721 038 133 981 292
15781 145 997

727 944 70334

296 711 5794 628
1040436 6 010 959
15 946 549 9 377 532
15 946 549 9 377 532
16 986 985 15 388 491
161 708 023 149 369 783



Rut Odéns Fastigheter AB
Org.nr. 556795-6825

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ersattningsfond

Summa obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not
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2022-12-31 2021-12-31
100 000 100 000

54 690 544 44 270 783
54 790 544 44 370 783
32 586 001 25999 441
2187 146 6 321 616
34773 147 32 321 057
89 563 691 76 691 840
3 640 000 2 640 000
351 510 370 956
3991510 3010 956
64 020 000 64 020 000
728 832 2230834
64 748 832 66 250 834
989 573 1007 591
484 453 592 644
585 257 852742
44 541 209 247
1300 166 753 929
3403 990 3416 153
161 708 023 149 369 783



Rut Odéns Fastigheter AB
Org.nr. 556795-6825

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanlaggningar

Noter till resultatrakningen

Not 2

Fastighetskostnader

Driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Reparation och underhall
Forsakringsarende
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2022

4 643 301
138 709
642 921

1236 369

0

6 661 300

Antal ar

10-100
20

2021

3748 837
134 541
599 980

1001 550
186 608

5671516



Rut Odéns Fastigheter AB
Org.nr. 556795-6825

Noter till balansrdakningen

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgadende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende uppskrivningar
Redovisat varde

2022-12-31

71837 521
1219 627

73 057 148

-6 592514
-641 610

-7 234124

44 270 787
10 684 705
-264 944

54 690 548
120 513 572

2021-12-31

67 874713
3 930 236

71837 521

-5990421
-602 093

-6 592 514

44535731
0
-264 944

44 270 787
109 515 794

Skattemaéssigt varde fér byggnader och mark uppgar till 32 119 058 kr. Bokfort varde
uppgar till 120 513 572 kr. Skillnad mellan skattemassigt och bokfért varde uppgar till 88
394 514 kr. Uppskjuten skatteskuld ar darmed 18 209 270 kr.

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Omklassificeringar

Utgadende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Andelar i
koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Sate
Odén Est 1892 Holding

AB

559037-1208 Ostersund
Fastighets AB

Stormyran

556813-4968 Ostersund

Antal

/Kapital-
andel %
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100
100%

100
100%

2022-12-31 2021-12-31
460 423 483 038
961 595 3907 621

-1 219 627 -3930236
202 391 460 423
202 391 460 423

2022-12-31 2021-12-31
Redovisat Redovisat
varde varde

50 000 50 000

23 955075 23 955075
24 005 075 24 005 075



Rut Odéns Fastigheter AB
Org.nr. 556795-6825

Not 6

Not 7

Not 8

Uppskrivningsfond 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 44 270783
Arets uppskrivning 10 684 705
Avskrivning pa uppskrivet belopp -264 944
Belopp vid arets utgang 54 690 544

Av uppskrivningsfonder avser 21 896 903 kr (20 133 903) mark.

Ovriga noter

Not 9

Not 10

Periodiseringsfond 2022-12-31
Periodiseringsfond 2019 650 000
Periodiseringsfond 2020 690 000
Periodiseringsfond 2021 1 300 000
Periodiseringsfond 2022 1 000 000
3 640 000

Langfristiga skulder 2022-12-31
Foérfaller senare an 5 ar 64 020 000
Stallda sakerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 66 544 100
Eventualforpliktelser 2022-12-31
Eventualforpliktelser 19 242 200
19 242 200

2021-12-31

44 535727
0

-264 944
44 270 783

2021-12-31

650 000
690 000

1 300 000
0

2 640 000

2021-12-31

65450834

2021-12-31

66 544 100

2021-12-31

19 438 600

19 438 600

Bolaget har stéllt en propieborgen for dotterbolaget Fastighets AB Stormyran. Lan i

dotterbolaget per balansdagen uppgar till 19 438 600 kr (19 635 000).
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Rut Odéns Fastigheter AB
Org.nr. 556795-6825

Not 11 Vasentliga hiandelser efter
rakenskapsarets slut

Bolaget har slutit avtal om att férvirva aktierna i Ostersund Gastgivaren 2 AB, org nr
5569141-0865.

| 6vrgt har inga vasentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Ostersund

Erik Odén Martin Odén Per Odén
Erik Odén Martin Odén Per Odén
2023-05-16 2023-05-19 2023-05-16

Min revisionsberattelse har lamnats den 19 maj 2023.

Emil Westberg
Emil Westberg
Auktoriserad revisor

Sida10av 10



F&H

HELLSTROM & HJELM

1Q2)

Revisionsberiittelse

Till bolagsstiimman i Rut Odéns Fastigheter AB
Org.nr 556795-6825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Rut Odéns Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Rut Odéns Fastigheter ABs finansiella stédllning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Rut Odéns Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.

Rut Odéns Fastigheter AB, Org.nr 556795-6825
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HELLSTROM & HJELM

2(2)
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Rut Odéns Fastigheter AB for
rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende i forhallande till Rut Odéns Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.

Ostersund 2023-05-19
Emil Westberg

Emil Westberg
Auktoriserad revisor

Rut Odéns Fastigheter AB, Org.nr 556795-6825
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