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ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB GETINGSVARMEN 15

Styrelsen for Fastighets AB Getingsviarmen 15 uppréattar hdrmed arsredovisning fér rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Getingen 15 i Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Solna.

Véisentliga hindelser under réikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintdkter (tkr) 61 372 55 449 55 008 55 060
Resultat efter finansiella poster (tkr) 21 639 21274 23 550 28 576
Soliditet 11% 11% 11% 10%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 1 000 14 56 095 3 595 60 704
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Utdelning | -5 000 -5 000
- Balanseras i ny rakning 3 595 -3 595 0
Arets resultat 3 400 3 400
Utgaende balans 1000 14 54 690 3400 59 104
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Resultatdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 54 689 547
Arets vinst 3 400 695
58 090 242

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

till aktiedgarna utdelas 10 000 000
i ny rakning balanseras 48 090 242

58 090 242

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen ar betryggande mot bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av
rdkenskapsaret bedrivits med [6nsamhet. Styrelsen beddmer att bolagets likviditet kan uppréatthallas pa
en betryggande niva, da bolagets likvida medel ingar i koncernens gemensamma bankkonto dar
moderbolaget Fabege AB (publ) star som garant. Fabege AB (publ) finansierar sina dotterbolag med lan. |
syfte att frigora kapital, flyttas darfor fritt eget kapital uppat i koncernen genom utdelning. Enligt K2
varderas fastigheter till anskaffningsvarde och tar inte hansyn till de dvervarden som skapats | bolaget.
Soliditeten blir darfér missvisande och ger ingen verklig bild av féretagets soliditet. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser
och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig med

‘hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna

kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar dven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,

likviditet och stal
angfristiga forpli

ning i évrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fuligdra sina kort- och

ctelser eller genomfdra nddvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att

nolagets ekonomiska stallning med beaktande av den foreslagna utdelningen dr betryggande for

fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som foranleder att utdelning inte
bor ske enligt styrelsens forslag.

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Sid 2 (8)
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 61 372 55 445
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 61 372 55 449
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -18 179 -17 952

Ovriga externa kostnader -6 466 -5 374

Avskrivningar -4 607 -4 521
Summa rorelsekostnader -29 252 -27 847
Rorelseresultat 32 120 27 602
Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 3 3 355 2 450

Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -13 836 -8 778
Summa finansiella poster -10 481 -6 328
Resultat efter finansiella poster 21639 21 274
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -18 239 -17 679
Summa bokslutsdispositioner -18 239 -17 679
Resultat fore skatt 3 400 3 595
ARETS RESULTAT 3 400 3 595
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 396 687 392 092
Inventarier, verktyg och installationer 6 466 621
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstiligangar 7 51719 23 649
Summa materi'ella anlaggningstillgangar 448 872 416 362
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 8 99 625 122 939
Summa finansiella anlaggningstillgangar 99 625 122 939
Summa anldaggningstillgangar 548 497 539 301
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 313 155
Ovriga fordringar 788 1727
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 2512
Summa kortfristiga fordringar 1101 4 394
Summa omsattningstillgangar 1101 4 394
SUMMA TILLGANGAR 549 598 543 695
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 1 000
Reservfond 14 14
Summa bundet eget kapital 1014 1014
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 54 690 56 095
Arets resultat 3 400 3 595
Summa fritt eget kapital 58 090 59 690
Summa eget kapital 59 104 60 704
Langfristiga skulder 9
Skulder till koncernforetag 477 920 468 799
Summa langfristiga skulder 477 920 468 799
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 436 3475
Skatteskulder 362 1 090
Ovriga skulder 2 057 2 189
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0719 7 438
Summa kortfristiga skulder 12 574 14 192
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 549 598 243 695
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader

- Markanlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Allman information

100 ar
20 ar
5 ar

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Fabege Holding Solna AB, org nr 556721-5289, som har sitt sdte i Solna.

Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning uppréattas ar Fabege AB (publ),

org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller f6regaende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstélld i Fabege AB (publ).

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

[ beloppen ingar koncerninterna poster med 3 340 tkr (fg ar 2 450).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -13 796 tkr (fg ar -8 770).

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 438 264 405 214
Aktivering | 0 047 33 050
Utgaende anskaffningsvarden 447 311 438 264
Ingaende avskrivningar -46 172 -41 806
Arets avskrivningar - s e A G) T — 43667
Utgaende avskrivningar -50 624 -46 172
Redovisat virde 396 687 392 092
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Not & Inventarier, verktyg och installationer
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) 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 776 -
Inkép - 776
Utgaende anskaffningsvarden 776 776
Ingaende avskrivningar -155 -
Arets avskrivningar -155 -155
Utgaende avskrivningar -310 -155
Redovisat vdrde 466 621
Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
ingaende anskaffningsvarden 23 649 39718
Inkdp 37117 16 981
Aktivering -9 047 -33 050
Utgaende anskaffningsvarden 51715 23 649
Redovisat varde 51719 23 649
Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingéendeﬁ anskaffningsvarden . 122939 123 154
Avgaende poster -23 314 -215
Utgaende anskaffningsvarden 99 625 122 939
Redovisat virde 99 625 122 939
Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen ,
Skulder till koncernforetag 477 920 468 799
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat virde 477 920 468 799
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Not 10 Stdllda sdkerheter
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2023-12-31 2022-12-31

Stdllda sékerheter till forman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 152 945 152 945
Summua stéllda sédkerheter till forman for koncernbolag 152 945 152 945
Summa stillda sikerheter 152 945 152 945

Solna den 12 april 2024

Stefan Dahlbo

Var revisionsberattelse har 1amnats den 12 april 2024

De}/i'tte A /
eter Ekberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Getingsvarmen 15

organisationsnummer 556657-8216

arsredovisningen.

Rapport om arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Getingsvarmen 15 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Getingsvdrmen 15s finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till Fastighets AB Getingsvarmen 15 enligt
god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna
kontroll som den bedtmer ar ndédvandig fér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet omn fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten. °

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innenaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,

revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna foér vésentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdackliga och éndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter &r
hégre an for en vdsentlig telaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utviarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: ICMSJ-27F8V-WWGP7-16VB5-8QJ32-8LBEMU
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalqn den

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Getingsvarmen
15 for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {orslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i férhallande till Fastighets AB Getingsvarmen 15
enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6riust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn til! de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimiig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighets AB Getingsvarmen 15
organisationsnummer 556657-8216

2{2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg ach dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att
kunna beddma om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 12 april 2024

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor

Penneo dokumeninyckel: ICMSJ-27F8V-WWGP7-16VE5-8QJ32-8LBMU
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