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Kontorshotell i viistra hamnen AB 1(7)

559111-6867

Forvaltningsberattelse

.arsredowsnm_g_ f.or rak_e.nskapsaret 2022_

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av kontorslokaler, arbetsplatser, mdtesrum och drift av kontorshotell med
tillhérande administrativa tjanster.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Verksamheten startade upp vl under senvaren och hade god lénsamhet runt sommaren och borjan
pa hosten. Darefter har marknaden avtagit, bolaget upplever en negativ trend fran Q3 och resten av
aret pa grund av konjekturen och aven konkurenternas nyetableringar i ndromradet.

Bolaget har enligt aktiebolagslagen haft en skyldighet att uppratta en kontrolibalansrakning under aret.

Denna arsredovisning utgdr dven en kontrollbalansrikning. Det egna kapitalet ar aterstallt.

Agare

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Concito Holding AB, 559109-1425 med sate i Malmd.

Flerarsoversikt | Belopp i kkr

2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31 2019
Nettoomséattning, tkr 4 557 2 397 A Ga7 5976

Resultat efter finansiella poster, tkr -275 -1 321 177 132
Soliditet; % 9 6 -43 4

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
_______ kapital resultat  resultat Totalt
Vid arets bérjan " 50 000 758926 878730 160 804
Omforing av foreg ars resultat 878 730 -878 730 -
Arets resultat , | -115 113 115 113
Vid arets slut 50 000 119 804 115 113 54 691
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Resultatdisposition
Belopp i kr

Till &rstdmmans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat 119 804
Arets resultat 115113
Totalt 4 691

Styrelsen forestar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 4 691

Summa 4 691

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande noter. '
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Kontorshotell i vistra hamnen AB
559111-6867

Resultatrakning

Béfﬂppf i kr

x- e

Not

2022-01-01-

2021-12-31

Roérelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforiandring m.m.

Rérelsekostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader
Personaikostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster .

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhéallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatter

Arets resultat

2022-12-31

4 556 978

-169 886

3438
-20 647

-17 209

160 000

115 113

115113

3 326 595
2774

-19 434

-4 632 516

-1 308 695

4 692

12575

1321270

2 200 000

2 200 000

878 730
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Kontorshotell i vdstra hamnen AB
559111-6867

Balansrakning

Belopp i kr

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

163 970

163 970

163 970

3696

208 485

208 485

180 766

180 766

180 766

-24 388
774 100
179 177

1718 125

1 039 344

1 030 344

2 938 235
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Balansriakning

5(7)

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Origa skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

119 804
-115113 _

4 691

185 655

—y

185655

41 223
70 967
180 622
85 063

50 000

50 000

-758 925

878 730

198 385
473 046

671 431

-56 127
7 759

1023 456

172 223

2 938 235
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper _ _
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgéngar I _ Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Forbattringsutgifter pa annans fastighet 10-20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan _ 87688 8769
Vid arets slut 8 769 8 769

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: _ -
-Vid &rets bérjanKontorshotell i vastra hamnen AB -8 769 -7 015
-Arets avskrivning anskaffningsvarden - _ -1 754
Vid arets slut ~ -8769 -8 769
Redovisat virde vid arets slut . .
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- 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 265197 265 197
Vid arets siut 265 197 265 197

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:Kontorshotell | vdstra hamnen AB

-Vid arets bbrjan -84 431 -6b 751
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -6 7/96 _  -17680
Vid arets slut -101 227 -84 431

o o

Redovisat virde vid arets slut 163970 180 766

Not 4 Langfristiga skulder
_2022-12-31  2021-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen

Checkrakningskredit 185 655 198 385
Ovriga skulder - 473 047
Summa langfristiga skulder 185 655 671 432

Tidigare franchise samarbete avslutad och dérav storre del av verksamheten avvecklad. Nya
samarbeten under 2023 haller pa att utvecklas.

Bolaget har bytt namn under 2023 fran Concito AB till Kontorshotell i vastra hamnen AB

Underskrifter

Malmd 2023- -

Jorgen SjGstrand
Styrelseledamot

Var revisionsbherattelse har lamnats 2023~ -

BDO Syd KB

Rebecka lderup

Auktoriserad revisor
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.rg nr. 559111-6867

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredowsmngen for
Kontorshotell i vastra hamnen AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kontorshotell i

vastra hamnen ABS ﬁnanmella stallmng per den 31 december

Vi t1_llsty:rlge-r_ dirfor att .b-c:,lagss-tamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Kontorshotell i vastra hamnen AB enligt god revisorssed 1

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har-inhamtat ar titlrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
qurattas och att den ger en rattwsande blld enllgt

mt&ma kantrnll som den bedamer A1 nodvandlg fﬂl“ att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att tamna.en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimhg

sdkerhet ar en hog srad av sdkerhet, men &r ingen garanti

for att en revision som utfors enligt I1SA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
;grund av oegenthgheter eller mlsstag GCh anses vara

fowantas paverka de ekonamlska beslut Som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision entigt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
_granskmngsatgarder bland annat utlfran dessa risker och

-_andamalsenh_ga _f{j}_l‘_ _a_tt_.u_tgora en g_rund ﬁar vara uttatanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga

utelamnanden felaktig information eller asidosattande av
intern kan_t_r_oll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydetse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

» utvarderar vi l‘émpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhorande upplysningar.

¢ drar w en slutsats om lampllgheten 1 att styrelsen

'vasentl.‘lg asakerhetsfak‘t@r SfJITl avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda titl betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

.att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktor maste vi i

upplysmngama i arsredawsmngen om den vasentllga
osdakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

-otﬂlrar;khga modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredowsmngen daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den i‘ntezm'a kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Kontorshotell i vastra
hamnen AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vf har utft}rt revrs'l'onen erihgt god revismnssed 1' 'Sverige-.-
Rewsoms ansvar”. V1 Ar aberoende i forhallande till
Kantorshotell i viistra hamnen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vl anser att de remsmnsbews w har mhamtat ar tﬂlrackhga

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av.om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for botagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dé’rmed vért u‘ttalande om ansvars'frihet ér att inhémta

bedama om nagan styrelsal_edamat i nag@t vasentllgt
avseende:

» foretagit nagon ateard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot

bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen etler bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enllgt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets

vinst eller ﬁjrlust grundar 51g frémst pé revis'lcnen av

utgangspunkt i nsk GCh Vasenthghet let mnebar att vi

-fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder-- cmraden E)Ch

avsteg och overtradelser skulle _h_a sarsk1ld betydelse for

bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Under aret har bolagets egna kapital understigit hilften av

aktiekapitalet, varfor styrelsen har haft en skyldighet att,
enhgt 25 kap 13 § akt'iebnlagen uppratta ert

u_pprattats inom den t]d som aktmbelagslagen anger som
Krav.,

Malmo enligt digital signatur
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