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Arsredovisning

for

Charlottenbergs Fastighets AB

556611-3782

Rakenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Charlottenbergs Fastighets AB 1ntygaro att resultatrakmngen och
balansrakningen 1 arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2022-09-1Y Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stromstad 2022-@ _Zf/l

I G -3 S —

Johan Orvelin
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Charlottenbergs Fastighets AB 1(9)
Org.nr 556611-3782

Styrelsen for Charlottenbergs Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2021.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar fastighetsforvaltning och bedrivs 1 Charlottenberg.

=20220602:2022060302647

Foretaget har sitt sdte 1 Stromstad.

Agarforhallanden
Charlottenbergs Fastigheter AB ér ett heldgt dotterbolag till Orvelin Group Holding AB, 559045-2115,

med séte 1 Stromstad. Koncernredovisning upprittas av Orvelin Group Holding AB som &r moderbolag i
koncernen.

Viisentliga hiindelser under riakenskapsaret
Inget anméarkningsvart.

Flerarsjamforelse (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1 622 1 448 1610 864 350
Resultat efter finansiella poster 301 57 -197 -662 -2 352
Balansomslutning 12 506 12 697 13727 13 728 11774
Soliditet (%) 3,6 4,0 4,1 3,3 3.7
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,3 1,1 neg neg neg
Avkastning pa eget kap. (%) 66,6 11,2 neg neg neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 438 758 -50 378 508 380
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma: -50 378 50 378 0
Arets resultat -56 470 -56 470
Belopp vid arets utgdng 100 000 20 000 388 380 -56 470 451 910

Aktiekapitalet bestar av 1000 st aktier. g7
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Charlottenbergs Fastighets AB 2(9)
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 388 380

arets forlust -56 470
331 910

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores 331910
331910

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. .~

A . e A P A S0 el T T B o STy T P B S A O I T T R e R A P g



ank=20220602:2022060302649

Charlottenbergs Fastighets AB
Org.nr 556611-3782

Resultatrakning Not

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter 2

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar 4
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 3

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

1 621 540
0
1621 540

=794 596
40 531

-454 579
-1 208 644
412 896

-111 895
-111 895
301 001

-370 000
-68 999

12 529
-56 470
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2020-01-01
-2020-12-31

1 448 294
87 321
1535 615

-683 342
-252 526

-454 579
-1 390 447
145 168

-88 075
-88 075
57 093

-120 000
-62 907

12 529

-50 378 2




ank=20220602:2022060302630

Charlottenbergs Fastighets AB 4 (9)

Org.nr 556611-3782

Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark -+ 10 879 811 11 334 390

10 879 811 11 334 390

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 711 749 699 220
711 749 699 220

Summa anléaggningstillgangar 11 591 560 12 033 610

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 443 096 48 708

Ovriga kortfristiga fordringar 21 839 54 702

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 105 440 87 152
570 375 190 562

Kassa och bank 344 538 472 599

Summa omsiittningstillgangar 914 913 663 161

SUMMA TILLGANGAR 12 506 473 12 696 7712
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Charlottenbergs Fastighets AB 5(9)
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000
120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 388 380 438 758

Arets resultat -56 470 -50 378
331910 388 380

Summa eget kapital 451 910 508 380

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 3233 500 4 685 500

Summa langfristiga skulder 3 233 500 4 685 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 1 352 000 1 352 000

Forskott fran kunder 259 897 47 763

Leverantorsskulder 279 281 86 368

Skulder till koncernforetag 6710 910 5 833 870

Aktuella skatteskulder 35 569 16 570

Ovriga kortfristiga skulder 141 357 146 936

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter | 42 049 19 384

Summa Kkortfristiga skulder 8 821 063 7 502 891

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 506 473 12 696 771 )7
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar |
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intakter
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pé alla temporiara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemdssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom skillnader i bokfort och skatteméssigt virde pa byggnader och mark.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag |
redovisas 1 den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avrdaknas mot Overskott vid framtida
beskattning. Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte
skatten 4n hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av

poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstilligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

avskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hidnforas till férvarvet av tillgangen. Nar
en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskatfningsvirdet om de berdknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar i foérhédllande till tillgdngens vérde
vid anskaffningstidpunkten . Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gors en avsitining och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anlidggningstillgingar
skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restviarde. Bolagets mark har obegriansad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella

tillgangar.
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

cry Byggnader
T A
o Stommar 100 ar
% St?mkompl?ttelngar / iInnervaggar 75 %r
G Varme, sanitet 50 ar
£ El - S0 ar
< Kyla 25 ar
g Inre ytskikt/hyresgastanpassningar 20 ar
§ Fonster 50 ar
O Ventilation . 25 ar
n Fasad 50 ar
'% Yttertak 50 ar
Transport (hiss mm) 20 ar
Restpost 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).

Not 2 Offentliga bidrag
Statligt hyresstod. #
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Charlottenbergs Fastighets AB
Org.nr 556611-3782

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

8 (9)

2021 2020
Réntekostnader till koncernforetag 31 267 0
Ovriga riantekostnader 80 629 88 075
111 896 88 075
Not 4 Byggnader och mark
2021 2020
Ingaende anskatfningsvirden 21 117 338 21'117 338
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 21 117 338 21 117 338
Ingaende avskrivningar -6 582 947 -6 128 369
Arets avskrivningar -454 580 -454 579
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 037 527 -6 582 948
Ingaende nedskrivningar -3 200 000 -3 200 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 200 000 -3 200 000
Utgaende redovisat viarde 10 879 811 11 334 390
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 10 879 811 11 334 390
Verkligt varde 22 600 000 22 600 000
Bokfort viarde byggnader 0233 905 9676452
Bokfort virde mark & markanlaggningar 1 645 906 1 657 938
10 879 811 11 334 390
Not 5 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen 0 277 500
0 277 500
Not 6 Stallda siakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 15 550 000 15 550 000
15 550 000 15 550 000

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Det har skrivits kontrakt med hyresgést pd resterande, tomma, ytor 1 fastigheten Soldgat 2&5 4~
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Charlottenbergs Fastighets AB
Org.nr 556611-3782

Not 8 Eventualforpliktelser
2021-12-31

Eventualforpliktelser 0
0

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stromstad t\ﬂ) ( S JLO'LQ
L @Q/h”
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Johan Orvelin

Vir revisionsberittelse har lamnats £ }//)" - loll

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bjorn Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Charlottenbergs Fastighets AB, org.nr 556611-3782

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Charlottenbergs Fastighets AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Charlottenbergs Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatréakningen och balansrékningen for Charlottenbergs
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Charlottenbergs Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fulligjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. -

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filiampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Charlottenbergs
Fastighets AB for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller {orlust.

1av2
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Charlottenbergs Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

hetryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

« foretagit nagon atgéard efler gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Skévde 2022- O S -7 Y/

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bjorn Andersson
Auktoriserad revisor
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