Arsredovisning

for

Wasahot Forvaltning AB

556494-9617

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Wasahof Forvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 4 april 2023. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 4 april 2023

(At Gl

Patrik Cornelius
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Styrelsen for Wasahot Forvaltning AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget dger bedriver fastighetsforvaltning i fastigheten Stockholm Nebulosan 18.

Agarforhallanden - |
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Le Bistro de Wasahot AB, org nr 556131-6489.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
Under 2022 har arbetet paborjats med att gor ett stambyte 1 fastigheten Nebulosan 18, vilket fatt en stor

paverkan pa arets resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3 260 3285 - 2911 3 187
Resultat efter finansiella poster -7 799 [ 769 1 374 1 139
Soliditet (%) 7,0 32,6 27,9 24,7

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 5 808 568 1 154 343 7 082 911
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 1 154 343 -1 154 343 0
Arets resultat -5313 473 -5313 473

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 6 962 911 -5 313 473 1769 438
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6962 911

arets forlust | -5 313 473
1 649 438

disponeras sa att

i ny rdkning OverfGres 1 649 438
1 649 438

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31  -2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m,

Nettoomsittning 3 260 226 3285233
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3260226 3 285 233
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader  -10286 341 -995 980
Personalkostnader 2 -236 556 -39 426
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -270 676 -270 676
Summa rirelsekostnader | -10 793 573 -1 306 082
Rorelseresultat 3 -7 533 347 1979 151

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4412 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -270 538 -216 628
Summa finansiella poster -266 126 -216 628
Resultat efter finansiella poster ‘ -7799 473 1762 523
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 500 000 0
Forandring av periodiseringsfonder 1 986 000 -303 000
Summa bokslutsdispositioner 2 486 000 -303 000
Resultat fore skatt | -5313 473 1 459 523
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 -305 180

Arets resultat -5313 473 1 154 343
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar '

 Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsﬁttningstillgﬁngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

21 763 956
21763 936

1 818 300
1818 300
23 582 256

178 375
135 000
321 329
634 904

100 000
100 000

875958
873 958
1610 862

25 193 118
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2021-12-31

22 034 632
22 034 632

1 318 300
1318 300
23 352 932

979 121
0

22 097
1001 218

100 000
100 000

2 099 020
2 099 020
3200238

26 333 170
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfGretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

6962 911
-5313 473
1 649 438
1769 438

22 718 694
0

29 000

22 747 694

99 667
7123
569 196
675 986

25193 118
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2021-12-31

100 000
20 000
120 000

5 808 568
[ 154 343
6 962 911
7082 911

1 986 000
1986 000

16 076 986
220 000

0

16 296 986

43 567
91 580
[ 052 126
1 187 273

26 553 170
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstéallda

Not 3 Inkop och forsdljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkSp som skett frin andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forsidljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvidrden mark

50 ar

2022

2022

0,00 %

53,00 %

2022-12-31

25 891 503
25 891 503

-3 856 871
-270 676
-4 127 547

21 763 956

26 200 000
54 000 000
80 200 000
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2021

- 2021

0,00 %

53.00 %

2021-12-31

25 891 503
25 891 503

-3 586 195
-270 676
-3 856 871

22 034 632

23 800 000
35 884 000

59 684 000
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Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare 4n 5 &r efter balansdagen 20 927 234 14 286 986

20927 234 14 286 986
Not 6 Stallda sakerheter |

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 22 610 000 22 610 000

22 610 000 22 610 000

Stockholm den 4 april 2023

yMW /7;;0&4[’/ ! rerrohem

Patrik Cornelius Fredrik Cornelius

evisionsberittelse har ldmnats den 4 april 2023

Barbro Wikman
Godkind revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Wasahof Forvaltning AB
Org.nr 556494-9617

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Wasahof Forvaltning AB f6r rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Wasahot Forvaltning ABs finansiella stdllning per den 2022-12-3]
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststédller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till Wasahof Forvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddémer dr nddvandig t6r att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om foérhallanden som kan paverka f6rmégan att tortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

‘I‘I‘.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

WaSﬂhOf Fﬁrvaltning AB,‘ Org_nr 5 5 6494-96 17 Registered in England No, 02215276. Registered office as above.

Member firms In principal cities throughout the world.,
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hdnsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsédtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Wasahof Férvaltning AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forsiaget till dispositioner betridftande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i férhallande till Wasahof Forvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

Wasahof Faorvaltning AB, Org.nr 556494-9617
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konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. |

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar torenhigt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om torslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen. |

Stockholm den 4 april 2023

. '
Ve A/ *
Barbro Wil;man
Godkind revisor
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