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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktér i HSB Fastigheter | Karlskrona AB 556757-9411intygar harmed

dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstdmma 2023-04-22. Stamman beslét ocksa att godkéanna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Vaxié den N / ‘f 2023

Marten Lindberg
Verkstallande direktor
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HSB Fastigheter i Kariskrona AB 1(12)
556757-9411

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér HSB Fastigheter | Karlskrona AB, 556757-9411 med séate i
Vaxjo far hdrmed avge arsredovisning for 2022, bolagets trettonde rékenskapsar.

Allmant om verksamheten
Bolaget har till uppgift att &ga och férvalta fastigheter och bostadsratter.

Koncernforhallanden

Bolaget &r ett helégt dotterbolag till HSB Sydost AB, org nr 556791-1267, med séte 1 Vaxjo.
Moderbolaget HSB Sydost Ek fér, org nr 729500-1767, med sate i Vaxjé upprattar koncernredovisning
fér den hdgsta nivan inom koncernen.

Koncernstyrelse

Pa konstituerande styrelsemoéte i HSB Sydost Ek for, i samband med bolagsstamman fér 2022,
beslutades att moderbolagets styrelse ar att betrakta som en sk koncernstyrelse. Detta innebar att
samtliga &renden och beslut rérande det enskilda dotterbolaget foredras fér moderbolagets styrelse
dar aven beslut fattas. Fér verkstallandet av besluten ansvarar VD som ar vald styrelseledamot |
aktuellt dotterbolag. Detta upplagg géller fér samtliga dotterbolag inom koncernen.

Vasentliga handelser
Hyresfastigheten Taube 10 | Karlskrona férvérvades under hdsten 2022 med 10 st hyresratier.

Under varen 2022 férvarvades samtliga aktier i Sagaren 4 i Vaxjé AB 559345-6121 samt |
koncernbolagen HSB Fastigheter Sydost AB 556491-8190, HSB Sydost Gesallen AB 556930-8074,
Fastighetsbolaget | Sydost AB 556981-6175 och HSB Sydost Solrosen AB 559146-3657. Samtliga
forvarvade bolag fusionerades under hosten 2022 in i HSB Fastigheter i Karlskrona AB 556757-9411.
Omsattnings- och kostnadsdkningen mellan ar 2022 och ar 2021 beror framst pa fusionerna.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 76248 004 18644325 14296305 12621631 11829 800
Rdrelsemarginal % 36 39 32 37 5
Balansomslutning 894 063 094 209 550 537 208605707 184 039 285 134 661 861
Soliditet % o 1 1 1 2

Definition se not 19.

Eget kapital

Aklie-

kapital Balanserat resultat
Ingaende balans 100 000 1 974 951
Fusionsresultat 46 573 583
Arets resultat 1 349 339
%lj arets utgang | 100 000 49 897 873

Fotokopi;ns 6verensstérﬁmelse
med originalet intygas:

2.

- ! g



HSB Fastigheter i Karlskrona A 2(12)

556757-9411 *

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att tili férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

s Belopp i kr
o Balanserat resultat 1 974 951
e Fusionsresultat 46 573 583
» Arets resultat 1 349 339
= P 49 897 873
e Balanseras i ny rakning 49 897 873
:

i-.

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i évrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och
baSnsrékningar med tillhGrande noter.
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HSB Fastigheter i Karlskrona AB
556757-9411

3(12)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséattining 2 76 248 004 18 644 325
Ovriga rérelseintakter 1180 141 315 801
77 428 145 18 960 126
Rdrelsens kostnader
Externa kostnader | 3 -35 689 060 -7 988 760
Personalkostnader 4 -1 810 448 -
Av- och nedskrivning av anlaggningstillgangar -12 682 425 -3 546 710
Rorelseresultat 27 246 213 7 424 655
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande intékter 5 673 782 135 360
Rantekostnader och liknande kostnader 6 -10 629 949 -2 196 672
Resultat efter finansiella poster 17 290 046 5 363 343
Bokslutsdispositioner 7 -15 000 000 -5 000 000
Resultat fore skatt 2 290 046 363 343
Skatt pa arets resultat 8 -940 707 -270 422
Arets resultat 1 349 339 92 921

N
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HSB Fastigheter | Karlskrona AB
556757-9411

Balansrakning

4(12)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastighet 9 8624 152 969 181 098 341

Nedlagda utgifter pa annans fastighet 10 40 563 44 620

Maskiner och inventarier 11 6 619 353 3 369 437

Pagaende arbeten 12 28 448 963 1125 487

859 261 848 185 637 885

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 13 : |

Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 21 458 333 21 458 333
21 458 333 21 458 333

Summa anlaggningstillgangar 880 720 181 207 096 218

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 051 950 250 995

Fordringar hos koncernféretag 5169 376 972 230

Ovriga fordringar 6 056 898 618 348

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 064 689 612 746
13 342 913 2 454 319

Summa omsattningstillgangar 13 342 913 2 454 319

SUMMA TILLGANGAR 894 063 094 209 550 537

\
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HSB Fastigheter i Karlskrona AB 5(12)
556757-9411

Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
) EGET KAPITAL OCH SKULDER
-:E!.u
5§ Eget kapital
&
Eré Bundet eget kapital
;f’ffi Aktiekapital | 100 000 100 000
i 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 48 548 534 1882 030
Arets resultat 1 349 339 92 921
49 897 873 1974 951
Summa eget kapital 49 997 873 2 074 951
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 11 325 387 2 064 681
11 325 387 2 064 681
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 363 017 220 82 503 000
Skulder till koncernféretag 345 322 740 75 326 880
Ovriga langfristiga skulder 5619 770 1144 256
713 959 730 158 974 136
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 020 000 870 000
Forskott fran kunder 7 576 174 2 327 271
Leverantdrsskulder 8 032 491 18617 259
Skulder till koncernféretag 95 890 279 41 083 889
Skatteskulder 485 081 56 013
Ovriga kortfristiga skulder 373783 392 020
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 402 296 90 317
118 780 104 46 436 769
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 894 063 094 209 550 537

I
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HSB Fastigheter { Karlskrona AB ' 6(12)
556757-9411

Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. |

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér ldpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
For vissa av de materiella anléggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande

komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beradknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kKostnad i resultatrakningen.
Byggnaden ar uppdelad | olika komponentier:

Komponent Nylttiande ar
Stomme 126-150
Fasad, fonster | 26-50
Stammar 26-53
Yitertak 16-50
Tekniska installationer | 15-35
Markanlaggning 20-50

[Inventarier 5-25
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HSB Fastigheter i Karlskrona AB 7{12)
556757-9411

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av
tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas f6r alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporara

skillnader som héarror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for

avdragsgilla temporéra skillnader och f6r méjligheten att | framtiden anvanda skatieméassiga

underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade véardet f6r motsvarande tillgang eller

skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
- som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats. -

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter

Det infildde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Huvudregel f6r redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrakningen. Det
erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rorelsegren
- 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Bostader 58 876 943 12 208 630
Lokaler 14 147 831 5880 717
Garage, p-platser 1795 910 390 902
Ovriga uthyrningsbara objekt 171 256 .
Ovrigt 1 256 064 164 076
Summa hyresintakter 76 248 004 18 644 325

Intmn forséljning till koncernbolag ar 2 146 tkr (1 031 tkr).




343 A

4 - L
r b R ] r
vt e et A N et st it

T bl A

'I-:a"l-t--u ."-:.r":ﬂ; -!rﬁ?. - 2
- i !di"-lr -

5 45 ™I 2

HSB Fastigheter i Kariskrona AB
556757-9411

Not 3 Externa kostnhader

8(12)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Underhall- och reparationskostnader -10 829 271 -2 248 354
Driftskostnader -19 751 268 -3 227 472
Fastighetsskatt -1 489 235 -324 288
Ovrigt -3 519 286 -2 188 646
Summa -35 689 060 -7 988 760

Inkép fran koncernbolag ar 12 523 tkr (1 940 tkr).

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft hagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgatt.
Personalkostnader i resultatrékningen ar hanférbara till fusionerade bolaget HSB Fastigheter 1 Sydost

AB 556491-8190.

Loner och andra erséattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
L.6ner och andra erséttningar: 1217 946 -
Sociala kostnader 587 494 -
(varav pensionskostnader) 157 5738 -
Not § Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintékter, évriga 217 221 135 360
Ovriga finansiella intakter 456 561 -
Summa 673 782 135 360
Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnhader, koncernféretag -6 174 845 -1294 076
Rantekostnader, dvriga -4 454 463 -902 596
Ovriga finansiella kostnader -641 -
Summa -10 629 949 -2 196 672
Not 7 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Lamnat koncernbidrag -15 000 000 -5 000 000
-15 000 000 -5 000 000

Wma



-

qlq
-n'-l--lr" )
% il g

[ ]
E#"IL + W w f v ¥
- ‘v"u..-‘.-—r_-..-' .l-.r' L3

o T e i o O e e T, e S R
'1‘..-‘.

,J‘ !\'} _ul-'
s A

556757-9411

HSB Fastigheter i Karlskrona AB 9(12)
Not 8 Skatt pa arets resultat |
- 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arets skatt -212 992 -61 511
Korrigering f.g ars skatt ~ 77 989
Uppldsning uppskjuten skattefordran -5 202 -
Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader -652 513 -286 900
-940 707 -270 422
Not 9 Forvaltningsfastighet
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan . 175 985 540 172 916 510
-Anskaffning hanfort till fusion 591 620 216 -
-Omklassificeringar 1636 334 3 069 030
-Nyanskaffningar 16 974 297 -
Vid arets slut 786 216 387 175 985 540
Ackumulerade nedskrivningar
-Nedskrivningar vid arets bérjan -3 600 000 -3 600 000
Vid arets slut -3 600 000 -3 600 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -13 479 406 -10 384 950
- Ackumulerad avskrivning hanfort till fusion -55 208 218 -
-Arets avskrivning -11 855 666 -3 096 481
- Korrigering avskrivning fg ar - 2 025
Vid arets slut -80 543 290 -13 479 406
- Redovisat varde vid arets slut 702 073 097 158 906 134
Mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden 21 925 707 21 925 707
Anskaffning hanfort till fusion 91 876 247 -
Nyanskaffning 5770410 -
Redovisat varde vid arets slut 119 6§72 364 21 925 707
Markanlaggning
Ingaende anskaffningsvarde 410 000 410 000
Anskaffning hanfort till fusion 170 514 -
Omklassificeringar 2 139 605 -
Ingaende avskrivhing -143 500 -123 000
Ackumulerad avskrivning hanfért till fusion -34 386 -
Arets avskrivning -34 725 -20 500
Redovisat virde vid arets slut 2 507 508 266 500
Summa forvaltningsfastighet 824 152 969 181 098 341

Verkligt varde pa fastigheterna uppgar fill 1 223 Mkr. Verkligt varde har faststallts genom en extern
vé‘jering som har utférts under hdsten 2021 samt vardering under 2022.
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HSB Fastigheter 1 Karlskrona AB
556757-9411

Not 10 Nedlagda kostnader pa annans fastighet

10(12)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 4 810 383 4 810 383
Vid arets slut 4 810 383 4 810 383
Ackumulerade nedskrivningar
- Nedskrivningar vid arets bérjan -2 700 000 -2 700 000
Vid arets slut -2 700 000 -2 700 000
Ackumulerande avskrivningar
-Vid arets bdrjan -2 065 763 -1 923 833
-Arets avskrivningar -4 057 -141 930
Utgaende avskrivningar -2 069 820 -2 065 763
Redovisat varde vid arets slut 40 563 44 620
Not 11 Maskiner och inventarier
) 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 4 184 101 4184 101
~Anskaffning hanfért till fusion 6 558 083 -
Vid arets slut 10 742 184 4184 101
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -814 664 -524 840
- Ackumulerad avskrivning hanfért till fusion -2 476 781 -
-Arets avskrivning -831 386 -289 824
Vid arets slut -4 122 831 -814 664
Redovisat varde vid arets slut 6 619 353 3 369 437
Not 12 Pagaende arbeten

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 1125 487 100 408
Pagaende arbete hanfort till fusion 1629 318 -
Omklassificeringar -3 775939 -3 069 030
Investeringar 29924712 4 094 109
Kostnadsforda arbeten -454 615 -
Redovisat virde vid arets slut 28 448 963 1125 487

| aneutgifter avseende lanat kapital som kan hanféras filf inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvandas eller séljs inraknas i tillgangens
anskaffningsvarde tills den tidpunkt da tillgangen &r fardigstalld fér dess avsedda anvandning eller
forsalining. Ovriga laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-371 2021-12-31

Anslutningsavgifter

Anskaffning hanfoért till fusion 249 156 ~
Ackumulerad avskrivning -249 156 -

T/‘jovisat varde vid arets siut . -




F -
A gl W
‘_f{

.:!:..' ] I - Wl -r-i"-'.
- - 2 F w r
T U\J-—rﬁ-rd— ' 5

Fo THE o N S ey e B
e oW ‘{iqfﬂ. 'llﬁ-llll lrir-‘; B

[* - S S
T e

HSB Fastigheter i Karlskrona AB | 11(12)
5567579411

Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31

Bostadsratter

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 21 458 333 21458 333
Redovisat varde vid arets slut 21 458 333 21 458 333

Not 15 Uppskjuten skatft

2021-12-31 2020-12-31

Uppskjuten skatteskuld 11 325 387 2 064 681

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 11 325 387 2 064 681
Not 16 Langfristiga skulder

Kreditskuld Forfaller inom 2-5 ar Férfaller efter 5 ar

Fastighetslan 363 017 220 25 160 000 337 857 220

Skulder till koncernforetag 345 322 740 345 322 740

Ovriga langfristiga skulder 5619 770 5619 770

Summa 713 959 730 25 160 000 688 799 730

Det finns ingen amorteringsplan for skulder till koncernféretag och t‘:vrigé langfristiga skulder.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Uppl el, varme - 7 149
Rantekostnader 311 380 26 999
L.onekostnader 37 672 -
Ovrigt 53 244 56 169

' 402 296 90 317

Not 18 Stéallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

6r egna skulder och avséttningar

lFastighetsinteckningar 649 036 000 109 780 000
Summa stillda sakerheter 649 036 000 109 780 000

Eventualforpliktelser
2022-12-31  2021-12-31
Evjntualfijrpliktelser Inga Inga
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HSB Fastigheter i Karlskrona AB 12(12)

556757-9411

Not 19 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomséatining.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Vaxio den b | /Z 2023

/7 |
/J.'

Marten Lindber
Styreiseledamot och VD

Ise har [amnats den 3 1/5 2023

Var ?yis' nsberatt
t

Del, itie/AB

Christian Johans;sa{n
Auktoriserad revisor

\




i
Pl W
arl”

-
i )
T———
Ty

=

& 0w
S |

l—'h;‘—hfrub.—q#;

7 ow1idy S

F1

—~ E .~ —
At tatrat e T A

Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman | HSB Fastigheter i Kariskrona AB
organisationsnummer 556757-9411

Rapport om arsredovisningen

Uttofanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for HSB Fastigheter |
Karlskrona AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsliagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Fastigheter i Karlskrona ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA)
och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till HSB Fastigheter i Karlskrona AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstdilande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De uppiyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professioneflt omdéme

och har en professionellt skeptisk instafining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedbmer viriskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

e uivdrderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning for HSB Fastigheter
i Karlskrona AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Deloitte.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till HSB Fastigheter i Karlskrona AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dévrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiilfande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehay, likviditet och stéallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt. Verkstdllande direktoren ska skdta den [6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgdrder som &r ntdvandiga for att bolagets bokforing
ska fullgdras i overensstammelse med lag och for att
medelsfdrvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst elfer férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

HSB Fastigheter i Karlskrona AB
organisationsnummer 556757-9411
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och f6rhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forstaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Christian Johansson
Auktoriserad reyisor




