Arsredovisning

for

Rostaden Forvaltnings AB
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Rakenskap siret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor 1 Rostaden Forvaltnings AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 20 mars 2023. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Pitea den 20 mars 2023
1L, 4
3 /

Ronnie Lundgren
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Styrelsen och verkstillande direktoren £6r Rostaden Forvaltnings AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2022, |

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla beiopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten |
Bolaget dger och forvaltar fastigheter, huvudsakligen i Stockholmsomradet..

Foretaget har sitt sate'i Stockholms kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 15 877 14 805 14 154 13 990
Resultat efter finansiella poster -1 361 143 -721 78
Soliditet (%) ' 4,0 5,0 4,8 5,1

Forindringar 1 eget kapital ’ J

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 2 500 000 308 500 3 740 396 63 041 6 611 937
Disposition enligt beslut
av arsstamman: |
Balanseras 1 ny rakning | 63 041 -63 041 0
Arets resultat | -1042776  -1042776
Belopp vid arets utgang 2 500 000 308 500 3 803 437 -1 042 776 5569 161

{

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 803 437

arets forlust -1 042 776
2 760 661

disponeras sa att

i ny rdkning overfores | 2 760 661
2 760 661

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagertorandringar m. m.,
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Underhallskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

15 877 272

68 515

15 945 787

-3 463 738
-8 157 067
-2 552716

-14 173 321

1772 266

283 884

6 434

-3 423 504
-3 133 136

-1 360 870

318 094

-1 042 776

-1 042 776

2 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

14 805 163
84 575
14 889 738

3221 418
.7 542 513
-2 549 853
-13 313 784
1575 954
261 574

4 420
1699 112
-1 433 118

142 836

-37 790

105 046

-42 005

63 041
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

118 926 371

16 255 960

135 182 331

49 923

1 794 109
193 456

2 037 488
1 252 289

3 289 777

138 472 108

3 (7)

2021-12-31

121 479 087

16 255 960

137 735 047

35171
19 254
209 931
264 356
508 774

773 130

138 508 177

Cofem—
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Balansrikning '

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond .

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

.Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfOretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernioretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4, 3

2022-12-31

2 500 000
308 500
2 808 500

3 803 437
-1 042 776
2760 661
S 569 161

122 881 539
5 660 256
128 541 795

491 484
9 945

357 654
0

0

199 303

3 102 766
4361 152

138 472 108
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2021-12-31

2 500 000
308 500
2 808 500

3 740 396

63 041
3 803 437
6 611 937

318 094

123 446 871
> 285 580
128 732 451

1 351 712
0

589 122
200 000
59 649
141 630
503 532
2 845 695

138 508 177
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 1 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernféretag

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

50 ar

2022

330 000
330 000

2022-12-31
158 324 542

0
158 324 542
-36 845 455

-2 552 716
-39 398 171

118 926 371

2022-12-31

16 255 960
16 255 960

16 233 960

5(7)

2021

210 000
210 000

2021-12-31
158 174 542

150 000
158 324 542
-34 295 732

-2 549 723
-36 845 455

121 479 087

2021-12-31

16 255 960
16 255 960

16 23535 960
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Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

120 915 603
120 915 603

6 (7)

2021-12-31

118 040 023
118 040 023

Foretagets banklan om 123 373 023 (124 798 583) kronor redovisas under féljande poster 1

balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Andelar i1 koncernforetag

Not 7 Eventualforpliktelser

Borgensatagande till f6rman {6r koncernforetag

2022-12-31

122 881 539
122 881 539

491 484
491 484

2022-12-31
130 943 000

16 149 955
147 092 955

2022-12-31

16 605 000
16 005 000

2021-12-31

123 446 871
123 446 871

1351712
13351712

2021-12-31
130 943 000

16 149 9535
147 092 955

2021-12-31

16 149 955
16 149 955

=
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Pited den 13 mars 2023

R srsecddn X

Ronnie Lundgren Andreas Lundgren
Verkstéllande direktor

Tl Connoty~—

Staffan Lundgren

Var revisionsberittelse har lamnats den 15 mars 2023

RESULTAT Redovisning & Revision 1 Pitea AB

¥

300 Ceder
Godkiand revisor

Fotokopians 6verensstammelse
med originalet intygas:
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resultat

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Rostaden Forvaltnings AB
Org.nr 556200-2468

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Rostaden Forvaltnings AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Rostaden Forvaltnings ABs finansiella stallning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorus ansvar. V1 ir oberoende 1
forhallande till Rostaden Forvaltnings AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen {0r rakenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2022-05-06 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstidllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstidllande direktoren f6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

S
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resultat

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [damna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garantl for att en revision som utfors-enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvantas paverka de ekonomiska
beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstédllande direktdren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sédtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

(
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktérens térvaltning for Rostaden Forvaltnings AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden
V1 har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 férhédllande till Rostaden Forvaltnings AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sd att bokf6éringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande direktéren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras 1 Overensstimmelse med lag och {6r att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktOoren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.
=
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Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk 1nstdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa vér professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertriddelser skulle ha sarskild
betydelse {0r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder
och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Pitea den 15 mars 2023

RESULTAT Redovisning & Revision i Pitead AB

& _,,,

Boio Ceder
Godkand revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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