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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Arboga AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pd arsstamma 2023-03-20. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2023-03-20

Eddie Juhlin
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Victoriahem Arboga AB 2{21)

) Styrelsen for Victoriahem Arboga AB far hérmed avge érsredovisning for rakenskapsaret
& 2022-01-01 ~2022-12-31,

A Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Bolaget dger och fOrvaltar fastigheteri Arboga som omfatta r"54-9'fh@-s?ta-diﬁ-i'égﬁh heter till en yta av 44 168 kvin samt i
fokaler om 3 766 kvm, totalt 47 934 kvm. Bolaget har sitt sdte | Stockholm.

Koncern- och hallbarhetsredovisning .
Bolaget &r heldgt dotterbolag till Victoriahem NYKR AT AB (org.nr. 559194-3443) med sate | Stockholm.
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Visentliga hdndelser under rakenska p'sﬁ'tfet _ __ _
Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rékenskapsaret.
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Investeringar
Investeringar i férvaltningsfastigheter uppgick under aret till 28,2 Mkr (29,1 Mkr). De storsta investeringarna avser
helrenovering av ligenheter och renovering av tak och fasad.
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Férvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolaget har'som malsattning att fortsdtta renovera samtliga fastigheter for att astadkomma en jamn och stark
vardetillvéxt. Pa tio ar réknar Victoriahem Fastigheter AB med att hela det befintliga bestandet ar i modernt skick.

Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten

.E Bolagets resultat och stallning kan komma att férandras, saval positivt som negativt, pa grund av risker och

i osikerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begransar Victoriahem Fastigheter AB- koncernen
séval operationella som finansiella risker.

Operationella risker

Bolagets resultat paverkas av intakterna, som i sin tur paverkas av ett flertal faktorer sasom fastigheternas
uthyrningsgrad, mojligheterna att ta ut marknadsmassiga hyror och hyresgésternas betalningsférmaga. Om

J uthyrningsgrad eller hyresnivaer fordndras, oavsett skil, paverkas bolagets resultat och finansiella stalining genom
.f forandrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allménna och den lokala

: konjunkturutvecklingen. Férandringar av dessa faktorer kan leda till 6kande vakansgrad med risk for att
hyresnivaer sjunker, '

}

; Resultatet paverkas ocksa av att fastigheternas kostnader sdsom drift- och underhaliskostnader, Driftkostnader
utgors huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatten och vérme, Flera
: av dessa varor och tjanster kan képas fran endast en aktor, vitket kan paverka priset, Underhaliskostnader &r
E

: renoveringsbehov och dkade priser for sddana renoveringar, skulle kunna leda till véasentligt 6kade
uniderhaliskostnader, vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa bolagets finansiella stallning.
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Victoriahem Arboga AB
Org.nr-559100-1.028

Finansiella risker

Det Gvergripande malet for r
finansiella riskerna, Finansiell
costhad ha tillgang tili, medel

minska finans
verksamheten,

Skatter och dndrad lagstiftning

3 (21)

'sk;hja nteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de
a risker bestar i att vid ndgon tidpunkt inte ha till
for refinansiering av befintliga skulder, investeri
eringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att proghosticera finansieringsbehovet i
Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till koncernens finansfunktion.

gang till, eller endast mot en dkad
ngar och {6pande betalningar. For att

En stor kastnadspost for fastighetsbolag &r fastighetsskatt. Fordndringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom ovriga
statliga och kommunala palagor kan paverka t6rutsattningarna for bolagets verksamhet, Victoriahem Fastigheter
AB forfogar tver ett skattemassigt underskottsavdrag. En férandring av skattelagstiftning eller praxis innebar
exempelvis férandrade mdjligheter till skattemadssiga avskrivhingareller tifl att utnyttja underskottsavdrag kan
medféra att bolagets framtida skattesituation fGrandras och darigenom paverka resultatet. Da koncernen har en

Miljspaverkan

bolaget pa inslagen linje genom att utfora atgarder ur milidhandlingsplanen.

(Tkr) 2022

Nettoomsatthing
Resu
Rore

Av

Bal

‘e

Ka

Soli

e

a"lsomslutn_ing..

49 (85
tat efter finansiella poster 4.486
semarginal (%) 24,3

stning pa eget kap. (%) 54,5

574 620
i tEt {%) 1:4

Antal anstallda 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att

| iy rakning Overfores

2021

46 495,
AA36

21,3

8 831,9
601 982
0,0

O

2020
45 790
4 707
28,6
32,6
525 166
2,8

%

228
8 180 896

8 181 124

8181124

8181124

Victoriahem Fastigheter AB driver ett aktivt, langsiktigt och helt integrerat miljéarbete. Under 2022 fortsatte

2019

47322
3766

25,5

30,3
501 684

8

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

stor andel bostdder i portfoljen &r moms-ocksé en betydande kostnadspost, dé den inte &r avdragsgill for bostéder.

502 357

2,0
0
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_Koncernbidrag

Victoriahem Arboga AB
Org.nr559106-1028

Tkr

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4 (21)

2021-01-01
-2021-12-31

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kosthader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anfdggningstifligangar
Ovriga rorelsekostnader
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Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
_Réntekostnader och liknande resultatposter

102
-5 594

' Summa resultat fran finansiella poster

-2 492

i,

Resultat efter finansiella ptaste:r'

.

iRe‘;S'iu.'l’t:a t fﬁ-‘fe: Skatt

_Arets skattekostnad

4 436

~76 596

Arets resultat* _
Arets totalresultat dverensstimmer med arets resultat

.74 160




Victoriahem Arboga AB
Org.nr 559100-1028

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiflgdngar

Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar

Not

papaende arbeten avseende materiella

2022-12-31

539072
0

11 826

5{21)

2021-12-31

524 209
5

10 308

_Fordringar hos koncernféretag
Summa anlédggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Aktueila skattefordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

565 620

187

0
7323

534523
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Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 846 408

9000 67 459
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SUMMA TILLGANGAR 574 620 601982
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Victoriahem Arboga AB 6 (21)
Org.nr 559100-1028

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

_Aktiekapital A | s 0050

Summa bundet eg ot ka pital 50 50

Fritt eget kapital 17
Balanserad vinst eller forfust 0 74 160

_Aretsresultat 818  -74160
_Summa fritt eget kapital e o _ 818l 0

Summa eget kapital 8 231 50

Avsittningar

12,18 . 84339 = 80388

' Summa avsittningar - . ' 84339 80 388

Langfristiga skulder 15, 18
Skuldertill kreditinstitut 279999 281479

Skulder till koncernforetag I 168222 0

Summa langfristiga skulder 448220 281479

Kortfristiga skulder 15

LeverantGrsskulder 2§58 7 365

Skulder till koncernféretag 24 097 227399

Aktuella skatteskulder 127 0

Ovriga kortfristiga skulder 19 296 302
_Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 5951 49938

Summa kortfristiga skulder 33 829 240064

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 574 620 601982
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Victoriahem Arboga AB
Org.nr 559100-1028

Rapport over fordndringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Disposition enligt besiut pa stdmma
Balanseras i nyrakning
Aktiedgartillskott, ovillkorat

*Arets resultat

Aktie-
kapital

50

Balanserat
resu ltat

14 399

7 (21)

Summa eget

kapital
14 449

2033
59 761
74 160

Utgdende eget kapital 2021-12-31

50

ingaende eget kapital 2022-01-01
Disposition enligt beslut pa stimma
Balanserasi nyrakning

*Arats resultat

”
74 160
74160

8181

50

8231
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Victoriahem Arboga AB:
Org.nr 559100-1028

Kassaflodesanal ys
Thkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

2022-01-01
~2022-12-31

4 486

/7 646

10 379
202

8 (21)

_Betald skatt o
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fare
fordandring av rorelsekapital

Kassafigde fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar
Féréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder
FOrdndring av kortfristiga skulder

22713

123
58 506
-4 005

202355

131
261
5821

9301

assaflode fran den I5pande verksamheten efter

farandringen av rorelsekapital

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldgeningstillgarigar
- Forandring finansiella fordringar

-28 234

- -14 722

29 629

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
_Amortering avlan

42 956

168 220

0

29 091

~1 111

Kassafldde frn finansieringsverksamheten

21111

_Er*ets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

573

_ 573

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Victoriahem Arboga AB 9(21)

Org.nr 559100-1028

Noter

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal (%)

avdrag for uppskjuten skatt).
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

halansomslutning.

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RER 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 | enlighet med reglerna i BEFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag

tilt Vonovia SE, orgnr HRB 16879, som tilldmpar IFRS i sin koncernredovisning.

Bolagets funtionella valuta ar svenska kronor som aven utgor presentationsvalutan fér moderbolaget och for
koncernen. Samtliga belopp, om inte annat anges, @r avrundade till ndrmaste tusental.

ar, om inte annat anges.

Intdktsredovisning
Intakter redovisas da det dr troligt att ekonamiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan

faststéllas pa ett tiliforlitligt satt,

Hyresintikter
Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrékningen linjart over hyres perioden.
Forskottshetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver

hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt,

Rdnteintéikter

Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrantemetoden.

Riintekostnader

Finansiella kostnader redovisas i deni period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Ersattningar till anstéilda

Frsdttningar till anstéllda avser alla typer av ersédttningar som foretaget lamnar till de anstilida. Foretagets

ersattningar innefattar bland annat [oner, betald semester, betald franvaro, bonus och erséttningar efter avslutad

anstalini ng{pensioner). Redovisning sker i takt med intjdnandet.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skattesatsen dr 20,6%.
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Victorlahem Arboga AB 10 (21)
Org.nr 559100-1028

Aktuell inkomstskatt _
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls tilf det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berakna

beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for tempordra skiilnader melian

tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden. Uppskjuten skatt beréiknas med tillimplig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gilla ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

e, o vy

Uppskjutna skattaskulder uppkommer framfdrallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar

och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer

att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser skattemassiga underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig til$

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekasthader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nédr ett féretag l@nar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaliningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark elter en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Foryaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs tili det redovisade vardet f6r fastigheten om det dr sannolikt

att den ekonomiska nyttan som dr férknippad med fastigheten férbattras { forhallande till den nivé som géllde da

.......

uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilidgg fér eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och |0pande underhali kostnadsfors i den period de uppkaommer,

Avskrivning berdknas enligt féliande: Antal ar
Byggnadsinventarier 10-20 ar
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Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier ar fysiska tillgdngar som anviands i foretagets verksamhet och har en forvantad
nyttjandeperiod overstigande ett ar. Maskiner och inventarier varderas til sina respektive anskaffningsvarden och

skrivs av Imjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Ndr makiner o och inventarier redovisas tas hdnsyn till

-f-'l!gangens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskriviingen inleds nér tillgangen
ar fardig att tas i bruk.

Maskiner och inventarier tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan forvantas
tillfdra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den utrangeras eller att den séljs. Vinst och
forlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade varde,

Avskrivning beritknas enligt féljande: Antal r

Maskiner och inventarier 5 ar

Skulder
Leverantdrsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvérde, netto efter

transaktionskostnader, Skulder som beraknas inflyta inom ett ar klassificeras som kortfristiga Ovriga anses som
[angfristiga.

Le‘asi'ng

leas,lzngavg_lften .kestnadsf@rs h.mart ) r.esultatrakmn_gen dver l.e.asn_ngperzoden |

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Bolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 avseende redovisning och vardering av finansiella instrument. Istallet
tillampas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvardet. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna hyresfordringar, fordringar pa koncernféretag, dvriga
fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna leverantorsskulder, skulder till koncernforetag,

ovriga skulder och laneskulder. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet

Ferdrmgar iedovisas ‘tl[l uppIUpet anskaffmngsvarde m:h har efter mdmdueli bedﬁmmng av resewermgsbehw

resemermg for Dsakra fordrmgar F@r bolagets fmdrmgar utmm hkvlda medel anvands den f@renklade metoden for
kreditrasewermgar Det gmrs lepande bed@mmng av kredltreservermgar baserat pa hlstorlk samt nuvarande mh

fa.llan. g0rs en ln.dw.i_.d u;ell .bedﬂmm.ng m:h reservering..

Forlikvida medel bedbms reserven baserat pé bankernas sannolikhet for fallissemang ach framatblickande
faktorer. Fordringar pa dotterbolag, redovisas till anskaffningsvarde. Fordringar pé dotterbolag analyseras i den
generella modellen och de forvantade kreditreservringarna berdknas utifran kontrakten med justeringar for
framéatblickande faktorer ach med hansyn tagen till virdet for sakerheter. Fordringar utan sdkerhet | fastigheter

uppgar till ovisentliga belopp. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfalier till betalnmg inom tolv
manader efter balansdagen,

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta Jelgppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller-att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar
Fo r‘d‘ringar m'ed' ffj'rFaI'l'o'd ag mer in 12 m’én'ad'er e’fter*balia-n-sda-gen redwisas s-ch anIiéggn-i’ngstii‘lgé nigar -’c’wr’iga,m_m

HW ES?CW dr mgar r E?dOWSBS som @msatmmgsnﬂgangar ’E!| d%t -b-e;l-c:--pp SOMm for Vdnta’% bll _i_n_bﬁta_lt ,eft_e;_r av_dr_ag for

individuelit bedémda osikra hyresfordringar, Fordringar som berdknas inflytta inom ett &r klassificeras som
kortfristiga dvriga anses som langfristiga.
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refinansiering av befintliga skulder, investeringar-och [6pande betalningar. Fér att minska finansieringsrisken

Victoriahem ﬁrsbegaﬁﬁ- 12 {21)

Likvida medel

| likvida medel ingar, i sdval balansrékning som i rapporten Over kassafloden, kassa och banktillgodohavanden.
Bolaget har dock ingen kontantkassa, och banktillgodohavandet 4r del av koncernbankkonto, varfor det istallet
redovisas som mellanhavande hos koncernforetag, |

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Ansvarsforbindelser

Majliga dtaganden dar osikerhet rader om beloppets storlek mch/eller infriandegraden, redovisas som
ansvarsforbindelser, Under ansvarsforbindelser aterfirms bolagets borgensataganden till forman for dotterbolag.
Se not “stéllda sakerheter”,

Not 2 Visentliga redovisningshedémningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed méste foretagsledningen och styrelsen gbra
bedﬁm'n-ingar ﬂ-ch' a’n'tagand*en Déssa péverk-ar red'@v'i-sade"ti-l'lg'é ngs-- ﬂth s‘*ku!‘dpaster resmktwe int‘:‘éikts- m:h
lednmgen- m,h styrels-en -b-edﬂmar v_ara.rimhg_d- un-de_r r.a.dand.e-omstand.[gheter. Fakt.lskt u.tfal.f kan s.e.d.an;s.k.l.ija SIg-
fran dessa bedbmningar om andra forutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som &r mest

vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Verldigt véirde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfdrt varde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Verkligt vérde
faststalls'av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga bedomningar har darmed

gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade pd varderarnas

erfarenhetsmaéssiga beddmningar-av marknadens forrantningskrav pa jamfarbara fastigheter, Beddmningar av
kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader dr baserade pa faktiska kostnader men ocksa

erfarenheter av jdmforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedomts utifran det faktiska behov som

foreligger. Férvidare information kring varderingsforfarandet vénligen se not 8 Férvaltningsfastigheter.

Not 3 Finansiell rislkkhantering

Syftat med den finansiella riskhanteringen ar att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till f6ljd av

bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget ar exponerad for dr finansieringsrisk, rénterisk och
kreditrisk. Det dvergripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende

risker, &r centraliserad tiil koncernens finansfunktion.

Finansietingsrisk

Avser risken att vid nagon tidpunkt inte ha tilleang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgéng till, medel for

arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.

Riinterisk

Risken avser att marknadsrantan forandras pa ett oferdelaktlgt satt OCh faranieder hagre kostnader‘ for Iaﬂ
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Not 4 Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvird

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten 16per oftast pa
1-3 ar. Hyresavtalen avser | huvudsak forrad, butik och foreningslokal. | periodens resultat ingar avgifter avseende
nyra med tillage for exempelvis viarme, fastighetsskatt samt el. Kontrakt avseende uthymmg av bostader l6per till

dess att hyresgisten sager upp kontraktet varfor ndgon forfal ostmk_tu_r ej kan [dmnas.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationell hyresavtal per den 31 december &r

enligt foljande:

Inom 3 manader
I manader -1 ar
- 1-5ar

2022-01-01
-2022-12-31

12 100

0

13 (21)

g u.p p_l_an_t_ng_s_k@_sln_a_.d.e,r d_e storsta .p_ﬁten.t_iel_la ﬂnansle_ll_a_ rlskema._ Det e_g.na kap_ltalet $ k;.a_ vara _t_r_l._l racklig_t stort fﬁr att
o tungera som en buffert mot dessa forlustrisker,

2021-01-01

-2021-12-31

11 028
0
1748

Framtida hyresbetalnmgar

Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter, inkassobolag

Rantemta cter, kmcemfaretag

14 633

2022-01-01

-2022-12-31

1757

12 776

2021-01-01
-2021-12-31

Summa ¢ ovriga rinteintikter och llknande resultatp@ster-: -

Not 6 Rdntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, bank
Rantekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, ovrigt

1762

2022-01-01
-2022-12-31

4748
4641

. 102

2021-01-01

-2021-12-31

3034
2 555

Summa rantekostnader och Ilknande resultatpﬂster

9390

5 594

-|—l-;7-|u & dadep _,...'..;,_ e
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Not 7 Skatt pd arets resultat

14 {21)

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december &r

foljande:

Redovisad skatt i resultatrdkning

Férandring av uppskjuten skatt pa underskottsavdrag

_Férandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

2022-01-01

~2022-12-31

-1 326

2 626

2021-01-01

-2021-12-31

217
~78 813

Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats

Koncernutjamning ranta

Justering skattemdssiga restvirden N

Brocent

2022-01-01
-2022-12-31,

12 132

-2 499
0

-1 452

0

Procent

20,60

.78 596

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp
4436

914
~1 354
0

Summa redovisad skatt

3951

177473

ETrE TowraacTTe e
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Victoriahem Arboga AB 5
Org.nr 559100-1028

o Not 8 Forvaltningsfastigheter ;
o 2022-12-31 2021-12-31

ngaende anskaffningsvérden 411 942 387 868 j

Forsaliningar/utrangeringar -2 342 -3 009 'g
_Omklassificeringar .~~~ 26717 27082 *

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 436 316 411 942,

Ing&ende avskrivningar -24 139 -18 522
Férsﬁljﬁim"g.a=rf-u-t-rafng_ﬁ ringar 1332 1 580 |
_Arets avskrivningar o . gtA 7197
| ?-U"figﬁie%ﬁd;é-ﬁ-a.t:'lmm'uzlefad‘e avskf‘i.uni-ngfa;r' - ' o 32082 24139

Ingaende uppskrivningar 136 407 137 976 i

_Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp s e .. o RDEF . «1860 ;
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 134 837 136 407 |
_ !

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

_ kombination med IFRS 13, Kassaflodesanalysen utgar ifran prognostiserade intakter och kostnader dver en
1 tiodrsperiod dar intakterna och kostnaderna sedan diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvérde, Vid |
t" slutet av tioarsperioden beddms ett fastighetsvarde (terminalvdrdet) baserat pa ett prognostiserat och stabiliserat
driftnetto som &ven det diskonteras till virderingstidpunkten som ett nuvérde, Fastigheternas marknadsvérde ?
beddms separat utifran fastigheten och ortens specifika forutsattningar. Savills Sverige har utfort en extern -

vérdering av fastigheterna for att verifiera den interna vérderingen. |

1 Virderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin inom 1FRS 13. Det har inte férekommit nagon foérflytining
av fastigheter mellan olika vérderingshierarkier. |

l .

Bedomt direktavkastningskrav uppgick per balansdagen till 4,59 % (4,40 %).

Det bokforda vardet av mark uppgar till 61247 Tkr (61 247 Tkr), tillgangen ingér i posten forvaltningsfastigheter.

.. —
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Org.nr 559100-1028

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

2022-12-31

- 53

2021*12—31

58

16 {21)

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

58

58

‘Omklassificeringar

” Utgaende r-edti-ﬁ.fszat vérde

Not 10 Pagdende nyanldggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

2022-12-31

10 308

28 234

26717

2021-12-31

8 300
29 091

27082

Utgdende ackumulerade anskaffn i.:ngwééfdfen

11 826

10308

“Utghende redovisat varde

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

2022-12-31

14722

10508

2021-12-31

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

14722

Utgaende redovisat virde
Not 12 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang

Skattekostnad/intakt redovisade i resultatrakningen

=80 388
3951

2021-12-31

1793

78 596

Belo pp vid drets utgng

-84 338

80388

Y e —— i LT
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Victoriahem Arboga AB

Not 13 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader
2022-12-31

Temporéra skillnader Uppskjuten
| skattefordran

Avskrivning av arldggningstillgangar 0

_Aktiverade underskottsavdrag =~~~ o 14272

skatteskuld
98 612
Q:

17 (21)

Netto

98 612
14272

Summa 14 272

Tempaorira skillnader Uppskjuten

Avskrivning av anldggningstillgangar 0
Aktiverade underskottsavdrag __ _ 15598

Uppskjuten
skatteskuld

-95 986
0

-84 339

Netto

-95 986
15598

L mpepE
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s S:umma' _ e Ts ik

95086

80388

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag i den utstrickning som det drsannolikt

att de kan tillgodogéras genom framtida beskatiningsbara vinster.

Not 14 Férutbetalda kosthader och upplupna intékter

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna bredbandsintikter
‘wi‘ga. upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader

2022-12-31

336
145

15
349

2021-1.2-31

320
0

0
88

_Li_i:'i.li'-:':-r;::nﬁ.!.!l:#ﬂ#n!ﬂ £ o i TS " - - nu b
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408




Victoriahem Arboga AB
Org.nr 559100-1028

Not 15 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

_Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

187

9
7923
44

846

2021-12-31

64

75
66746
165
408,

18 (21)

Summa finansiella tillgdngar

Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskuider
Skuldertill koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

9000

279 999

67459

281479

4]

7 365
227 399
302
4998

481923

e T a

e L R R

T e e et g TR —— T TR

Pl

For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vérdet avvika vasentligt fran det verkliga vérdet.
Finansielia tillgdngar/skuider ar kategoriserade till upplupet anskaffningsvérde.

Cundfordringar och leveranttrsskulder har samtliga korta loptider. Av de finarisiella instrument som ska kategori
indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och kundfordringar och samtliga

et e S i 2

e e
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i et

L T T o ] “.., r
imy Sy g Y e

Not 16 Antal aktier

Antal aktier (st)

finansiella skulder klassificeras som ovriga finansiella skul

Antal
aktier
50 000

50 000




Victoriahem Arboga AB o)
Org.nr 559100-1028:

Not 17 Forslag till vinstdisposition
2022-12-31.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 0

disponeras sa att
| ny rékning Overfores 8 181

Not 18 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt féljande:
Senare an 5 ar o o _ A48220 281479

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Ovrigaskuder 296 0 302

‘Summa ' ' 296 302

e . i 8 I et i A R R e
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Faruthetalda hyresintakter

Upp

upna kostnader fastigheter

202.2-12-31

3 818
2 133

2021-12-31

3540

1458

Summa

Not 21 Rintor och utdelningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

5951

2022-12-31

1762
_=9390

4998

2021-12-31

102
-5 594
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Avskrivningar
Realisationsresultat:
Periodiserade larnekostnader

2022-12-31

10 848
1011

20 (21)

8772
1429

0: e

Not 23 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

For skulder till kreditinstitut:

2022-12-31

286 370

10201

286 370

_Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

286 370

286370
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_Borgensforbindelse till forman foér koncernbolag - o 0

Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.
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Not 25 Koncernférhallanden
Bolaget ar helagt dotterbolag till Victoriahem NYKR AT AB (orginr 559194-3443) med séte i Stockholm. Vonovia SE,

orgnr HRB 16879, med siite i Bochum, Tyskland &r moderféretag i den minsta koncern som féretaget ingar i.

Stockholm 2023-03-15

Per Ekelund Eddie Juhlin
Ordforande

Peter Ullmark

Daniel Onell

Auktoriserad revisor




Dtta landen i

St_yrelsens ansvar

evisionshe

Rapport om arsredovisningen

Till bolagsstdmman i Victoriahem Arboga AB, org. nr §59100-1028

Vi har Lﬂfﬁ-rt en revision' av é-i'sredwi*sningen ﬁ'jr'Victc}riahem Arbaga A‘ for ér‘2022

blld av Vsclorlahem Arboga ABS i nansiel[a stallmng per den 31 december 2022 ﬂch av dess fmansmlla resultat UGh kassaﬂcade fﬂl‘ arel: enllgt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfar att bolagsstémman fastsléillerresullatréknlngen och balansréknmgen - -

‘Grund fér uitalanden:

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB-enligt god revisorssed

Svenge uch hari é‘mgt fu!lgjmt vaft yrkesenska ansvar enhgt dessa krav

Det dr styrelsen som har ansvaret {or alt arsredovisningen uppréttas
och ait den ger en réattvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den Interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innghaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bed6mningen av bolagets férmaga att for{séita verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om-huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att iAmna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden.
leltg sékerhet dr en hog grad av sakerhet men ar mgen garantl far

mlsstag mh anses vara vasentllga om de enskllt eller tlllsammans
nmhgen kan fowantas paxzerka de ekonamlska beslut som

Sam del av en revision enligt ISA anvénder vi profes‘s'i-o-neﬁil't'ﬂmdfime.

‘och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— lidentifierar-och beddmer vi riskerna fitir'-vf'afs:‘e{mlig‘a’fe_lraktigh.eter'i”

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr::r gransknmgsatgarder bland annat

-fl" ft}]jd av oegentllgheter Ar hogre An fbr en vasentllg felakt:ghet.

som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande { maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktia information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kﬂnlmll“smm har be’tydelse fc'u'r vér revisiﬂn for att ul:forma
ﬁamstandtgheterna men mte fm' att ultala 0S5 om effektwlteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Victoriahem Arboga AB, org. nr $59100-1028, 2022

upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
slyrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra naget av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s -drar w en siutsats om Iamphgheten 1 att atyrelsen anvander
-érsredwasnmgen V: f:irar ocksa en slutsats med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfakior somavser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga alt fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
;i' arsredwtsmngen om den vésen'ti:ga' osﬁ’kerh’etsfaktérn e'ller

fsom mhamtas fram tlll datumet fbr rewszonsheréttelsen Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att alt bolag inte
:Iéngre kan fortsétta verksamheten.

:innehéllet ] arsredwasnmgen d’anbland Upp[ysnmgama och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfaltning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat, (b W
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Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattnmgar

Ultalandeﬁ o

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens. farvaltning for Victoriahem Arboga AB §6r ar 2022 samt av
forstaget tiff dispositioner betréffaride bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet fér

| rakenskapsaret

‘Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnillet Revisorns-ansvar. Vi &r
oheraende i forngllande tlf Victoriahem Arboga ABenligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de rewsmnabews w har lnhamtat ér tlllrackhga nch andamalsenhga som grund fbr vara uttalanden

'Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapllal
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar o
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande-om ansvarsfrihet, dr att inhdmita revisionsbevis 16r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon slyrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldia till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner av

bolagets vinst eller fériust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r ait
med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ar farenligt med

aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

alt uppticka atgirder-eller férsummelser som kan féranleda

Linkoping den 19 mars 2023

KPMG AB

Daniel Onell

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
balagets angelagenheter Detta mnafattar bland annat alt forllbpanda

batryggande Salt

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som-en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dasposxt:aner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande

gransknmgsétgémer som utfors baseras pa var pmfessnanella

-fcirhallanden som &r vasenthga for verksamheten mh dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagels situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Auktoriserad revisor
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