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Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB

Org.nr. 556195-08038

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- noter

- underskrifter

O ~J bh & o

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget 2H i Hok AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéllts pa arsstimma den 12 juni 2023.

Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Hok 2023-06-12

______ ). Eae

Hans Edberg
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Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB
Org.nr. 556195-0808

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar hotellfastigheten Hooks Herrgard i Vaggeryds kommun.

Fastigheten dr uthyrd till systerbolaget Hooks Herrgard Hotell AB, som bedriver
hotell-, restaurang-, Spa- och konferensverksamhet.

Hooks Herrgard erbjuder en holistisk upplevelse dir du erbjuds vacker natur, god mat och dryck,

spa & fitness, golf pa tva banor och konferens 1 moderna lokaler.
Oavsett om du kommer hit for att spela golf, avnjuta en avkopplande spaweekend, anordna

en fest eller konferens, kan vi utlova en familjir och trivsam atmostér.

Bolaget har efter rikenskapsarets utgang dndrat firmanamn.

Foretagets séte ar Vaggeryd.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020
Nettoomséttning 14 400 000 10 380 000 11 796 000
Res. efter finansiella poster 9085 732 1 821 492 3 084 197
Balansomslutning 75261 119 77 693 891 82 043 893
Soliditet (%) 15,08 27,14 23,91

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget dr ett helédgt dotterbolag till Edbergs Hotell och Golf AB, Org. nr 556341-1932

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt

2019

14 400 000
-7180 829
89 629 578
19,18

f&rets

2018
12 000 000
-3 988 067
70714 533
24,17

Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 300 000 60 000 15255179 1 695 286 16 950 465
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas 1 695 286 -1 695 286 0
Utdelning enl. extra bolagsstimma
2022-1 1-16 -16 900 000 -16 900 000
Arets vinst 7 258 030 7258 030
Belopp vid arets utgang 300 000 60 000 50 465 7 258 030 7 308 495

Sida 2 av 9
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Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB
Org.nr. 556195-0808

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

T1ll arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 50 465

arets vinst 7 258 030
7 308 495

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning dverfores 7308 495
7 308 495

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansriakningar med tillh6rande noter.

Sida3 av9
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Fastighetsbolaget 2H i Hok AB
Org.nr. 556195-0808

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

Sidad av 9

2022-01-01
2022-12-31

14 400 000
-190 396

2021-01-01
2021-12-31

10 380 000
838 678

14 209 604

-535 394

-3 564 402

11 218 678

-2 882 243

-J 541 594

-4 099 796

10 109 808

16
-1 024 092

-8 423 837

2 794 841

-1 024 076

9 085 732

112 000

112 000

9197 732

-1 939702

7 258 030

0
-973 349
-973 349

1 821 492

337 000

337 000

2 158 492

-463 207

1 695 285
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Fastighetsbolaget 2H i Hok AB

Org.ar. 556195-0808

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritteroch liknande rittigheter

Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanlidggning

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Ln
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2022-12-31

370 811

2021-12-31

650 459

570 811

72 289 386
2 175972

650 459

60 405 792
1 530 000

74 465 358

75036 169

NN O

224 94

61935792

62 586 251

14 525 399
279 804

4
224 944

224 950

75 261 119

14 805 203

302 437

302 437

15107 640

77 693 891
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Fastighetsbolaget 2H i Hok AB
Org.nr. 556195-0808

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapaital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder til]l kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida6av9

2022-12-31

300 000
60 000

2021-12-31

300 000
60 000

360 000

50 465
7 258 030

360 000

15255 179
1 695 286

7 308 495

16 950 465

7 668 495

4 645 000

17 310 465

4 757 000

4 645 000

23 347 360

4757 000

37 446 920

23 347 360

14 099 560
45 187

22 492 311
1 830 980
772 144
360 082

39 600 264

75 261 119

37 446 920

14 099 560
Z 101 2899
- 0
976 640
139 854
262 153

18 179 506

77 693 891
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Fastighetsbolaget 2H i Hok AB
Org.nr. 556195-0808

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

ﬁrsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr ofordandrade jimfort med foregaende ar.

Intdiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar

dérfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors {6r ldimnade rabatter.

Materiella anléigegningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder

tlldmpas:

Antal ar
Byggnader 7-100
Inventarier, verktyg och maskiner 10

Immateriella anléiggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjéirt over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Pagaende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprovas
arligen. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Inkop och forsialjning inom koncernen 2022 2021

14400000

Hyresintikter 10380000

Hyresritter och liknande rittigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 796 480 796 480
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 796 480 796 480
Ingaende avskrivningar -146 021 -66 373
Avskrivningar -79 648 -79 648
Utgaende ackumulerade avskrivningar -225 669 -146 021
Utgaende redovisat virde 570 811 650 459

Sida7 av 9
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Fastighetsbolaget 2H i Hok AB
Org.nr. 556195-0808

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Pagaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Koncernforhallanden

Bolaget dr helidgt dotterbolag till Edbergs Hotell och Golt AB AB, Org.nr. 556341-1932

2022-12-31

117 397 343
15 368 348

2021-12-31

113 044 344
4 352 999

132765 691
-56 991 551
-3 484 754

117 397 343
-51 529 605
-5 461 946

-60 476 305

-56 991 5351

72 289 386

71 335 001
954 385

60 405 792

39 451 407
954 385

72 289 386

2022-12-31

1 530 000
645 972

60 405 792

2021-12-31

0
1 530 000

2173972

1 530 000

2175972

2022-12-31

23 148 240
199 120

1 530 000

2021-12-31

37 148 240
298 630

23 347 360

2022-12-31

90 000 000

med site 1 Vaggeryds kommun. Moderbolaget upprittar koncernredovisning.
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37 446 920

2021-12-31

90 000 000
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Min revisionsberittelse har ldmnats den 12 jum 2023.

,_ PD A Goteborg AB

tth Knuthson
Auktoriserad revisor
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TRIRES

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB
Org.nr. 556195-0808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen {or Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB {6r ar 2022.

Enligt var upptattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsbolaget 2H 1 Hok ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". V1 ar
oberoende 1 férhallande till Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret {Or att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvandig {6r att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedomningen
av bolagets fOrmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lammna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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 1dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre
an 1Or en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktoren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1

revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

 utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(4)




- 4
Ih“.ﬂ"i
-

1F™ & FRE

JJ#_};I‘EE:.‘.;. T-.,‘.'I.'} s '
1.,_,-"--..-"!._ _,-.._-1..,_!'\..}"\., R

o b

- re & &
:-G"Jll.-il_ = [ L LR ] _rﬂ'b »

e e v g e gt ol Vot et duad s et

C .
=3 B & w3

-
S T
T, —

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB f6r ar 2022 samt av fiirsiaget t1ll
dispositioner betraffande bolagets vinst eller {orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsirihet fOr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillridckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOor bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstidllande direktoren ska skota den
[6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar no0dvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras 1 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt. |

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i nigot visentligt avseende:

+ fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan toranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

%:: forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {Orlust grundar sig {ramst pa revisionen av

2 rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var protessionella

s bedémning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa

E'E sadana atgarder, omraden och torhallanden som ar vasentliga {0r verksamheten och dér avsteg och

f: overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. V1 gar igenom och provar fattade

Eﬁi beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som éar relevanta {6r vart uttalande om
;;} ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

E':E bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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