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.
!

I OB Db AN

GOt

P

B) Srif Thiemann

Sida ]l av 9




ARSREDOVISNING
for

Prologis Sweden XXIII AB

Org.nr. 559058-9239

Styrelsen far harmed avldmna arvsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning i
- balansrdkning 4
- noter 6
- underskrifter 9

Sida 1 av ©



Prologis Sweden XXII1 AB
Org.ar. 559058-9239

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4dr upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av uthyrning av fastigheten Sorred 7:29 1 Goteborg.

Fastigheten férvaltas och dgs 1 sin helhet av bolaget.
Foretagets site dr Goteborg, Vistra G6talands l4n.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiandelser har skett under aret.

Flerarsoversikt

2023
Neltoomséitning 19 246 078
Resultat efter finansiella poster 6 907 328
Soliditet (%) 3,18
Definitioner av nyckeltal, se noter
IF'orandringar 1 eget kapital

Belopp vid drets inging
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
fii‘ets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

2022 2021 2020
19317660 19979823 18084 215
6614373 6872 674 6 226 393
2,89 4,15 5,61
Aktiekapital ~ Ovrigt fritt Avets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
50 000 70447719 -2 182 311 4 862 408
-2 182 311 2 182 311 0
) 109 290 109 290
50 000 4 862 408 109 290 4 971 693
4 862 408
109 290
4 971 698
4971 698
4 971 698

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Prologis Sweden XXI1I1I1 AB
Org.nr 559058-9239

RESULTATRAKNING

Rorelseintilter, Iagerforandringar m.im.
Netloomsattning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga exlerna kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

I‘'inansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Boltslutsdispositioner
Lidmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

19 246 078

2022-01-01
2022-12-31

19 3177 660

19 246 078

-3 673 243
-6 951 731

19 317 660

-3 580 222
-0 937 511

-10 624 974

3 621 104

259 392
-1 973 168

-10 517733

3799 927

4 056
-2 189 605

-1 713 776

6 907 328

-0 798 038

-2 185 349

6 614 378

-8 796 689

-6 798 038

109 280

-8 796 689

-2 182 311

109 290

-2 182 311



Prologis Sweden XXIII AB
Org.nr. 559058-9239

BALANSRAKNING o 2023-12-31
0O
TILLGANGAR

Anliageningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

2022-12-31

137363 811
15 608 189

0

152 972 000

152 972 000

4 3725 489
5 995 586
2129 315

072 870

13 123 260

3500412

Byggnader och mark 4 133 006 903
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 13051 &71
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende 6

materiella anldggningstillgangar 0
Summa matericlla anldggningstillgangar 146 058 774
Sumina anldggningstillgangar 146 058 774
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2239316
Fordringar hos koncerntoretag 4 5775 444
Ovriga fordringar 2 168 495
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 361 765
Summa kortfristiga fordringar 0 845 020
Kassa och bank

Kassa och bank 1974 189
Summa kassa och bank 1 974 189
Summa omsattningstillgangar 11819 209
SUMMA TILLGANGAR 157 877 983
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Prologis Sweden XXIITAB
Org.nr, 559058-9239

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

\E Not

it

®  EGETKAPITAL OCH SKULDER

&

g:;:‘} Iget kapital

¢

f;f..;i Bundet eget kapital

ol Aktiekapital 50 000 50 000

E‘E‘E Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

=

e

3 Iritt eget kapital

wg’ Balanserat resulitat 4 862 407 70447719

'*' Arets resultat 109 290 -2 182311
Summa fritt eget kapital 4 971 697 4 862 408
Summa eget kapital 5021 697 4 912 408
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag 141 354 661 141 354 470
Summa langfristiga skulder 141 354 661 141 354 470

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 293 289 316777
Skulder (11l koncernforetag 7 098 843 18 854 249
Ovriga skulder 745 357 753 692
Upplupna kostnader och foérutbetalda intidkter 3364 136 3404 076
Summa kortfristiga skulder 11 501 625 23 328 794
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 877 983 169 595 672
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Prologis Sweden XXIII AB
Org.nr, 559058-9239

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
(BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Bokforingsndmndens allmédnna rad

IConcernen omtattas av OECD:s modellregler t6r Pillar II. Lagstiftning om Pillar I har antagits 1 Sverige, dir

Prologis Sweden X XI1II AB har siit séite, och kommer att trdda 1 kvaft den 1 januar: 2024. .
1 koncernen, Prologis European Logistics Fund, FCP-FIS, forvintas exkluderas fran O.

Pillar II, liksom dess dotterbolag, givet att dessa 4dr investeringsfonder.

Materiella anldiggningstillgdngar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Noter till resultatrakningen

Not2 Ovriga rénteintilkter och liknande
resultatposter

Réntemntdkter och liknande resultatposter som
avser kortfristiga fordringar pa och andelar i
koncernféretag som dr omsétiningstillgang

Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernféretag

Noter till balansrakningen

Not4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

2023

220 250

2023

-1 972 950

2023-12-31

155 163 087

Den ultimata modern
ACD:s modellregler 61

Antal ar

25
10

2022

4 056

2022

-2 158 086

2022-12-31

155 163 087

155 163 087
-17°799 276
-4 356 908

-22 156 184

155 163 087
-13 442 363
-4 356 903

-17°799 276
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Prologis Sweden XXIII AB
Org.nr. 559058-9239

NOTER

Not5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 25929 092 25 636 213
Inkop 38 505 271 279
Omklassificeringar 0 15 600
Utgaende anskaffningsvirden 25 967 597 25 929 092
Ingdende avskrivningar -10 320 903 -7 740 300
Arets avskrivningar -2 594 823 -2 580 603
Utgaende avskrivningar -12 915726 -10 320 903
Redovisat virde 13 051 871 15 608 189

Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anldgegningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingdaende anskaffningsvarden 0 15 600
Ombklassificeringar 0 -15 600
Redovisat virde 0 0

Not 7 Langflristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 0 0

Ovriga noter

Not 8 Stillda sidkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 183 865 000 183 865 000

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets
sluat *

Inga vdsentliga hdndelser har intrédffat efter ridkenskapsarets slut.

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Prologis Holding XI (A) B.V. org. nr. 34188102, Nederlédnderna.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Prologis European Logistics Fund org nr K704, 34-38 Avenue

de la Liberté, 1.-1930 Luxemburg. Koncernredovisningen finns tillgéinglig pa den adressen.
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Prologis Sweden XXIII AB
Org.ar. 559058-9239

NOTER
Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Prologis Sweden XXIII AB

Org.nr. 559058-9239

NOTER

Goteborg /2;& - (96 Z,{\

Bjorn Thiemann

/(L

Var revisionsberittelse har lamnats den 4 %7& g 292 %

K% B

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Prologis Sweden XXII AB, org. nr 559058-9239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Prologis Sweden XXIII AB {or ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Prologis Sweden XXIII ABs finansiella stédllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vilillstyrker darfor alt bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen och balansrdkningen.

.Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Prologis Sweden XX AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&@mtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rditvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Slyrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredaovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

AT S

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatl drift. Anfagandet om fortsalt drift tilldmpas dock inte om
pbeslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
all en revision som utférs enligt |SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer alt upptédcka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan farvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga telaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder biand annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felakiighet
till 16ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- gskaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for alt utiala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

~—-Utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
firmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétia verksamheten.

— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sétt som ger en ratlvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. ‘%ﬁ‘
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

‘Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaitning for Prologls Sweden XXHI AB for ar 2023 sami

av forslaget till dispositioner belréffande bolagets vinsl eller férlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

SRl e R

Grund for uttalanc:fen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Prologis Sweden XXl AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmftat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagelts verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat alt fortlépande
hedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis f0r att med
en rimlig grad av s8kerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vésentligt avseende:

— f&retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annal sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forsiaget ar térenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligl god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgdrder eller féorsummelser som kan foranleda

Stockholm den 28 juni 2024

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att etl forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller t6riust inte &r forenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdtme och har en professionellt skeptisk
instédlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana algdrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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