Arsredovisning

for

Skrubbatriangeln Fastigheter AB

556741-7216

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Skrubbatriangeln Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 16 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Haninge den 16 juni 2023

M Vi

Kaj Nilsson
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Skrubbatriangeln Fastigheter AB 1(7)
Org.nr 556741-7216

Styrelsen fOr Skrubbatriangeln Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYVerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget har sttt sédte 1 Stockholms 14n, Stockholms kommun.
Skrubbatriangeln Fastigheter AB bedriver utveckling samt forvaltning av kommersiella fastigheter.
Var affédrside ar att langsiktigt 4ga och forvalta industri- och kontorsfastigheter av hog kvalitet.

Koncernforhallanden

Bolaget dgs t1ll 80% av Kaj Nilsson Holding AB orgnr:556257-4391 och till 20% av Klimatsystem i
Tyres6 AB orgnr: 556671-9927.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Ett markkop om 5 500 kvm har genomforts under 2021 och bygglov har under aret beviljats for en
tillbyggnad till befintlig fastighet om BTA 8325 kvm med planerad byggstart 2024-2025.

Miljo

Foretaget ligger 1 framkant avseende miljépaverkan och investerar 1 hog kvalitet, solenergi, bergvérme,
LED samt utnyttjar markytor effektivt.

Fastighetens energiklass: A
ghetens energiklass: 4/
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Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr 556741-7216

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsitining 12 112
Resultat efter finansiella poster 6 941
Soliditet (%) 7,8

Forindringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstdimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

2021

11 367
6 550

7,6

Balanserat
resultat

115 146

-3 500 000
53511260

126 406

Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (5 800 000 kronor per aktie)
utdelas till aktiedgare

1 ny rikning 6verfores

2020

11 004 10 784

5 759
6,6

Arets
resultat

53511260

-5 511 260
5 822 303
5822 303

126 406
5 822 303
S 948 709

5 800 000
148 709

5948 709

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt déa utdelningen skall betalas.

2019

5 816
8,4

2 (7)

Totalt

5726 406

-5 500 000
0

S 822 303
6 048 709

Styrelsen anser att forslaget dr f6renligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen #r forsvarlig med hédnsyn till de krav

verksambhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. |

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. / /

'
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Res ultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 12 111 625 11491 013
Ovriga rorelseintikter 0 -62 019
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 12 111 625 11 428 994
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 680 880 -1 669 749
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgangar -1 751 754 -1751 754
Summa rorelsekostnader -3 432 634 -3 421 503
Rorelseresultat 8 678 991 8 007 491
Finansiella poster
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 8 41 000
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 737741 -1 498 940
Summa finansiella poster -1 737 733 -1 457 940
Resultat efter finansiella poster 6 941 258 6 549 551
Resultat fore skatt 6 941 258 6 549 551
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 118 955 -1 038 291
Arets resultat 5 822 303 5511260 .,

fE2X
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Gt
= TILLGANGAR
\
G
gfi Anliggningstillgangar
)
Q@
%} Materiella anliggningstillgingar
b Byggnader och mark 3 67 917 841 69 458 966
Summa materiella anliggningstillgangar 67 917 841 69 458 966
Summa anléiggningstillgangar 67 917 841 69 458 966
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 41 000
{ Fordringar hos koncernforetag 0 5 650 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 483 142 13 490
Summa kortfristiga fordringar 483 142 5 704 490
Kassa och bank
Kassa och bank 8358 515 0
Summa kassa och bank 8 358 515 0
Summa omséttningstillgangar 8 841 657 5704 490
SUMMA TILLGANGAR 76 759 498 75163 456 ,,
C
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrédkningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 0600
100 000

126 406
> 822 303
5948 709
6 048 709

0
61215 360
61 215 360

3 000 000
1241 972

216 921
1472 670
3 563 866
9495 429

76 759 498

5(7)

2021-12-31

100 000
100 000

115 146
5511260
5 626 406
5 726 406

42 358
64 215 360
64 257 718

1 337 820
45 360
352 580
671 496
2772076
5179 332

75 163 456

2 X
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Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr 556741-7216

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader och mark

Not 2 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2022-12-31

70 903 000
70 903 000

2022-12-31

102 607 353
210 530
102 817 883

-33°148 387
-1 751754
-34 900 141

67 917 742

58 828 000
7 200 000
66 028 000

20-50 ar

2021-12-31

70 503 600
70 903 600

2021-12-31

102 537 763
69 590
102 607 353

-31 396 633
-1 751 754
-33 148 387

69 458 966

58 828 000
7 200 000

66 028 009//

=2
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Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 64 215 360 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 61 215 360 64 215 360
61 215 360 64 215 360
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 000 000 1 337 820
3 000 000 1337 820
Haninge den 16 juni 2023
/ \
WM S\
7 Nilsson Else-Marie Johansson =~
Ordforande
@M
Lars Bo Falge

Min revisionsberittelse har limnats den 16 juni 2023
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr. 556741-7216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Skrubbatriangeln Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réftvisande bild av Skrubbatriangeln Fastigheter ABs finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen édr forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Skrubbatriangeln Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig {Or att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka féormagan
att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ ﬂﬂiﬂﬂ.ﬂﬂ'ﬂﬂiﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ-l}ﬂﬂﬂlﬂuﬂ#lﬂ‘ﬂﬂ'ﬂﬁﬂ#ﬂﬂﬂﬂﬂﬂIﬂ.ﬂﬂﬁﬂﬂﬁuﬂﬂﬂﬂ'ﬂﬂn‘llﬂrﬂ-ﬂﬂ'&Eﬂﬂ'ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬁ'ﬂ'ﬂ-ﬂﬁ

Dwy-ny D69128-6004 Handenterrainalen © Yel 06 - 5006 208 10
siyrelsens Sate: Haninge Vi innehar F-skaittebevis 150 4{ Handen rax 02 - 580 204 90
Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
erund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {6r
mina uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision fOr att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hédnsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvdrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den véisentliga osdkerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller térhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Quep-nz 969728-6004 Handenterrainalen & Tel 08 - 500 208 70
Styrelsens Sate: Hlaninge Vi innehayr F-skatiehevis 126 40 Hdanden rax 08 - 500 204 36
Sida 2(4)
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
» tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

e dédribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
")
¢
¢
]
N
G
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-, Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens frvaltning tor
Skrubbatriangeln Fastigheter AB f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller torlust.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {0r rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende 1 férhallande till Skrubbatriangeln Fastigheter AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fGrlust.
Vid t6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sé att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

8a0f0000800C60C0 S OB UO0OCEBAOCETORIRREDNITOPOIBOOUDAIBOBOCO)ENS OO 090008 0D 90322 0SACB0GAGGOIVCGIVTDG0SAIGDOO00DTIOCAYO0OTDTAABSBODOTIGIORGOETIFO D

Oiegr=ny 989748-6004 glandenterminalen & Tel 08 - 500 208 70
Styrelsens Sate: Haninge Viinnehar f-skattebevis 136 40 Haunden fax 08 - 500 204 90
Sida 3(4)
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

 fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust
inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
ritkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som éar relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller fOrlust har jag granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 juni 2023
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