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Styrelsen och verkstéallande direktéren for Sigtuna Vallstanas 2:4-6 Aktiebolag avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Foretaget forvaltar en padelhall i Sigtuna.

Foretaget har sitt sate i Sigtuna.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har fardigstallt byggnaden under uppférande och borjat fakturera hyresgasterna.
Viasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har avyttrat fastigheten med forlust, aterféring av uppskrivningar har gjorts motsvarande
forsaljningspriset.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1761 0 40 18
Resultat efter finansiella poster -5 343 -1 828 -153 -13
Soliditet (%) 0,5 111 27,8 33,0 40,7

Férandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5687 358 -41 370 -1827 823 3 868 165
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras i ny rakning -1827 823 1827 823
Aterforing uppskrivning -4 026 647 4026 647
Erhallna aktiedgartillskott 682 000 682 000
Arets resultat -4 204 297 -4 204 297
Belopp vid arets utgang 50 000 1660711 2 839 454 -4 204 297 345 868

Foérslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 2 839453
arets forlust -4 204 297
-1 364 844

behandlas sa att
i ny rékning 6verfores -1364 844
-1 364 844

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrdkning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1761225
1761 225

-538 841

-5389 511
-5928 352
-4 167 127

-1175533
-1175533
-5 342 660

-5342 660

2 1138363

-4 204 297
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2021-01-01
-2021-12-31

-1750271

0
-1750 271
-1750 271

-77 552
-77 552
-1 827 823

-1 827 823

0
-1 827 823
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Balansrdkning Not 2022-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Immateriella anlédggningstillgangar

Anslutningsavgifter 3 1333942

1333942

Materiella anléggningstillgangar

Forvaltningsfastighet 4 68 666 058

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 5 0
68 666 058

Summa anldggningstillgangar 70 000 000

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 483 328
Ovriga fordringar 422 158
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 626 116

1531 602
Kassa och bank 4 560 225
Summa omséttningstillgangar 6 091 827

SUMMA TILLGANGAR 76 091 827
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2021-12-31

12 875 639

17 417 388
30 293 027

30 293 027

0
3431123
0
3431123

1149 288
4580411

34 873 438
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Balansra kning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 6 1660 712 5687 358
1710712 5737 358
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 839 453 -41 370
Arets resultat -4 204 297 -1827 823
-1 364 844 -1869 193
Summa eget kapital 345 868 3 868 165
Avsattningar 7
Uppskjuten skatteskuld 337 199 1475562
Summa avsattningar 337 199 1475 562
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 0 17 957 650
Skulder till koncernforetag 0 765 375
Ovriga skulder 0 5598 500
Summa langfristiga skulder 0 24 321 525
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 69 429 460 0
Leverantdrsskulder 1589170 4791 700
Skulder till koncernforetag 16 890 0
Aktuella skatteskulder 71300 56 070
Ovriga skulder 2920335 1000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1381 605 359 416
Summa kortfristiga skulder 75 408 760 5208 186

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 091 827 34 873 438
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvdantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Féljande
avskrivningsprocent tillampas:

Immateriella anlédggningstillgangar

Anslutningsavgifter 3%
Markanlaggningar 5%
Palning 2%
Platta 2%
Stomme 2%
Fasad 3%
Tak 5%
Inre byggdelar 4%
Installationer 2%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
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skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga varden for
tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i
gédllande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som
finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemdassiga overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som

ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt
Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Redovisad effektiv skatt 0,00

2022-12-31

70 000 000
70 000 000

2022

0
-1138363
-1138 363

2022

Belopp
-5342 660

Procent

20,60
0,00

2021-12-31
70 000 000
70 000 000
2021
0
0
0

2021

Belopp

-1827 823

0

0
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Not 3 Anslutningsavgifter
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Avskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Forvaltningsfastighet

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

2022-12-31

1340 644
1340644

-6 702
-6 702

1333942

2022-12-31

5712718
625 834
60 547 395
66 885 947

-311 465
-311 465

7162 920

-5071 344
2091576

68 666 058

2022-12-31
17 417 388
44 470 651

-61 888 039
0

2022-12-31

5687 358
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2021-12-31

2021-12-31

5712718

5712718

7162 920

7 162 920

12 875 638

2021-12-31

6 176 628
11 240 760

17 417 388

17 417 388

2021-12-31

5687 358
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Aterforing av uppskrivning
Belopp vid arets utgang

Not 7 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Under aret aterférda belopp

Not 8 Langfristiga skulder

Mottagna depositioner

Stockholm 2023-06-30

Nikan Ghahremani
Nikan Ghahremani
Ordférande

Hamid Reza Khanahmadi
Hamid Reza Khanahmadi
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-06-30

Baker Tilly Stockholm KB

Elena Entina
Elena Entina
Auktoriserad revisor

-4 026 646
1660 712

2022-12-31

1475 562
-1138453
337 109

2022-12-31

Peyman Arabshahi
Peyman Arabshahi
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5687 358

2021-12-31

1475 562

1475 562

2021-12-31

100 000
100 000
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Sigtuna Vallstanis 2:4-6 Aktiebolag
Org.nr 559171-1576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sigtuna Vallstanés 2:4-6 Aktiebolag for rdkenskapséret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Sigtuna Vallstanés 2:4-6 Aktiebolags finansiella stéllning per den

2022-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Sigtuna Vallstands 2:4-6 Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer 4dr nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sigtuna Vallstanids 2:4-6 Aktiebolag, Org.nr 559171-1576
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- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgéirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoéren anvidnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande
direktorens forvaltning for Sigtuna Vallstands 2:4-6 Aktiebolag for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sigtuna Vallstands 2:4-6 Aktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den l1opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-06-30
Baker Tilly Stockholm KB

Elena Entina

Elena Entina
Auktoriserad revisor
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