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Styrelsen och verkstillande direktoren {6r Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13 avger {6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

cer fastigheten Gronlandet Sédra 13 1 Stockholm. Foretaget

har sitt séte i Stockholm.

Fastigheten Gronlandet Sodra 13 1 Stockholm fardigstalldes {or inflyttning 1 januari 2016 och har under
verksamhetsaret 2024 varit fullt uthyrd.

Virdeutlatande avseende fastigheten inhdmtas minst en gang om aret. Virderingen per 31 december
2024 uttérdes av Cushman & Waketield till ett bedomt virde om 1 100 Mkr (1 030) Mkr.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Verksamhetsaret praglades dterigen av ett forsamrat sakerhetslage 1 vart naromrade, dkad inflation samt

markant Okade rintor och energipriser. Aven priser for inkop av material och andra
fastighetsinvesteringar okade. Trotts detta gor bolaget ett starkt resultat 2024,

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsiattning 59 136 21339 52 149 50774
Resultat efter finansiella poster 26 348 18 579 24 607 20 318
Soliditet (%) 8,1 8.3 6.8 sl

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat

100 20 43 213 12 583 535 916

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rikning 12 583 -12 583
Arets resultat 3014
Belopp vid arets utgang 100 20 55 796 -3 014
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 55 796 154
darets forlust -3 014 256

disponeras s att
i ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkt 1 -2024-12-31 -2023-12-31

Tl

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter,

agerforandringar m.m. 59 211 51 741

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -11 810 -12 046
Ovriga externa kostnader -2 647 -1 222
Personalkostnader E -2 499 -2 339
Avskrivningar av materiella och immateriella

anlageningstillgangar -5 810 -6 057
Summa rorelsekostnader -22 766 -21 864
Rorelseresultat 36 445 29 877

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 19 019
Riantekostnader och liknande resultatposter 5 99 116
Summa finansiella poster 10 097

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner -29 350 -3 187
Summa bokslutsdispositioner -29 350 -3 187
Resultat fore skatt -3 002 15 392

Skatter
Skatt pd arets resultat -12 -2 809
Arets resultat "
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Balansrikning
Tkr

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstilleangar
Fordringar hos koncerntoretag

Summa finansiella anldgeningstilleangar
Summa anliggningstilleingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsatiningstillgangar

 TILLGANGAR

Mot

ot

338 835
11415

R4

293 315
293 315
643 66Y

95

95

8 271

5 (10)

2023-12-31

13 931

4 709
355 463

286 105
286 105
641 568

669 761
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2023-12-31

Balansrakning 11\101:
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 100 100
Reserviond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 35 796
Arets resultat 3014
Summa fritt eget kapital 52 782
Summa eget kapital 52 902

Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 553 720 566 650
Ovriga skulder 19 000 19 000

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 359
Skulder till koncernftretag 124
Skatteskulder 1034
Ovriga skulder 2 570
Upplupna kostnader och forutbetalda itakter 15731
Summa kortfristiga skulder 26 318

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 651 940 669 761
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

ktoringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100

Hyresgistanpassningar skrivs av [6pande under resterande hyrestid till och med 2030-12-31.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

*

sdispositioner och skatter.

Resultat efter tinansiella poster

o upprattas

Not 3 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstdllda

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter som avser kortfristiga fordringar hos
koncernforetag

Riénteintikter vriga omsétiningstillgangar

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01
-2024-12-31

s
3

2024-01-01
-2024-12-31

18 929
9l
19 019

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

16 316
333
16 649
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Externa rintekostnader (Swedbank)

Ovriga rintekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdaende anskafiningsvirden
Aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokt6rt viarde mark

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-01-01
-2024-12-31

-29 063
-54
-29 116

2024-12-31

400 543
5234
405 777

-63 720)
-3 202
-66 922

338 855

362 000
150 000
512 000

258 606
30 248
338 855

[ inventarter ingar konst med 196 TSEK (196 TSEK), som inte skrivs av.

8 (10)

2023-01-01
~-2023-12-31

2023-12-31

399 443
1 100

150 000
512 000

256 574
30 248
336 823

2023-12-31

32753
107
32 860

Not 8 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Skyddsrum
Motesrum

2024-12-31

()
()

2023-12-31

4 08
622
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Kontorslandskap

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Omklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

ovisat varde

Utgaende red

Not 10 Langfristiga skulder

Banklan

Inga lan forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga handelser har skett pa det nva aret

Not 12 Stallda sikerheter

Pantbrev

34
84

2024-12-31

293 315

2024-12-31

19 000
533 720
572 720

2024-12-31

575 400
575 400

9 (10)

4 709

2023-12-31

251 032

286 105

2023-12-31

19 000
566 650
585 650

2023-12-31

575 400
575 400
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Fwa Glennow Petra De Verdier

Ordfdrande Ledamot

Agnes Glennow Emma Glennow
Agnes Glennow Emma Glennow
Ledamot Verkstillande direktor, ledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2025-06-30
Deloitte AB
Johan Telander

Johan Telander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sodra 13

organisationsnummer 556639-2097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Grénlandet Sédra 13 for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Grénlandet Sédra 13s
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Grénlandet
S0dra 13 enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bed6mer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsherdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och @andamalsenliga
for att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utférten
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning fér
Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13 for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstadllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget
Groénlandet Sédra 13 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatthing och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktéren ska skdta den iopande forvaltningen enligt styreisens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fuligbras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéallande direktoren i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sodra 13
organisationsnummer 556639-2097

2{2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt var efterféljande elektroniska underskrift

Deloitte AB

Johan Telander

Auktoriserad revisor
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