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Westbarn Centrum Fastigheter AB
Org.nr 556228-4603

Styrelsen och verkstéllande direktoren for W
arsredovisning for rikenskapsaret 2023

estbarn Centrum Fastigheter AB avger foljande

sredovisningen dr uﬁ@pmmd i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp.
1 hﬁiﬁ kronor ( kr) Uppgifter inom parentes avser 'f’imgaemi@ ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Eﬁ:}h get bedriver fastighets fm’mhnmg i figda fastigheter. Den lopande forvaltningen skots av Westbarn

Westbarn Fastigheter Holding AB), under namnet

o

{tmigam namn

Invest AB {}ﬁ:h w Kuﬁgﬁh&m

Foretaget har sitt site 1 Nykopings Kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret . .
Westbarn Borgaren 15 AB, '559031-8563 och Westbarn Barnhemmet |
ll W iia;sztilgh%wr AB under éaret.

Vestbarn C entrum

:ﬁgar""'rhéliﬂnden
E@Eagﬁi ar ett h@lagl dﬂﬁﬁrbﬁ}mg ml Wﬁﬁﬁtbam H@lémg -

;;;emga

Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomsitining |
Resultat efter ﬁmmmllg poster
Balansomslutnir

344453 355893 158 601
thgtﬁft ( ) 236 U 3 g 1}1
Rorelsemarginal (%) 5,2 neg 11,9
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg 16,

Balanserat Arets Totalt

resultat mmhm

av: 31"5 %afﬂﬂi&ﬁ

Erhallna aktiedgartillskott 15 500 000

Belopp vid érets utging 2 500 000 380000 20854221 -16812312 6

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 35 000 000 kr (19 500 000 kr).
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2021 2020 2019

2964 1860

14,0 "

0
B EES?GHSW%LIEE& | (42 125 ~J92 125
-ﬁu ets t'esultm 16812312 -16812 312
021 909
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Forslag till vinstdisposition , -
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20 854 220
arets torlust mlé 12312

disponeras sa att o
Lny rikning Gverfores 4 041 908




R{}miwm mmkmr

i.wwa rﬁ'm] seintikter

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Pemmalkmmadﬁr
Avskriv ningar

Rorelseresultat

REE tm" frén ﬁﬂanmaﬂa pﬂgtw

.Ranwk@stmdm och hkmnde r%ukm; .e;:astw

Resultat efter finansiella poster

B Qkﬂmmdiﬁ .Q;Srﬂmﬁﬁi‘
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

-16 072 875

1410 207

-18 253 682

wlg 220 1.1.[

-12 147 201
.-1 1"18 ’7’3‘_:

10 524 %m
11 697 909

200 090

-643 833 '

-12 141 652



?wmnd% nyanla g? mgcirlch fvmkmt avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Kortfristiga fordringar
Kmdﬁ}rmgm
Owriga kortfristiga f@rdrm oar

Forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa nmmttmngsmlgéngar

SUMMA TILLGANGAR

8

10

451 722 136

{

448 476 907

449 ISE 38?

412 965
321 163
623 597
1357 725

1 183 022
2 540 747

344

341 913 088

--

33@ 3[}4_

2 205 667
2539971

453 059



erdef égm‘ kapital

Ahi@kﬁplmi

Es,._mts wsultm

Summa Egetkﬁpﬁﬂl

zppsk}meﬂ skaﬁ%kuld

Summa avsiittningar

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skuld

Skuld

fer till koncernforetag
Summa ﬁmgﬁ“xsu oa skulder
der till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skm m‘- mll k.m: ern etag

'O’ifﬂg& kﬂﬂﬁms g;a S; U

Upplupna kostnader och
Summa kortfristiga slm

ﬂm

I KAPITAL OCH SKULDER

12

. i'.'"F.

s

P 5GG IGQ

30 000
2 330 mm

20) 854 220
-16 812312

4 041 908
6921 908

1 120 000
1 957 169
5478 356

370 550
2 845 756

2 500 000
380000
2 880000

-12 141 652
9026 346

2’?2 _.Zél

234 609 060

325 559 521

4 787 940
1 105 724
1016177

73 080
2 554 328

453 059
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Noter

-ﬁ;}ch kﬁne@mmdm%r}mg (KS)

avser.

Ovriga intdkter har tagits upp till wrklmt varde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och
.:';.'_'.-wxms 1den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras
bolaget och intikterna kan ber almas pa ett tillforlitligt sétt.

_F amné_.mgm av @beskmtﬁd% reserver redovisas som bokslutsdispositioner i fseamtmrékmnm

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas mﬁﬁ'hbruimﬁmlﬂ;'i"p 1 balansriknmgen, inklusive den uppskjutna
skattesku

1ld som dr hanforlig till reserverna.

:: ..... : . - x - an 0 - x . ......'.' -" L ; e )

eriella och matwwﬁ& &nlwammstﬂlgmgar mwzmg ml ansé;_' ffingsvi
_:aﬂkumulﬁmd% avskrivningar ]3?5”111f;}ci_?-ffﬁwmmﬁﬂﬁ
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ndeperioden med hansyn till vasenthgt restvarde.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:
FiWﬁimﬁ_smgtz ﬁheter '

' d 50-100 ar

50-100 ar

5-40 ar

5-50 4r

ining) 10-30 ar

'In%mﬁaimmfﬁ(mﬂ @l mr vmmmm hiss) 20-50 ar

Hyresegdstanpassning 3ar
yresg £

tyg och installationer 5-10 &r

Komponentindelning
Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens amkaﬁnmgwm le aktiveras.

:':as'---z'slm ?-f-ﬁmgm Mdet om dm b%}f‘?f nas g% ﬁ:}m’{a get
prestanda dkar i forhallande till tillgdngens virde md ﬁmkaffﬁmgmdpuﬁktm

Jtgifter for 16pande reparation och underhill redovisas som kostnader.

& ::E‘

'?mawimm
-mx&d@n

garage och pmkmmgspht%f klassificeras ocksa som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas
hﬁj irt under leasingperioden.

ﬁ:?e'zymmgm av bostider och lokaler klassificeras som operationell lmsmg Foretagets uthyrning av

lmqm-am[?,;.-.parmmmlla ‘l@agm ﬁams r'__jvmas; som en | ias;mad lmjmt bver Emgm. ermdm
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Tma}skatt mgm‘s av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for mmmmnd@ rikenskapsar samt den del av tidig
mk:mﬂsk&ti som dnnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

g, R

are rikenskapsars

Uppskjuten skatt
;pp%kmtm ik&ﬁi ar mkmmﬂkatt som avser fmmhd& mkemkapmr tm ﬁi:al d av tzdx ;___:;

Qﬂh HPP%kjmm ‘gkﬁﬁﬁf@fﬁﬁgm a 1Tl PR
skattemissiga virden {6r tillgangar och ski

L‘l’pskju’ma skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutr
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt ber ﬁknag m:r.fmn gallami% ﬁi{atmgats pa %:mlmsi&gen Eff@kmr av
: ‘niimd:rmgm i gillande skattesatser resul -

skattefordran redovisas som finansiell mla i

_?,fp.skjumﬂ skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga &v
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
overskott.

:Natm@mgatmmg __ _
Rérelsens huvudintikter, fakture

Resultat efter finansiella poster _ .
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

E ;almmmﬁiummg

obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Rorelsemarginal (%)
Réﬁeggeﬁqegugtﬁti 5 &

Avkastning ) pd eget kap. (%) _
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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2023

2022

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

L (e

kb

Loner och andra ersittningar
Ovriga anstillda

?7’9 @63

oo

Sociala kostnader
Pensionskostnader

for Gvriga anstillda

0
0 91 965

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 0

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

.Dw;ga ranteintikter 33 566
33566

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
' 2023 2022

-18 253 682 -10 526 954

Riinteko stnader till :.:éfﬂnwmfmat&?'”‘

N

)t 5 Bokslutsdispositioner

Aterforing frédn periodiseringsfond
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flﬁﬁﬁ 2022

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

.Eubwrmg avseende ‘izdlgam ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader
Totalt redovisad skatt

=272 191

-99 400
272 242
-643 833

Avstimning av effektiv skatt

Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgill aterforing av rintenetto

Ej skattey _hk‘taga intikter
if-jfkattemagsztg justering ¢ bokford
avdragsgill kostnad
Skattemiissig justering
byggnad
Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiseringsfond
Férindring uppskjuten %kmt
Justering avseende skatter for
foregaende ar

Redovisad effektiv skatt

ar avskrivning

-16 809 909

3 462 841

- 1966

-11 497 819

-039

m643 333
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Not 7 Forvaltningstastigheter

Iﬁwﬁ_ le anskaffningsvirden
'Gamm fusion
Utghende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
dasmﬁwrmgar
Arets avsk ;-:1fmm_rm*
Genom fusion

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Skatteméssigt restvirde byggnader
Skattemdssigt restvdrde mark

Bokfort virde byggnader
Boktort varde mark

Ingiende anskaffningsviirden
Forsaijnmgm ﬁmmﬁgmm gar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

f igaende avs ﬁ v :*-"%ﬂgaa*

'Ui"géende m_,_kmg lerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

installationer

2023-12-31

400411 844

10 913 460
123 002 077

534 327 381

-58 533 650
97

9951 348
48 18@ 469

123 551 065

447 661 918

2023-12-31

486 152
mléﬁ 123

11 (14)

2022-12-31

rwg 633 1.3

. 3. f %3::
-7 465 942

341 878 194

63 262 523
18271 583
81534 106

242 391 4217

99 486 767

20221231
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Not 9 Pagéendﬁ nyaﬂﬁa'e* ingar avseende materiella anlig

202342“31

Ingdende -mdmgéa kostnader 0
3 108 054
: 2293 158

Under nedlagda kostnader

Under aret fzﬁ?ﬁ{}mﬁ}fdﬁ omfordelningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Avsattningar samt uppskjuten skatt
Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redo
den inkomst skatt som beloper sig pa verksamheten utgors av:

2023-12-31

pskjuten skattefordran “lﬁmﬁ}rhg till fusionerat bolag
:ugapalq mam skattefordran *mnfmhg till avskrivning Gver arets
;skatwmﬁsmgt tillatna pa f ':ffml_tmggfagug 1eter
uppskjuten skatteskuld hinforhg till temporira skillnader
forvaltningsfastigheter

2473 313

704 484

Not 11 Skulder som avser flera poster
Faretagets banklan om 291 603 030 kronor redovisas under féljande

2023-12-31

Langfristiga skulder
Sku Ider till kreditinstitut

290 483 030

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

1 1‘?0 GQG

:’? 3&% 6@9

12 (14)

2022-12-31

473 642
ks 28_826*
0

visats 1 resultatrdkningen samt § andra sidan

2022-12-31

-290 536
272724

poster 1 balansrikningen.

2022-12-31

{}_

4 787 940
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2023-12-31 2022-12-31

290483030 234609 060
290483030 234 609 060

Kortfristig del av langfristig skuld | 120 000 £ 787 540
1120 000 4787 940

291

603 030 239 397 000

Del av langfristiga skulder som - ﬁrfaﬂss:r till betalning senare dn fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinsitut; 286 003 030 kr {215 457 300 kr).

Not 13 Skulder till koncernforetag _ _ -
2023-12-31 2022-12-31

0

90 95@ 46

kaémmame sim_ _--f?ff _'
Tillkommande skuld, fusion
;Axe 2'fﬁ€ﬂd€f skuiejw am.;a-tm m:me

240 300 000
-12 500 000
90 950 461

Den del av langfristiga skulder sor r balansdagen 141 132

435 kr (90 950 461 kr),

Not 14 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
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Not 15 Stiilic

a siikerheter

2023-12-31  2022-12-31

Fastighetsinteckningar

Nykoping 2024-04-12

Birgitta Westerberg
Birgitta Westerberg
Ordtorande

Lars Westerberg

jwﬁf ﬁiﬁ Hfggf EF hﬁ' ‘g EF iﬁ{ H’rﬁ'? f {{?}”&E?F |

Vesterber g Erik Westerberg

Vir revisionsberiittelse har limnats 2024-04

Grant Thornton Sweden AB

Andreas Noren
Andreas Noren
Auktoriserad revisor



Till bolagsstdmman i Westbarn Centrum Fastigheter AB

Org.nr. 556228 - 4603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en: revision av arsredovisningen f6r Westbarn Cent-

rum Fastigheter AB for ar 2023.
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Westbarn Centrum Fastigheter ABs finansiella

stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

f&r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfér att bolagsstdmman faststaller resultatrak-

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till Westbarn Centrum Fastigheter AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliiga och

dandamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

o tt%rsfedﬁﬁis_ni'ﬁgeﬁ upprattos och att den ger en rativisande bild
enligt drsr Edﬁ‘-‘-’iSﬁ'iﬂgis.lﬂg_ﬂ'ﬂ-.ﬁ 'S’tg're-[‘s-en och verkstdllande direkts-
ren ansvarar dve nfér den inte rna kontroll som de beddmer @r néd-
véndig for att uppratia en &rsredovisning som inte innehéller

n._élfgrm.:v-&i-sent!igc::.félc: ktigheter, vare sig dessa beror p& cegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av & rsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande: direktdren fér beddémningen av bolagets férmaga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, nédr sé dr tilldmpligt, om fér-
h&llanden som kan pdverka férmdgan ott fortsdtta verksamheten

och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-

inte har n@got realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Vé&rd mél &r att uppnd en rimlig grad dv sékerhet om huruvida &rs-

heter, vara sig dessa beror p& cegentligheter eller misstag, och att

l|dmha en revisionsberattelse som innehdlier véra uttalanden.

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av stikerhet, men &r ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-

rige alltid kommer att upptdcka en véisentlig feloktighet am en 8-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter el-

anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en profegsionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom;
« identifierar och bedémervi riskerna for visentliga felaktigheter

gentligheter dr hdgre an f6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
lef&sidﬂa&it’tﬂﬂdé avintern kontroil.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r vér revision f6r att utforma gransknings-
&tgérder som &r lampliga med hansin till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den internd kontrollen.

vénds och rimligheten | styrelsens och verkstdllande direktdrens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi'en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen och verkstdl-
lande direktren anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rdittandet av &rsredovisningen. Vi dror ocks@ en slutsats, med

grund i de inh@nitade revisionsbevisen, om huruvida det finns nd-
gon visentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-

mé&ga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdaste vii revisionsberattelsen

fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i Grsredovisningen
om den vasentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-

ningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.

Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser

eller forhéllo n-den:gﬁ;rg att ett b‘@lﬂg inte Et:ﬁ__g-re-:kcm tortsatta verk-

samheten.
« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

1(2)
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rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksa informera om betydelisefulla iakttagelser under revisionen,
ddariblanc de eventuella betydande brister | den interna kontrollen

som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Westbarn Centrum Fastigheter AB for &r 2023 samt av forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.
Vitillstyrker 'cftt-bcz-lﬂgsstﬁmma n disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen: enligt

svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende T-férhdllande till Westbarn Centrum Fastigheter AB

andamdisenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Detar .st-g_:re]seﬂ som har ansvaret for forslaget till dis po sitioner be-

tréffande bolagets vinst eller férlust. Vid fEi:’rsl.cs-g; till uta e’l:ni'ng inne-

fattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r f5r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

lagets 6rganisation &r utformad sé& att bokféringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt. Verkstallande direktdren ska skéta
den. l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de dtgéirder som &r nédvdndiga fér

Nykdping den 12 april 2024,

Andreas Norén
Auktoriserad revisor

2(2)

god revisfonssed 1 Sverige: Yart an-

att bolagets bokféring ska fullgdras i 8verensstdmmelse med lag

och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pé ett betryggande

sditt.

Revisorns ansvar

“Vart mal betrgffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagoen styrelse-

ledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot visentligt avseende:

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier
+ p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

bolagets vinst eller férlust, och dGrmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av siikerhet beddma om férslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hdg grad av stkerhet, men ingen garanti for

leda :e:rs&iftni;iingmkg,Ed,'i.g-h-et. mot bolaget, eller att ett{fﬁralggj till dis-

positioner-av bolagets vinst ellerforlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-

stdlining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen

och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-

vi fokuserar granskningen pé s@dana atgarder, omrdden och for-
héllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och dndra férhéllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-

ioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.




