Arsredovisning

for
Vastra Hamnen Lokaler AB

559227-1885

Rikenskapsaret

2021-07-01 — 2022-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vistra Hamnen Lokaler AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2022-i2. -1 . Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

diksvall 2022-19, - lf’i

Jpn Larsgarden




Vistra Hamnen Lokaler AB
Org.nr 559227-1885

Styrelsen for Viéstra Hamnen Lokaler AB avger foljande drsredovisning for rﬁkenskapsﬁret
2021-07-01 - 2022-06-30.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta aktier, andelar och fastigheter samt dirmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sate 1 Hudiksvall.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Covid-19 pandemin har e] paverkat bolaget nimnvért under réikenskapsﬁret Utveckling av bolagets

fastigheter har fortsatt med omfattande investeringar och renoveringar av befintliga lokaler
Investeringar har dven gjorts i detaljplanearbetet. ‘

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20
(8 man)
Nettoomsattning 12 337 8 457 2 405
Resultat efter finansiella poster -3 232 2111 - - =1038
Soliditet (%) 0,2 0,3 0,5

Flera lokaler har renoverats och fardigstillts vilket genererat hégre hyresintakter under aret.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Are_ts l
- . kapital resultat resultat .

Belopp vid arets ingang 50 000 156 402 - -10 553

Disposition enligt beslut

av arsstimman: ?
~ Balanseras i ny rikning -10 553 10 553
Arets resultat -3 008
Belopp vid arets utgang 50 000 145 849 -3 008 .

Vilikorade, 4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balénsdagen till 5.000.000 kr

Totalt

195 849

0
-3 008
192 841
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 145 849
arets forlust -3 008
142 841

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 142 841
142 841

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Vistra Hamnen Lokaler AB
Org.nr 559227-1885

Resultatrakning ' Not

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Fordndring av lager av produkter 1 arbete, fardiga
varor och pagaende arbete for annans riakning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster

o

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt T

Skatter
Skatt pé arets resultat
Arets resultat .

2021-07-01
-2022-06-30

12 337 264

4 286
1277020
12 468 570

-8 703 354
-4 652 976

-1 061 637
_ 0
-14 417 967

-1 949 397

4 600

119 869

-1 407 158
-1 282 689

-3 232 086

3 230 000
3 230 000
-2 086

-922
-3 008

4 (10)

2020-07-01
-2021-06-30

8456 517

3 930
63 846
8 524 293

6659 177
-1 871 599

=739 401
-12 925
-9 283 102

-758 809
4 407

16 407

-1 372 558
-1 351 744
-2 110 553
2 100 000

2 100 000
-10 553

-10 553
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggnin gsti!lg&ng_&f
Byggnader och mark

~ Inventarier, verktye och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anligeningstiligangar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-06-30

50 005 183
1039 703

27 054 807
78 099 693

| 249 852

1 249 852

79 349 545

513 792
2063 112

2664 745

377 922
S 619 571

2018212
2918 212

8 537 783

87 887 328
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2021-06-30

39 503 049
817952

13 044 085
33 365 086

| 245 252
1 245 252

54 610 338

286 984
2262 939
1 265 739
1 546 072

. 5361734

732 884
732 884

6 094 618

60 704 956
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder .

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

10
11

2022-06-30

50 000
50 000

145 849
-3 008
142 841

192 841

54 750 000
54 750 000

0
1 800 000
4170
6612 199
19 470 083
45 471

230 408
4782 156
32 944 487

87 887 328
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2021-06-30

50 000
S0 000

156 402
-10 553
145 849

195 849

8 920 000
8 920 000

11578 900
15 920 000
10 045

3 740 696
12 217 594
3 857 984
66 289
4197 599
51 589 107

60 704 956
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader (Industri)

Byggnader (Lokaler)
Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstidllda

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter och hknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar 1 koncernféretag som
ar omsattningstillgang

Ovriga rinteintikter

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncerntoretag -

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

25 ar
50 ar
20 ar
5, 10 ar

2021-07-01
-2022-06-30

2021-07-01
-2022-06-30

119 696
173
119 869

2021-07-01

-2022-06-30

-485 967
921 192
-1 407 159

2020-07-01
-2021-06-30

2020-07-01
-2021-06-30 .

16 407

16 407

2020-07-01
-2021-06-30

-812 938
-359 620
-1 372 538
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsidljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdaende anskaftningsvarden _

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvirden .

Inkop . |
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

2022-06-30

40 311 228
11 353 466

51 664 694

-808 179

-851 332
-1 659 511

S0 005 183

2022-06-30

915190
432 (055

1 347 245
-97 238

-210 304
-307 542

1039703

2022-06-30

13 044 085
27992 153

-13 981 431

27 054 807

27 054 807
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2021-06-30

135 966 250

o 293978
-1 251 000
40 311 228

-184 221

L1 252
-635 212
-808 181

39 503 047

2021-06-30

528 645
466 545
-80 000
915 190

2710

-94 528
-97 238

817 952

Not 7 Pidgdende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anldggningar

2021-06-30

2 021 255
14 593 858
-3 571 028
13 044 085

13 044 0835
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Not 8 Andelar 1 koncernforetag

Ingdaende anskaffningsvarden
Arets resultat
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Langfristiga skulder

Bolagets 1an omforhandlas l6pande och forfaller ndsta gang 240430. Lanen redovisas som langfristiga da

2022-06-30

20 029 285
4 600
20 033 885

-18 784 033
-18 784 (033

1 249 852
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2021-06-30

20 024 879
4 406
20 029 285

-18 784 033
-18 784 033

1 245 252

det dr troligt att avtalen forldngs. Bedomd kvarstiende skuld som forfaller-till betalning senare én 5 ar

utifran forlangda avtal uppgdr till ca 47 550 000 kronor.

Not 10 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 56 550 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Byggnadskredit

Beviljat belopp pd byggnadskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 12 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2022-06-30

54 750 000
54 750 000

1 800 000
1800 000

2022-06-30

2022-06-30

72 800 000
72 800 000

2021-06-30

8920 000

8920 000

15920 000
15920 000
2021-06-30

35 000 000
11578 900

2021-06-30

60 000 000
60 000 000
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Not 13 Eventualtorpliktelser

2022-06-30 2021-06-30
Eventualforpliktelser for dotterbolag 709 791 1 860 576
709 791 1 860 576

Not 14 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Efter balansdagen har omfattande investeringar gjorts med att fardigstélla lokaler for uthyrning.

Huffliksval] 2022-12 - ||,

~ Jon Larsgarden
Ordfbrande

Fredrik SOderberg

Revisorspateckning

Mjn reuisjonsberittelse har limnats 2022-] 2. -1

iy

Lars Karsson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Vastra Hamnen Lokaler AB
Org.nr: 559227-1885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vastra Hamnen Lokaler AB 10r rakenskapséret 2021 -
07-01 -- 2022-06-30. |

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i1 enlighet med arsredovisningslagen och gef eni-
alla visentliga avseenden rattvisande bild av Vastra Hamnen Lokaler ABs finansiella stillning per den

30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende 1 forhallande till Vastra Hamnen Lokaler AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomerdar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra viasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att

—--fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan

att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

. lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av

sikerliet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag.och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en protessionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna 10r vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &dndamalsenliga for att utgdra en grund for

~.mina uttalanden. Risken fOr att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r

hogre an fOr en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgiatrder som ar lampliga med hinsyn till omstandlgheterna men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redowsm_ngsprmmper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillthdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen,-om huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underhggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en riattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade _omfattning och inriktﬁing samt -

tidpunkten 16r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Vistra-Hamnen Lokaler AB {6r rakenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet {0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhédllande till Vistra Hamnen Lokaler AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar |
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

- Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig

med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

“bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

- innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

—r B m

Revisorns ansvar |
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

- inhdmta revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

- fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

.. * panégot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande omi detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. |

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser. som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Fowrd
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgidrder, omriden och férhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse {or bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Hudiksvall den 19 december 2022
|

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor FAR

Fotokopians overensstiimmelse
‘med originalet intygas:
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