ARSREDOVISNING
2022-01-01 - 2022-12-31

for

Arsredovisningen omfattar: | Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrdkning

Noter

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberdttelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

taststallts pa arsstdmma den 11 april 2023. Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 11 april 2023

Burkhart Franz
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Swedish Pelican Kungshoimen AB

556796-2666

Sid 1 (8)

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Swedish Pelican Kungsholmen AB avger hdrmed drsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Hemmet 7 i Stockholm.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm,

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intrdffat under aret.

Flerarsoversikt

Hyresintakter (kl’)

2022 2021 2020
3562732

3417462 3521494

Resultat efter finansiella poster (kr) -350 652 -45 490 -13 044

Soliditet

5% 2% 0%

2019
-174 342
0%

Bolagets nettoomséttning stiger fran 2019 tili 2020 da hyresavialet med Swedish Pelican Self Storage

AB omférhandlats under rakenskapsaret 2020.

Fordndringar i eget kapital

Belopp | kr

Balanserat

resultat Arets resultat

Totalt

Belopp vid drets ingang 100 600
Resultatdisposition enligt:
bolagsstamman:

~Balanseras i ny rakning
Aretsresultat

1858 814 -1 858 814

2089197

1858 814

1958 814

0

2983 97

Utgdende balans 100 000

0 1858 814

2089197

4 048 011

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff
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Swedish Pelican Kungsholmen AB
556796-2666

Resultatdisposition

Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 1858 814
Arets vinst 2089 197

3948 011

Styrelsen och verkstéllande direktdren féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 3948 011

3948011

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och

balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i kr dar ej annat anges.

Sid 2 {8)

Obd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff

Addo Sign identification number: b5



556796-2666

Sid 3{8)

RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintédkter, lagerforandringar m.m..
Hyresintdkter

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Summa rérelsekostnader
Roreiseresultat
Finansiella poster
Qvriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resuitat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhdllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd rets resultat

3962732

3417 462

3 562 732

-940 619

695 073

712 716

3 417 462

851 693
-184 139
-701 936

-2348408

1214 324

614 564
-2 178 540

-1737 768

1679634

454 682

-2 179 866

-1 564 976

-350 652

2433725

1964 5696

2433725

2083 073

6 124

1 964 696

1919 206

ARETS RESULTAT

2 089 197

1858 814

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff



Sid 4 (8)

Swedish Pelican Kungshoimen AB
556796-2666

BALANSRAKNING ' Mot 2022-12-31 ' 2021-12:31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 64 643 606 65 123 558

anlaggningstillgéngar 6 17 140 63405

Summa materiella anliggningstillgangar ' ‘64 660 746 65186 963

Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 7 1393411 1568 251

Summa finansiella anldggningstillgangar ) 1393411 1568 251
Summa anldggningstillgangar 66 054 157 66755214
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 523 450 -
Fordringar hos koncernféretag 15130932 12 889 568
Ovriga fordringar 74796 49978
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 264 163 250 629

Summa kortfristiga fordringar 15993341 13190175

Kassa och bank
Kassa och bank 286192 129 362

Summa kassa och bank T 286192 190 367

Summa omsattningstillgangar 16 279 533 13 319 537

‘SUMMA TILLGANGAR 82333690 80074751

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff
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Swedish Pelican Kungsholmen AB
556796-2666

Sid 5 (8)

BALANSRAKNING

Not 2022-12-31

2021-12-31

rorf

{9524 §

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

100000

100 000

100 000

1858814
2083 197

100 000

0

3948 011

4048 011

77 509 146

1858 814

1958814

77 509 146

77 509 146

265021

145 779
365 733

77 509 146

163 471
110 702
332618

776 533

606 791

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

82333 690 _

80074751

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff



Swedish Pelican Kungsholmen AB

556796-2666

Sid 6 (8)

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad | enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Byggnader
- Byggnader 100 ar
- Byggnadsinventarier 10 &r

Moderfdretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprdttas ar
Swedish Pelican Self Storage AB, org nr 556712-3814, med séte i Stockholm.

Not 3 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

| beloppen ingdr koncerninterna poster med 614 499 kr (fg ar 454 652).

_Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Inga koncerninterna poster ingar under innevarande eller fé6regdende ar.

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff



Swedish Pelican Kungsholmen AB
556796-2666

Not 5 Byggnader och mark

_ 2022-12-31

Sid 7 (8)

:20’2’1-—12#-3:1

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Utgdende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

72 532 212
05 298

137 465

72 375 203
101 260
55 749

72 764 975

-7 408 654

72532212

-6 706 718
-701936

-8 121 369

-7 408 654

Redovisat virde

64 643 606

2022-12-31

65123 558

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden
Ink6p
Aktivering

 Utgdende anskaffningsvirden

63 405

91 200
-137 465

55 749
63405
-55 749

17 140

63 405

Redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga fordringar

17 140

2022-12-31

63405

........ 2-31

Avgdende poster
 Utgdende anskaffningsvérden

1568 251

1743091
174 840

1568251

Redovisat viarde

Not 8 Langfristiga skuider

1393411

1393411

2022-12-31

1568 251

2021-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

77503146

77 509 146

Redovisat virde

77 509 146

77 509 146

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff



Swedish Pelican Kungsholmen AB
556796-2666

Not 9 Stillda sakerheter

2022-12-31

Sid'8 (8)

2021-12-31

Panter och dédrmed jiimforliga sikerheter som har

Fastighetsinteckning _ 74091600

Summa panter och dédrmed jamforliga sGkerheter som har stéllts
for egna skulder och avsédttningar 74 091 600

74 091 600

Summa stallda sakerheter 74 091 600

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Burkhart Franz Allan Agerskov

Ordférande 00
Verkstillande Direktor

Merete Kjaer Buchgreitz Rune Petersen

CFO Cllo
Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

74 091 600

Addo Sign identification number: b50
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Swedish Pelican Kungsholmen AB, org.nr 556796-2666
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Swedish Pelican Kungsholmen AB for ar 2022.

Enlugt vér uppfattmng har érsredﬂwsnmgen uppréttats i enhghet med érsredwisningslagen och ger en ! alla

december 2022 m:h av dess fi nansuella resultat fﬂr éret enhgt émredawsningslagen Férvaltnmgsberéttelsen ar
f6renlig med érsredowsningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Swedish Pelican
Kungsholmen AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande fill

Swedish Pelican Kungsholmen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedtmer 4r n8dvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets fbrmAga att forts4tta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan aft fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r-att uppna en rimlig grad av s#ikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen
garantl fﬁr att en rewsmn sam utfﬁrs enhgt ISA och gnd rewsmnssed | Svenge alltld kommer att upptécka en

Enytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivining dr en del av revisionsberdttelsen.

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven uffort en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning fér Swedish Pelican Kungsholmen AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker-att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

- | | | - 1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till Swedish Pelican Kungsholmen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,
Styreilsens och verkstdliande direktdrens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att forti§pande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation #r

utformad sd att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeiégenheter i 8vrigt kontrolleras

pé ett betryggande sitt. Den verkst4llande direktéren ska skéta den lépande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgtras i Sverensstdmmelse med lag och foratt medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande s4tt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstédllande direktdren i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

lelag sékerhet dr en hﬁg grad av sakemet men mgen garanti fﬁr att en rews:on som utfﬁrs enlugt god

'erséttnmgsskyldlghet mot bnlaget eller att ett fﬁrslag t|II dlspnsnmner av h@lagets vinst eller foriust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fOrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm, datum som framgar i elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskit BankiD

Nam# returnerat frdn Svenskt BankiD: Susanne Westman Datum.

Susanne Westmar

Partner
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