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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
2025-06-09



V Real Estate Livs Pitea 8 AB
Org.nr 559161-7591

Styrelsen for V Real Estate Livs Pitea 8 AB avger foljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget omfattar dgande och torvaltning av fastigheter.

1(8)

Bolaget ar helagt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 359034-2019, som 1 sin tur ar ett

3% av Vendus Bidco AB

, Org.nr.

559347-5568, som 1 sin tur ar ett heligt dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr, 559352-0165, dir

koncernredovisning uppréttas.
Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring konflikter 1 varlden. Vidare t6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {6r att kunna hantera eventuella storre torandringar pa marknaden, sasom ranteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat

och stillning.

Flerarsoversikt (Tkr)
Hyresintakter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Dasposition enligt beslut

av arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 50 000

2023

1 837
& o
36

13 201

Balanserat
resultat

4 718 420

2022 2021
1 254 1114
240 164
40 42

13 098 12312

Arets
resultat

-499 194

499 194

-427 532

Totalt

4 768 420

0

-427 532
4 340 388



V Real Estate Livs Pitea 8 AB .
Org.nr 559161-7591

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4718 420
arets torlust 427 532
4 29() 888

disponeras si att
1 ny rikning dverfores 4 290 888
4 290 888

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.



V Real Estate Livs Pitea 8 AB 3(8)
Orenr 559161-7591

2023-01-01

Resultatrikning Ao ey

Rorelseintikter
Hyresintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillg
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

1609

1 609 035

-293 159
-285 996
-245 790
-824 945
784 090

598
361 171
-360 573

423 517

31
-839 071
-415 554

-11 978
-4277 532

1 836 915
1 836 915

281 115
-221 336
-251 660
-754 111

41

-34°7 357
-347 316
735 488

0
-1 226 792
-491 304

-7 890
-499 194



V Real Estate Livs Pitea 8 AB
Orenr 559161-739]

Balansrakning

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och mstallationer 3
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

b

materiella anldggningstillgangar 4

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anligeningstilleangar

Omsittningstilleangar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11259 283
72 312

4261 051
15592 676

131
198 566
340 070
468 767

463 612
463 612
932 379

16 525 055

4 (8)

2023-12-31

11313 960

383 391
11 781776

11781776

849 709
10021
390 753

1 250 483

168 273
168 273
1418 756

13 200 532



V Real Estate Livs Pitea 8 AB
Orenr 559161-739]

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {or

nthetalda intikter

L OCH SKULDER

Mot

50 000
50 000

4718 420

-42°7 532
4 290 8838
4 340 888

5 666 133
5 666 133

79 040
5722754

522 524
6 518 034

5 (8)

2023-12-31

>0 000

5217614
-499 194
4 718 420

5 839 549
5 85Y 849

37 437

2 098 224
11469

30 4383
200 934

2 572 263

13 200 532



V Real Estate Livs Pitea 8 AB -
Org.nr 559161-7591

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslag

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivmingstider:

Hyresintikter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtakter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Foretagets samlade tillgangar.



V Real Estate Livs Pitea 8 AB
Org.nr 559161-7591

Not 2 Bygegnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden

Ombklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Not 4 Pagiaende nyanligg

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31
13 809 387
179 000

13 988 387
-2 495 426
-233 678
-2 729 104

11 259 283

2024-12-31

121 125
-36 699
-12 114
-48 813

72 312

2024-12-31
383 392

4 56 689
-179 000

4 261 081

4 261 081

2024-12-31

2024-12-31

6 780 000
6 780 000

7(8)

2023-12-31

13 809 387

13 809 387

-2 495 426

11 313 961

2023-12-31

121 125
121 125

84 426

2023-12-31
10 601

372 791
383 392

383 392

2023-12-31

2023-12-31

6 780 000
6 780 000



V Real Estate Livs Pitea 8 AB .
Org.nr 559161-7591

Bolaget ar heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, med site 1
Stockholm. Nirmast dverordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget
ingar dr Vendus Sweden AB, org.nr, 559352-0165, med séte 1 Stockholm.,

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 varlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen fo6r att kunna hantera eventuella storre {6randringar pa marknaden, sasom rintelige och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat

och stéllning. Det dr emellertid inte mdjligt att for ndrvarande beddma konsekvenserna for bolaget.

Stockholm den dag som framga

Jens Rastad Mats Rengstedt

Ordférande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 2025-04-04
Ernst & Young Aktiebolag
Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | V Real Estate Livs Pitea 8 AB, org.nr 559161-7591

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs Pitea 8
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild avV Real Estate Livs Pitea 8 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsst@mman faststaller resultatrékningen och
balansrékningen.

Grund for attalanden

Vi har. utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Real Estate Livs Pitea 8 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer ar nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse
som innehdaller vara uttalanden. Rimlig s@kerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men & ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellf skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi l8mpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilthdrande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
asdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukiuren och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de -
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

iialancden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Pitea 8 AB for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér
rdkenskapsaret.

Ciirundd 1oy utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 8r
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Pitea 8 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvay

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfirihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot viseniligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e« panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte &ar férenligt med aktiebolagslagen.

3

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellf skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pé var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

(NIrika Sewik

UIrika Sewik
Auktoriserad revisor
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