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Undertecknad styrelseledamot i Agilia FOrvaltnings AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 10 april 2025. Arsstamman beslutade att godkénna

styrelsens fdrsiag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.
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Styreisen for Agilia Forvaltnings AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret
2024-01-01 — 2024—-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och férvaltning av fast och I6s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstélld personal och inte heller utbetalt nagra I16ner eller andra ersattningar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Omvaérlden praglades fortsatt av geopolitisk osakerhet. Den allménna oron och den svaga konjunkturen i
Sverige medférde en 6kad osadkerhet pa hyresmarknaden, samtidigt som rantelaget férbéattrades och
kapitalmarknaden aterigen var stark. Verksamheten i Vasakronankoncernen har under aret framfor atit
paverkats av fortsatt hdga rantekostnader och en utmanande hyresmarknad, samtidigt som hyresintékter
och fastighetskostnader varit stabila.

Forvantad framtida utveckling

Beddmningen ar att osékerheten | omvarlden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronankoncernen star stabilt med langsiktiga dgare och god tiligang till kapital. Vasakronan har

fortsatt ett starkt erbjudande med fina fastigneter i marknader och [dgen som efterfragas, och med en
produkipalett som moéter kundernas behov, vilket borgar f6r en god intjdning aven under 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséatining 0 O 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 111 -5 -5 -2 -2
Balansomslutning 38 217 38 101 38 101 38 101 38 101

Risker och osakerheter
Bolaget &r genom sin verksamnet utsatt f6r en mangd olika risker, dér de affarsmassiga riskerna bedéms
ha storst paverkan pa bolagets resultat.

Fastigheternas marknadsvéarde

Vardet pa fastigheterna &r det riskomrade som enskilt kan ha stérst paverkan pa foretagets ekonomiska
resultat pa kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflodet. Vardet paverkas framst av
marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men aven faktorer som foretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyrning och kundarbete

Hyresintakterna paverkas framst av affarsmassiga risker. Tillvéxten i ekonomin styr sysselsattnings-
graden, som &r en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar
vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhall

Fastighetskostnaderna paverkas av saval affarsmassiga som administrativa risker. Inflationen ar en av de
affarsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalls i och med att
hyreskontrakt ger mojlighet till uppjustering av hyran vid féréndringar i konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan namnas brister 1 inkdpsprocessen, som kan leda till att inképskostnaderna blir
hogre én de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inkbpsarbete dar stordriftsférdelar tas
till vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt

Att nyuppfora fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar ar ett sétt att 6ka avkastningen.
Riskerna vid projektutveckling finns i bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa |
utformningen av produkten och sjalva projektgenomférandet. Riskerna begransas genom att investeringar
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enbart gors i marknader dar man har god marknadskannedom, och dar det finns stark efterfragan pa
lokaler.

~astighetstransaktioner
Kop och forsaljning av fastigheter ar ytierligare ett satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner
begransas genom kvalitetssakrade interna processer och hég kompetens i transaktionsteamen.

L

Skaft
Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas |

sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt réttsutveckling. Risken begransas genom en forsiktig och
balanserad hantering av skattefragor, och Agilia Férvaltnings AB &r idag inte féremal fér nagra
skatteprocesser.

Anseende

Anseenderisker paverkar varumarket och darigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas |
alla delar av verksamheten och ar till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med féretagskultur och varderingar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 38 000 601

arets vinst | 116 427
38 117 028

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 3 873 000

i ny rakning Overfores 34 244 028
38 117 028

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med foérsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogérelse: Styrelsens beddmning ar att efter dverféringen finns full tackning for bolagets
bundna egna kapital och att hansyn har tagits till att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
TKr

Nettoomsattning
Administrationskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

116

110

116

0

116

3 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

Bolaget har inga poster att redovisa i dvrigt totalresultat varmed totalt resultat éverensstammer med arets

resultat.
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anldaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfdretag

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

10

2024-12-31

34 344
34 344

3673

3 873

38 217

100

38 001
116

38 217

38 217

4 (11)

2023-12-31

34 344
34 344

3 /87

3 757

38 101

100

38 001

38 101

38 101
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Forandring eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserade Totalt

kKapital vinstmedel eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 38 001 38 101
Arets resultat 0 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 38 001 38 101
Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 38 001 38 101
Arets resultat 116 116
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 38 117 38 217

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvardet 100 kr.
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Kassaflodesanalys
TKr

Den l16pande verksamheten
Rorelserestuiltat
Erhallna rantor

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida mede! vid arets borian
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

116

110

-116

6 (11)
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Agilia Férvaltnings ABs verksamhet omfattar att aga och férvalta fastigheter samt darmed forenlig
verksamhet. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i Sverige och med sate i Stockholm. Adressen {ill
huvudkontoret ar Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 28 mars 2025 godként denna arsredovisning for offentliggbrande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen for Agilia Forvaltnings AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR
2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att féretag i sin arsredovisning ska tillampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrdckning detta ar
maojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs |
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppratta rapporter | éverensstdmmelse med tillampade regelverk krdaver anvandning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningséndamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedémningar vid
tilldmpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hdg grad av bedémning,
som ar komplexa eller sadana omraden déar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for
foretagets arsredovisning anges i not 4.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som &r féremal f6r avskrivningar utséatts for ett nedskrivningstest om det féreligger en indikation
pa att det redovisade vardet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
tillgdngens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvérde. Atervinningsvérdet ar det hogsta av
tillgangens verkliga varde minskat med foérséaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Fér tillgangar som
tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning om aterféring bor géras.

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har en
finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde &n det bokférda vardet skrivs tillgangen ned
till detta lagre varde om det kan antas ait vardenedgangen ar bestaende.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men &dven av kundfordringar och leverantérsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt varde med tillagg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringseffekten inte ar vasentlig.
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Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom

tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte ar vasenilig.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekier redovisas i
eget kapital.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas | den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakterna bestar av fast hyra samt

omsattningsbaserade hyror.

Fasta hyresintakter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for
forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i gallande hyresavtal. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre
hyra, pericdiseras denna under- respektive éverhyra déver kontraktets 16ptid. Rabatterna som lamnas for
begransningar i nyttjanderatien, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning
redovisas | den period de avser.

Omsattningsbaserade hyror berdknas med olika procentsatser beroende pa intaktstyp och redovisas i den
period da de uppstar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Andelar i dotterbolag

Nar foretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50% av résterna, eller pa annat séatt har ett bestdmmande
inflytande, i ett annat féretag, klassificeras detta féretag som eit dotterbolag. Andelar i dotterbolag
redovisas till anskaffningsvarde med avdrag foér eventuella nedskrivningar. Som utdelning fran dotter-

bolag raknas endast erhallen utdelning av vinstmedel som intjanats efter forvarvet.

Koncernuppgifter

Agilia Forvaltnings AB &r ett helagt dotterbolag till Gotic AB, org nr 5656339-0839, med séte i Stockholm
som ingar i Vasakronan-koncernen. Koncernredovisning upprattas inte med stéd av ARL 7:2. Vasakronan
Holding AB, org nr 5566650-4196, med sate i Stockholm uppréttar koncernredovisning.

Av totala inkdp métt i kronor avser 100% (100) av inkGpen andra foretag inom hela den koncern som
bolaget tillhor.
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Not 3 Finansiell riskhantering

Agilia Forvalinings AB &r inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extern finansiering sker via
koncernens moderbolag.

Bolaget ar dock indirekt utsatt for féljande finansiella risker:
- kreditforsériningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- rénterisk; risken att marknadsréantan forandras pa ett ofdrdelaktigt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fuilgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, &ar centraliserad {ill
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsandamal

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
géra beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intékts- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Beddémningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstandigheter.
Faktiski utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddtmningar om andra forutsattningar uppkommer. Nedan
beskrivs de bedémningar som &r mest vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Not 5 Bokslutsdispositioner

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Erhallna koncernbidrag 6 6
| 6 6
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Aktuell skatt 0 0
Skatt pa arets resultat 0 0
Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt 116 0
Skatt berédknad enligt gallande skattesats (20.6%) -24 0
Koncernuijamning rantenetton 24
Redovisad skattekostnad ' 0 0
Not 7 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 34 344 34 344
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 344 34 344

34 344 34 344
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Utgaende redovisat virde

Not 8 Specifikation aktier och andelar i dotterbolag

Antal Andel Redovisat
Namn andelar i % varde
Goteborg 99 49 34 342
Arkaden Goé6teborg KB 99 49 1
AP-fondens Fastighets nr 53
KB 99 49 1
34 344
Org.nr Sate
Goteborg 916445-7039 Stockholm
Arkaden Goteborg KB 069646-3448 Stockholm
AP-fondens Fastighets nr 53 KB 969646-3836 Stockholm

Not 9 Finansiella instrument

Samtliga finansiella fillgangar och skulder ar klassificerade som kundfordringar, évriga finansiella
fordringar, leverantorsskulder och évriga finansiella skulder. Redovisat varde bedoms inte avvika fran
verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen ar koncerninterna.

2024-12-31 2023-12-31
Fordringar hos koncernfoéretag 3 873 3 757
3 873 3 757

Fordringar respektive skulder till koncernforetag bestar av summan av avrédkningskonton mot respektive
koncernféretag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetalningar och leverantérsbetalningar.

Not 10 Forslag till vinstdisposition

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 38 001
arets vinst 116

38 117

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 3873
| ny rakning Overfores - 34 244

38 117
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