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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Ewebe Fastigheter AB, 556513-3955, med sate i Vastervik,

< far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
X

=

0 Verksamheten

L Bolaget bedriver forvaltning av industrifastigheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillning Belopp i kkr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 020-12-31 2019-12-37
Nettoomsattning 2 921 2 798 2 798 2790 2 616
Resultat efter finansiella poster 1 826 2038 2 757 5 598 1 571
Soliditet % 66 o4 84,8 94 9 78
Agarforhallanden

Bolaget ingar i en koncern i vilken EWEBE AB, org nr 556502-7827 ar moderbolag. Bolaget ar ett
helagt dotterbolag till EWEBE AB.

Forvantad framtida utveckling och vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Vid tidpunkten for avlamnandet av arsredovisningen bedoms bolaget utvecklas inom normala
variationer. Se Noter.

Tillstands-eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken
Bolagets verksamhet &r inte anméalningspliktig eller tillstandspliktig.

Eget kapital
Aktiekapital, Reservifond
nyemission 6vr bundna Fritt eget
under req fonder kapital
Vid arets borjan 250 000 50 000 8 715 091
Arets resultat 1479 136
Vid arets slut 250 000 50 000 10 194 227

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat - 8 715 091
Arets resultat 1479 136
Totalt 10 194 227
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 10 194 227
Summa 10 194 227

Vad betréffar resultat och stélining i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 2 921 490 2 797 500

Ovriga rorelseintakter ,, -106 -212

2 921 384 2 797 288

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -654 694 -461 346

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -111 153 -97 995

Rorelseresultat 2 155 837 2 237 947

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstiligangar -70 059 -210 726

Ranteintakter och liknande resultatposter 2 51 181 10 891

Rantekostnader och liknande resultatposter -310 321 -436

Resultat efter finansiella poster 1 826 338 2 037 676

Bokslutsdispositioner 3 78 000 -132 000

Resultat fore skatt 1904 338 1 905 676

Skatt pa arets resultat -425 202 -448 260

Arets resultat 1479 136 1 457 416
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 5273 935 5310 730
Inventarier, verktyg och installationer 9] 421 362 - 0
5 695 297 5310 730
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 6 11 104 921 11 894 195
11 104 921 11 894 195
Summa anlidggningstillgangar 16 800 218 17 204 925
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 975 0
Ovriga fordringar 90 546 389 269
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 124 31 873
150 645 421 142
Kassa och bank 1870475 3 022 044
Summa omsittningstillgangar 2 021 120 3 443 186
SUMMA TILLGANGAR 18 821 338 20 648 111
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 250 000 250 000
Reservfond 50 000 50 000
300 000 300 000
Frift eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 8 715 091 [ 257 675
Arets resultat 1479 136 1457 416
10 194 227 8 715 091
Summa eget kapital 10 494 227 9015 091
ObeskKattade reserver
Periodiseringsfonder / 2 525 000 2 603 000
2 525 000 2 603 000
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 5 436 561 8 700 000
Skatteskulder 0 30 051
Ovriga kortfristiga skulder 346 550 266 769
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 000 33 200
5802 111 9 030 020
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 821 338 20 648 111
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernuppgifter
Bolaget ingar i en koncern i viken EWEBE AB, org nr 556502-7827, ar moderbolag med sate i

Vastervik. Moderbolaget upprattar koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med
ett beréknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart over den forvantade

nyttjandeperioden.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat

restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens forvantade livslangd.

Foljande avskrivningstider har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden pa under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Materiella anldggningstillgangar | Ar
Byggnader 25
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Intakter
Intakten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebéar att foretaget

redovisar intakten till nominellt varde (fakturabelopp) om foretaget far ersattning i likvida medel direkt

vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.
Vid forsaljning av varor redovisas normalt inkomsten som intéakt nar de vasentliga formaner och risker

som ar forknippande med agandet av varan har overforts fran foretaget till koparen.
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, ovriga 51 181 10 891
Summa 51 181 10 891
Not 3 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022~01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning: 0
Periodiseringsfond, arets avsattning -594 000 725 000
Periodiseringsfond, arets aterforing 672 000 -593 000
Summa 78 000 132 000
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 8 722 680 8 722 680
Vid arets slut 8 722 680 8 722 680
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 411 950 -3 375 155
-Arets avskrivning -36 795 -36 795
Vid arets slut -3 448 745 -3 411 950
Redovisat varde vid arets slut 5 273 935 5310730
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 5114 485 5114 485
Redovisat varde vid arets slut 5114 485 5114 485
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 5585019 5 585 019
-Nyanskaffningar 495 720 0
-Avyttringar och utrangeringar -306 000 0
5774 739 5 685 019
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5 585 019 -5 523 819
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 306 000 0
-Arets avskrivning -74 358 -61 200
-5 353 377 -5 685 019
Redovisat varde vid arets slut 421 362 0
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Not 6 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 12 104 921 12 104 921
-Reglerade fordringar -1 000 000 0
11 104 921 12 104 921
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -210 726 0
-Under aret aterférda nedskrivningar 210 726 0
-Arets nedskrivningar 0 -210 726
0 -210 726
Redovisat varde vid arets slut 11 104 921 11 894 195

Kapitalforsakringar dar marknadsvarde per 2023-12-31 uppgar till 14 673 411 kr (13 919 525 kr).

Not 7 Periodiseringsfonder

2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 0 672 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 670 000 670 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 536 000 536 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 725 000 725 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 594 000 0
2 525 000 2 603 000

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Not 10 Koncernuppgifter
Bolaget ingar i en koncern i vilken EWEBE AB, org.nr 556502-7827, med sate | Vastervik, ar
moderbolag. EWEBE AB upprattar koncernredovisning.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet:
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten aktuell skatt i forhallande till

balansomslutningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Ewebe Fastigheter AB
Org.nr. 556513-3955

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ewebe
Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Ewebe Fastigheter ABs finansiella stialining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker diarfor att bolagsstamman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag dr oberoende i forhallande till Ewebe Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstiillande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
4r nodviindig fOr att uppriitta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, niir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ]Jimna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ér
ingen garantt for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen., Dessutom:

Sida 1l av?2

* 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka
en visentlig felaktighet till f6]jd av oegentligheter &r hogre én for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan 1innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande

av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktorens

uppskattningar i1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning
for Ewebe Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Ewebe Fastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort maitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande
direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
dr nodviindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelstorvaltningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av fOrvaltningen, och ddrmed maitt

uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstilllande direktéren 1 nagot visentligt

avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pi nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk 1nstidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dar forenligt med aktiebolagslagen.

Vimmerby den ¢ # ’ L&Y

MAAead, TR A
Mikael Riberth

Auktoriserad revisor




