2026011201998

ARSREDOVISNING

for

Regenten Fastighets 1 Vena AB

Org.nr. 556611-6520

Styrelsen och verkstillande direktoren far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 2
- balansrakning 5
- noter 7
- underskrifter 0

Undertecknad styrelseledamot i Regenten Fastighets 1 Vena AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pa arsstdmma den 18 december 2025.

Stamman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Horn 20125-A2-18

Jan-Olof Andersson
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2026011201999

Regenten Fastighets i Vena AB
Org.nr. 556611-6520

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Regenten Fastighets 1 Vena AB dger och forvaltar fastigheter. Forvaltningen sker med ett lokalt och utvecklingsorienterat
forhaliningssitt. Inriktningen dr en hog attraktionskraft fOr hyresgéster. Bolaget ér en del av en foretagskoncernen med
Regenten Fastighets AB, 556685-0367, som moderbolag, Totalt dger och forvaltar koncernen 35 (00 kvm uthyrningsbar

yta.

Fastighetsbestandet 1 bolaget utgors av fastigheter med totalt 56 bostdder 1 Vena och Silverdalen, Hultsfreds kommun.

Foretagets séate ar Kinda.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Utdelning
Balanseras 1 ny rakning

Forslag till beslut om vinstutdelning

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
4 080 270 3078 507 2 860 599 2 818 027
1046751 560 302 169 831 500 538
6,61 6,78 10,66 11,33
12 693 979 12 468 261 7779 639 8 344 904
Aktiekapital Reserviond  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
100 000 4 000 456 731 205 368 766 099
-200 000 0 -200 000
205 368 -205 368 0
- B o 194 796 194 796
100 000 4 000 462 099 194 796 760 895
462 099
194796
656 895
200 000
456 895
656 895

Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 200 000,00 kr. vilket motsvarar 2 000,00 kr. per aktie,

Styrelsen foreslar att arsstdmman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr {orsvarlig med hiinsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stidllning 1 6vrigt.
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Regenten Fastighets i Vena AB
Org.nr. 556611-6520

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av drsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
vasentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, férsédljningar eller avveckling,

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter,
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Regenten Fastighets i Vena AB
Org.nr. 556611-6520

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Foriandring av periodiseringsfonder
Summa bokshutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

Sidad av 9

2024-09-01
2025-08-31

4 080 270
222 458

r

T

4 302 728

-1 787 004
147 315
-236 608

i/ Syl gl

{511 801

7222

472272

-465 (050

1046751

-300 000
0

-800 000

246751

-31 935

194 796

2023-09-01
2024-08-31

3 078 507
258 862

3337 369

-1 412 386
-809 468
-192 568

-2 414 422

022 947

6 882
369 527

-362 645

560 302

-350 000

20 OO0

300 000

260 302

-54 934

205 368

cHy = gl
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Regenten Fastighets i Vena AB
Org.nr. 556611-6520

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliéiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar
Sumimna anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

d
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2025-08-31

11545761
9 550

11 555311

11555311

13 797
126 136

2024-08-31

11 787 369
24 550

11 811919

[1 811919

14 825
123 913

139 933

998 735

998 735

1 138 668
12 693 979

138 738

)17 604

517 604

656 342
12 468 261
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2

Regenten Fastighets i Vena AB

Org.nr. 356611-6520

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 6 av Y

2025-08-31

100 000
4 000

104 000

462 (099
194 796

656 895
760 895

100 000

100 000

10 061 938

10061 938

300 000
293 906
150 908
800 000

Pl 158
123 935

91 239

1771 146
12 693 979

2024-08-31

100 000
4 000

104 Q00

456 731
205 368

662 099

766 099

100 000

100 000

10 361 938

10361 938

300 000
276 904
143 293
350 000
2 898
82 054
83 075

1 240 224

12 468 261
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Regenten Fastighets 1 Vena AB
Org.or. 556611-6520

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen iir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Mauateriella anliiggningstillgangar
Tilliimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar
Inventaricr, verktyg och installationer

Noter till resultatriakningen

Not 2 Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pd av bolaget betalda
niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstdllda har varit

Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
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2024/2025

1,30

2025-08-31

13 523 748
0

13 523 748
-1 736 379
-241 608

-1 977 987

Aol e, gty s 1 e,

11 545 761

2 575 000
11 085 000

13 660 000

2025-08-31
150 000

150 000
-125 450
-15 000

-140 450

9 550

Antal dr

50
20
10

2023/2024

1,30

2024-08-31

8 831 673
4 692 075

13 523 748
-1 558 811
-177 568

-1 736 379

11787 369

2 469 000
10 771 Q00

13 240 000

2024-08-31
150 000

150 000
-110 450
-15 000

_125 450

24 550
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Regenten Fastighets i Vena AB
Org.nr. 556611-6520

NOTER
Not S Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Ovriga noter

Not 6 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not7 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser,

Not 8 Koncernforhallanden

2025-08-31

8 861 938

2025-08-31

20 639 000

2024-08-31

9161 938

2024-08-31

20 639 000

Bolaget dr ett helédgt dotterbolag till Regenten Fastighets AB, Org. nr 556685-0367, med siite 1 Kinda.

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Regenten Fastighets i Yena AB
Org.nr. 556611-6520

NOTER

Arsredovisnin oens innehdll blev klart 2025-12-18

\/[

Jan-Olof Andersson
Styrelseledamot
Ordforande
2025-12-18

(A

Erik Andersson
Styrelseledamot
Verkstillande direktor
2025-12-1%

Ak I

Annette Andersson

Styrelseledamot
2025-12-18

”~

Q&t’/’%‘ e~

Per Karlsson
Styrelseledamot

2025-12-18

gie

Linda Kajelm
Styrelseledamot

2025-12-18

Var revisionsberittelse har lamnats den 18 december 2025.

Deloitie AB

-

istin Wistad
Auktoriserad revisor
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Tobias Karlsson
Styrelseledamot

2025-12-18
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Regenten Fastighets i Vena AB

organisationsnummer 556611-6520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Regenten
Fastighets i Vena AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Regenten Fastighets i Vena ABs finansiella
stéllning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberidttelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Regenten Fastighets i Vena AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styreisen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningsiagen. Styreisen och verkstillande direktGren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten, De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimiig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvdntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaisenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken {6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll,

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e wutvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskaitningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien stutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av drsredovisningen, Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
upprdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen, Dock
kan framtida hdandelser eller {6rhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste infarmers styrelsen om bland annat revisionens
planerade omtattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

)[l 1§012-25
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning f6r
Regenten Fastighets i Vena AB fér rakenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forsiaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens ledamoter och
verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende i forhallande till Regenten Fastighets i Vena AB
enligt god revisorssed i Sverige ach har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalseniiga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstdallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagels ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisalion ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direkloren ska skéta den (6pande fdrvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar
nddvindiga for att bolagets bokféring ska fullgbras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

sktitas pa ett betryggande satt.

Revisorns gnsvar

Vart mal betrdaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

o [Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskytdighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst efler forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Regenten Fastighets i Vena AB
organisationsnummer $56611-6520

2{2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professioneilt
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professioneila beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse f6r bolagets situation, Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underitag for vart uttalande om styrefsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat styrelsens
motiverade yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bed&ma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen,

Linképing den 18 december 2025

Kristin Wistrom
Auktoriserad revisor




