Arsredovisning

for

AB Geijersg

Fastig

556881-2761

Rikenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Geijersgatan 3 intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma 2024-06-14. Arsstamman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med
originalen.

Goteborg 2024-06-14
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Fastighets AB Geijersgatan 3 2{10)
Org.nr 556881-2761

Styrelsen fOr Fastighets AB Geijersgatan 3 avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

forvaltningen skots av en extern part.
Foretaget har sitt sate i Goteborg.
Viisentliga héindelser under réikenskapsaret

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin.
2023 har fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyresh&jningar fran indexuppréakning och
hyresforhandlingar, 6kade rantekostnader samt volatila elpriser men aven allmanna prisuppgangar. De
okade rantekostnaderna har paverkat tranaktionsmarknaden med mycket fa transaktioner och en 6kad
direktavkastning pa marknaden. | verksamheten anpassar vi oss for volatila elpriser och aret har praglats
av Okade rantor till f6ljd av penningpolitiska atgarder for att minska inflationen. | 8vrigt har inga

vasentliga handelser intraffat utover den normala verksamheten.

Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5025 4712 4371 4 366
Resultat efter finansiella poster 1348 964 -339 139
Soliditet (%) 13,4 8,4 2,7 0,2

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 50 000 1287 725 2163670 3 501 395
av drsstimman:
Balanseras i ny rikning 2163670 -2163 670 0
Arets resultat 2 183 942 2 183 942

Belopp vid arets utgang 50 000 3451 395 2183 942 5685 337

| ransaklios 092221 1523721682 1924 sipretals pll, MU, T
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Fastighets AB Geijersgatan 3
Org.nr 556881-2761

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3451 396

arets vinst 2183 942
5635 338

disponeras sa att
| ny rakning overfores 5635338
5635338

spneral®s UL, MG TR
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Fastighets AB Geijersgatan 3 4 (10)
Org.nr 556881-2761

Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
' -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 5025 187 4712 050

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -1 600 847 -1 887 937
Ovriga externa kostnader -11 947 -9 102
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

%a:n.l'fa*gg;nfi'n-gs-ti:lzl';génga:r -306 556 -298 582

Summa rorelsekostnader -1919 350 -2 195 621

Rorelseresultat 3 105 837 2516429

Finansiella poster
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 75 417
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 757 523 -1 552 718

_Summa finansiella poster -1757 448 -1 552 301

Resultat efter finansiella poster 1348 389 964 128

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 2 428 606 2 635917
_Forandring av periodiseringsfonder -§84 582 -887 747

Summa bokslutsdispositioner 1444 024 1748 170

Resultat fore skatt 2792413 2712 298

Skatt pa arets resultat -608 471 -548 628

Arets resultat 2183942 2 163 670

| ransaklios 092221 1523721682 1924 sipretals pll, MU, T
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Fastighets AB Geijersgatan 3 5 (10)
Org.nr 556881-2761

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 47 865 107 48 141 263
Byggnadsinventarier 5 98 800 129 200

Summa materiella anléggningstillgangar 47 963 907 48 270 463

Summa anldggningstillgangar 47 963 907 48 270 463
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 5683 559 1771 600
Ovriga fordringar 104 86
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 269 11 834

Summa kortfristiga fordringar 5 687 932 1783 520

Summa omsattningstillgangar 5687 932 1783520

SUMMA TILLGANGAR 53 651 840 50 053 983

[ransaklio 292221155575 16851884
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Fastighets AB Geijersgatan 3
Org.nr 556881-2761

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

2023-12-31

50 000

6 (10)

2022-12-31

50 000

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

50 000

3 451 396
2183942

50 000

2 163 670

Summa fritt eget kapital

3451 396

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiserin gs fonder

1872 329

887 747

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

-6:; 7

1872 329

44 000 000

887 747

44 000 000

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovr iga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

67 245
1108 459

212 346
706123

44 000 000

45 839
529 325
237 619
852 058

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER

. T -: -:_ . T T T

| “gias ity B8RP 115551
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Fastighets AB Geijersgatan 3
Org.nr 556881-2761

Noter

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper mm

7 (10)

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byggnader 100 ar
Hyresgastanpassning 10 ar
Byggnadsinventarier ~ 54r

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kosthader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Not 2 Fastighetskostnader
2023-01-01
-2023-12-31

Driftskostnader -1 225 051
Underhallskostnader -268 765
Statlig fastighetsskatt -107 031

2022-01-01
-2022-12-31

1149 798
632 438
-105 701

-1 600 847

-1 887 937

| drifts- och underhallskostnaderna ingar férvaltningsarvode till narstdende foretag med 309 037

(fg &r 289 792) kr.

spneral®s UL, MG TR
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Fastighets AB Geijersgatan 3
Org.nr 556881-2761

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncern
Rantekostnader, 6vriga

2023-01-01
-2023-12-31
-348 760

-1 408 763

8(10)

-2022-12-31
143 527
-1 409 191

Not 4 Byggnhader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Investeringar

-1757 523

2023-12-31

51114 786
:;O

-1552 718

2022-12-31

51074 065

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

51114 786

-2 973523
-276 156

-2 697 741
-275 782

Utgdende ackumulerade avskrivningar

-3 249 679

Utgdende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

47 865 107

40 820 000
72 864 000

48 141 263

72 864 000

Bokfort varde mark

113 684 000

23 706 375

113 684000

23706 375

Not 5 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Ink&p

2023-12-31

23706 375

2022-12-31

0O
152 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

152 000

-22 800
-30 400

152 000

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

-53 200

-22 800

Utgdende redovisat virde

. T -: -:_ . T T T
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Fastighets AB Geijersgatan 3 9 (10)

2023-12-31 2022-12-31

Forfallotidpunkt, senare dn fem ar fran balansdagen 44 000 000 44 000 000
44 000 000 44 000 000

Formellt kortfristiga skulder redovisas som langfristiga da avsikten ar att de ska férnyas.

Not 7 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 44 000 000 44 000 000
44 000 000 44 000 000

Not 8 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
_Eventualforpliktelser 0 0
0O 0

| ransaklios 092221 1523721682 1924 sipretals pll, MU, T
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Fastighets AB Geijersgatan 3 10 (10)
Org.nr 556881-2761

Not 9 Koncernuppgifter
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Forvaltings AB Rodsten org. nr 556304-8601, med sate i GOteborg.

GOteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Madeleine Qlsson Eriksson Claes-Goran Lyrhem
Ordtdrande

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

spneral®s UL, MG TR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Geijersgatan 3

organisationsnummer 556881-2761

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

Fastighets AB Geijersgatan 3 fér rakenskapsaret 2023-

01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredowsnmgen upprattats
i enlighet med §rsreclawsnmgslagen och gerenialla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB

Geijersgatan 3s finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredowsnmgslagen Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
fﬁrhallande tiII Fa’:s’tighets AB G’éij&rs’g'ataﬂ 3 enligt god

Vrkeset:nsk_a ansvar e_nlu_gt ._de_s;_sa krav.

'Vi anser afl: de reVisuons’bevis vi har mhi‘amtat _'ar

u.tl:a;la .n;cien .

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 har utférts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 1
maj 2023 med omadifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredawsnmgen upprattas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredowsnmgslagen Stvrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som de
beddmer ar nddvandig for att uppratl:a en
arsredowsmng som inte innehaller nagra vasentliga
felaktlgheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fm' bedomnmgen av bolagets farmaga aftt

tlllampllgt 0m forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mdl &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om

h‘uru'v'!da ar's‘rfed'wl'sn’mgfen som h'elhet in?te lnneh'a'ller
negentlugheter eller mlsstag, m:h att Iamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen 'gara nti 'fﬁr---a*tt en revisiﬁn' Sﬂm utfﬁrs fe'nliigt' ISA
upptacka en vasentllg felaktlghet am en sadan ﬁnns
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
pro'f'essmn'ellt' ﬁmdﬁme cjc'h ha;r'en prﬂffes'simellt

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktlgheter i érsredw:smngen vare sig dessa

utfér .-gr.a-n;s_knmgﬁatgarc!er .b-l.a.nd. ;a.nna_t. utlfra n
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hﬁgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
.aegentllgheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avmkthga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e _skaf'fa-r- vi 0ss en fbrs’taelse av den del av balaget’s

'far atl: utfﬂrma gransknmgsatgérder scm ar
ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten

i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
-anvainder antagandet om fartsai:t drrﬂ: vid
.slu.tsat.s .me.d g.r.und i de l.nhamt.ac:l;.e.;
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets férmdga att fortsatta

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsrednwsnmgen om. den
véasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet




om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhd@mtas fram till datumet
fér revisionsberatielsen. Dock kan framtida
héﬁdeiSer el‘lér -fﬁr‘hﬁlland'en -gﬁra att ett bolag inte

» utvarderar vi den overgrlpande presentationen;
strukturen och innehallet i arsredw;smngen
darlbland upplysmngarna och om

_tran_saktn_anema_ -QCh h-asncl.elsema pa ett sa.tt SO
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpun‘kten 'ffjr d'en Vi mﬁste ccksﬁ 'infarmera om

da ev&entuella betyd_.ande. bruste.r i den. |.n.terna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér

Fastighets AB Geijersgatan 3 for rikenskapsaret 2023-

0‘1 01 2’02’3 12‘ 31 samt av 'ﬁ:irSIag*et till dispositioner

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Sverlge Varl: ansvar enligt denna beskrws narmare ;
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till moderbolaget enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden,

Styreisens: ansvar

dlsp05|tmner betraffande bolagets wnst eller forlust
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn 'tiII de krav som "bolatgéts ve”rksfla mhetSa rt,
.e;gna. kap;lt_alf kansalidermgsbe;hw; .||kwd|-;tet m:-h
stélining i 6vrigt. ' '

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

R-evi’soms* ansvar

darmed vart uttalande am ansvarsfrihet ar att
inhdmta revisionisbevis fér att med en rlmllg grad av
s’akerhe’t kunna bedbma om hé.gc;_n styrelseledamot |

Fastlghets AB. Geuersgatan 3
organisationsnummer 556881-2761

2(2)

:‘nagcn forsummelse som kan fmanleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e p& nagot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen,

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dlsposwmner av bolagets vinst eller férlust, och

darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimflig‘ sfé kei'h'et -ér en ht‘jg 'griad -‘a'v“ sﬁkef‘het men

tlll dISthSItIBner av balagets vmst eller f@rlust mte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |

Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dISDGSItIGHEF av bolagets vinst eller forlust

grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.

Vilka tlllkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var prafessmnella bedamnmg med
fokuserar gransknmgen pa sadana atgarden amraden
och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten

och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild

betydelsffe 'fﬁr bolag}ets 'Situaiti'ofn V-i’ 'gﬁr igennm -m’:h--

atgar‘de_r OZICh _a_n;_dr’a fc:rh;al.la n_de_n. sam .;ar .rele;van_ta for

vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Datum i enlighet med digital signering

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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