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Undertecknad verkstdllande direktor i Kustbostader i Oxelosund AB intygar, dels att denna kopia av

arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultatrédkningen och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma den 13 april 2023. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 5565627-0062

Forvaltningsberattelse 2022

Verksamheten

Kustbostader i Oxeldésund AB ar ett helagt dotterbolag till Oxelosunds
Kommuns Forvaltnings AB, org nr 556478-1325, som i sin tur ags tili100
% av Oxelosunds kommun, org nr 212 000 - 0324.

Bolaget ska forvarva, avyttra, aga och forvalta fastigheter och tomtratter
samt bygga bostader och affarslagenheter. Bolaget ska dessutom
ombesorja ekonomi- och personaladministration at évriga bolag inom
Kommunforetagen i Oxelosund.

Bolaget ska ocksa forvalta, forvarva, avyttra och dga fastigheter av
kommersiell art inom Oxelosunds kommun. Bolaget ska dessutom forvalta
fastigheter som ags av Oxelosunds kommun. Bolaget ska svara for drift-
och underhall av dessa fastigheter.

Bolaget skoter ocksa underhall och skétsel av gator, vagar och parker |
kommunen samt stadning av kommunens fastigheter.

Bolagets verksamhet omfattar foljande ytor

e Bostader 88 578 m?
e Lokaler i egna fastigheter 26 626 m?
e Lokal, hyrd 1115 m?
e Kommunala fastigheter (forvaltningsuppdrag) ca 70 000 m?

Viktigare hindelser under aret

Antalet vakanta lagenheter inom allmannyttan har sjunkit under aret men
steg nagot igen i december. Bostadsmarknaden ar i ett Idge med fa

forsaljningar av villor och bostadsratter och det finns en osakerhet i hur det
paverkar hyresmarknaden.

Byggnationen av Prisman 6 foljer tidplanen vilket innebar fardigstallande
till halvarsskiftet 2024. Budgeten for projektet har justerats orsakad av
hogre materialpriser.

En storre vattenlacka pa centralforradet samt hyreskostnader for att |6sa
de provisoriska lokalerna for Prismans hyresgaster innebar ett negativt
resultat for de kommersiella lokalerna.

Réantorna stiger vilket paverkar bolagens ekonomi. Det ar aven en viktig
parameter i hyresforhandlingen med Hyresgastféreningen.

Elpriserna var extremt hoga under 2022 vilket paverkar bolagets
driftkostnader. Elpriserna samt 6kade levnadskostnader innebar en
utmaning fér manga hyresgaster att klara sin ekonomi.
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Org.nr. 556527-0062

Ett billigare utfall av parkuppdraget har inneburit att bolaget kunnat ge en
aterbetalning pa gata/parkuppdraget.

Stadningen av kommunens fastigheter har genomforts i enlighet med plan.

Kommunfastigheter har haft 6kade driftkostnader samt drabbats av
skadegorelse vilket orsakat okade kostnader

Bolaget har tagit hand om skotseln och forvaltning av kommunens
smabatshamnar dven under 2022 samt levererat ett mindre uppdrag for
skotseln av IP.

Kustbostader har under aret haft fler an fem medarbetare i nagon form av
praktiktjanster samt haft ca 30 ungdomar som sommarjobbat i bolaget.

Verksamheten har paverkats av fortsatt hogre sjukfranvaron som ligger
kvar pa samma niva som under pandemin.

Personal
Medelantalet anstallda under aret har varit 77 st.
Personalens sjuktal blev ca 8 % inklusive langtidssjukskrivningen vilket ar

hogre jamfért med innan pandemin men i niva med féregaende ar.

Korttidssjukfranvaron beddms vara en konsekvens av dkad forsiktighet
efter pandemin medan langtidssjukfranvaron beror pa andra unika
anledningar utan nagot tydligt samband.

Framtiden

Taxorna for 2023 har hojts relativt mycket och det behéver kompenseras
med hogre hyror.

Rantorna kommer att stiga i takt med fornyelsen av lanen och det kommer
ses i resultatet for 2023 da hela rantehdjningen inte kommer kunna
kompenseras i kommande hyresforhandlingen.

Bolagens lonsamhet kommer fortsatt att vara prioriterad for att skapa
forutsattningar for framtida investeringar i nya bostader, underhall samt
fornyelsen av infrastrukturen. Prisman 6 projektet kommer paverka
bolagets soliditet samt resultat efter fardigstallandet.

Finansieringsmodellen som kommer anvandas i Prismanprojektet innebar

att forutom okad belaning dven avyttra nagon eller nagra fastigheter.
Planen var att genomfora forsaljningen under 2022 menp g a
marknadslaget sa har forsaljningen skjutits pa framtiden.

Kommande atgarder som bolaget arbetar med ar férutom |6pande
underhall, fortsatt byte av fonster, renovera tak, energieffektiviseringar,
renovera tvattstugor och installera elbilsladdare.

En stor utmaning ar det fortsatta arbetet med byte av vatten och
avlioppstammar och el system i lagenheter samtidigt med fornyelse av kok
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Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 5566527-0062

och badrum sk ROT arbeten. Dessa arbeten kommer Oka bolagets
lanebehov samt hyresniva.

Ekonomi
Resultatet efter finansiella poster ar 9 844 kkr.

Resultat per verksamhet

2022 2021
Allmannyttan 11 264 11 146
Kommersiella lokaler -1 757 -6 633
Stadverksamheten 338 537
Kommunfastigheter 0 0
Gata Park-verksamheten 0 0

Verksamhetsomradet allméannyttan visar for aret ett resultat pa 11 264 kkr.
Resultatet ar ungefar som foregaende ar. Hyresbortfallet minskade och
hyresintakterna dkade. Pa kostnadssidan 6kade driftkostnaderna samt
kostnader for avskrivningar.

Verksamhetsomradet kommersiella fastigheter visar for aret ett resuitat pa
-1 757 kkr. Hyresintakterna var i stort lika som féregaende ar men lagre
kostnader. Under aret renoverades spillvattenledningen pa Gosen 2, ett
atagande fran 2017. Kostnaden blev 900kkr lagre an reserverat, vilket
paverkar resultatet positivt.

Resultatet for stadverksamheten ar 199 kkr samre an féregaende ar.
Kommunens del av 6verskottet pa 200 kkr har betalts tillbaka. Det
resterande Overskottet pa 338 kkr fran stadningen av de kommersiella
lokalerna och vinst fran fonstertvatt och storstadningar i kommunens
lokaler, behalls av Kustbostader som vinst.

Parkverksamheten genererade ett 6verskott pa 539 kkr som aterbetalats
till kommunen. Gata-uppdraget genererade ett 6verskott pa 425 kkr som
har aterbetalats till Kommunen p g a laga kostnader for
vintervaghallningen.

Kommunfastigheter overskred budgeten med 907 kkr som fakturerades
kommunen p g a hoga driftkostnader.

=n korrigering pga tidigare fel medfor att balanserat resulitat och
uppskjutna skattefordran justerats nedat med 6 207 KkKkr.

Korrigeringen avser tidigare ar och paverkar inte arets resultat, utan den
ingaende balansen samt soliditeten.
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Kustbostader | Oxelosund AB
Org.nr, 5566527-0062

Forandring av eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat

Kapital Reserver Kapital
UB 2021-12-31 25 000 12693 27 618
Foregaende ars
Resultat 3 136
Arets resultat
UB 2022-12-31 25 000 12 693 30 754

2022-12-31
Villkorade 49 200
aktieagartillskott
Fem ar i sammandrag

2022 2021 2020
Omsattning 191 328 186 667 182 572
Resultat efter
finansiella poster 9 844 50861 12957
Balansomslutning 623 153 575091 524 956
Eget kapital 1. 99 088 91314 93213
Avkastn. pa eget
Kapital 10% 6% 14%
Soliditet 16% 16% 18%

1. Inklusive egen kapitalande)l av obeskattade reserver

Jamforelsetalen for 2018-2020 har ej korrigerats vid rattelse av fel

Arets resultat

Resultatet for 2022 redovisas till en vinst pa 5 908 239 kronor.

Styrelsen foreslar

-att arets vinst 5 908 239 kronor tillsammans med balanserat resultat

30 753 947 kronor, totalt 36 662 186 kronor balanseras i ny rakning.

Arets
Resultat Totalt
3136 68 447
-3 136 0
5908 5908
5908 74 355
2021-12-31
49 200
2019 2018
187 178 183 116
12 921 11 714
400 440 470684
83089 72929
16% 16%
17% 15%
4
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RESULTATRAKNING (KKR) Not 2022-01-01 2021-01-01
~2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 1 117 647 114 411
Ovriga forvaltningsintakter 62 841 61 363
Ovriga rérelseintékter 2 10 840 10 893
Summa intakter 191 328 186 667
Rorelsens kostnader 3
Driftskostnader -63 846 -61 000
Underhaliskostnader -15 762 -20 083
Fastighetsskatt och tomtrattsavgald -2 871 -2 327
Ovriga externa kostnader 4,5 -18 630 -17 994
Personalkostnader 6 -48 311 -48 243
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 7 -26 095 -25 281
Ovriga rérelsekostnader -101 -591
Summa kostnader -175 616 -175 519
Rorelseresultat 15712 11 148
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 147 161
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -6 015 -6 258
Resultat efter finansiella poster 9 844 5 061
Bokslutsdispositioner
Aterforing av periodiseringsfond 3 600 3 600
Avséattning till periodiseringsfond -5 950 -4 800
Resultat fore skatt 7 494 3 851
Skatt pa arets resultat 10 -1 586 -715
ARETS RESULTAT 5908 3136



Kustbhostiader | Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

BALANSRAKNING (KKR)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende ny- och ombyggnader
Markanlaggningar
Inventarier

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar pa koncernforetag

Andra langfristiga placeringar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anléaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager
Handelsvaror

Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar Oxelosunds Kommun
Ovriga fordringar
Skattefordingar

Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

451 991
76 115
25 927

2 412

556 445

16 000

40
16 766
31 806

588 251

1285
1285
2 397

29 062
751

1407

33 617
0

34 902

623 153

2021-12-31

443 362
29 188
26 123

2 8683

501 556

16 000

40
13 629
29 669

531 225

1 260

1 260

2 290
37 345
909
641
1422

42 607
0

43 867

575 092



Kustbhostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 19

Reserviond
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital 20

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar 21
Langfristiga skulder 22

Skulder tili Oxeldosunds kommun, internbanken

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24
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25 000
07598
2934

37 693

30 754
5 908

36 662
74 355

31 150

4 431

449 687
449 687

15 032
25 588
380
5017
17 513

63 530

623 153

2021-12-31

25 000
9759
2 934

37 693

27 618
3 136

30 754
68 447

28 800

6 766

429 687
429 687

16 217
6 668
0

3 508
14 008

41 391

575 091
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Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. $56527-0062

KASSAFLODESANALYS (KKR)

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafltdet

Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Avsattning till pensioner

Realisationsresultat vid forsalining av materiella

anlaggningstillgangar

Aktiverar arbete for egen rakning
Utrangeringar

Betald skatt

Ovrigt

Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
Forandring av fordringar

Forandring av skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga fordringar
Forandring av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Kusthostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter
Bolagets hyresintakter intaktsredovisas i den period uthyrningen avser. Intakter har upptagits till
verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida

beskattning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten &ar hanférlig
till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas aven
skatteeffekten i eget kapital

Ersattningar till anstallda
Bolagets ersattningar till anstéllda innefattar bland annat l6ner, upparbetad semester, betald franvaro och

ersattning efter avslutad anstallning (pension). Redovisning sker i takt med intjanandet.

Ersatiningar till anstallda after avslutad anstallining avser saval avgiftbestamda som férmansbestamda
pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dar faststalida avgifter betalas och inga
ytterligare forpliktelser finns. Ovriga planer klassificeras som formansbestdmda pensionsplaner.

Materiella och immateriella anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
| anskaffhingsvéardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Komponentuppdelning tillampas

for byggnader

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvéardet
till den del tillgangens prestanda dkar i férhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av fastigheter redovisas som

separat post i resultatrakningen.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av 6vrig anlaggningstilgang redovisas som

Ovrig rérelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad.
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Kustbostader i Oxelosund AB
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Materiella anldaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddémda nyttjandeperiod.
Néar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tiligangens restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Avskrivningstider Antal ar
Bostadsbyggnader utifran K3
Stomme 80
Inre ytskikt 10
Styr- och dvervakning, teknik 15
Ventilation 25
Vitvarobyten, tillval 8
Hissar | 25
Kok- och badrumsinredningar 30
Elinstallationer 40
Varme, sanitet 50
Yitertak 20-30
Fasad, fonster, dorrar & portar 20-40
Restpost fastigheter S0
Markanlaggningar 30
Maskiner och inventarier 5

Har en materiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde an det bokforda vardet skrivs tillgangen
ner till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Nedskrivningar fastigheter

Nedskrivningsprévning baseras pa extern vardering. Nedskrivningsbehov berdknas genom att bokfért varde
jamférs med det hégsta av nettoforsaljningsvarde och nyttjandevarde. For fastigheter med ett bokfort varde
som Overstiger dessa varden gors en individuell nedskrivningsprovning. Tidigare nedskrivningar provas vid

varje bokslut.

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvéarde. Har en
finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde an det bokforda vardet skrivs tillgangen
ner till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléaggningstillgangar. Fordringar &r upptagna
till det lagsta av nominellt varde och det belopp var med de beraknas inflyta. |

Laneskulder och leverantorsskulder

L aneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad éver lanets [6ptid med hjalp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

10
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Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Avsittningar
Avsattningar gors nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet

kan gbras. Foretaget nuvardesberdknar forpliktelser som vantas regleras efter mer an tolv manader.
Den 6kning av avséatiningen som beror pa att tid forfiyter redovisas som réantekostnad.

Kassafliodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafibdet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom

kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en kortare l6ptid an tre manader fran

anskaffningstidpunkten.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltal i forvaltningsberattelsen

Avkastning pa eget kapital

Férhallandet mellan Resultat efter finansiella poster och Eget kapital.

Eget kapital betar av Summa eget kapital samt egen kapitalandel av obeskattade reserver.

Soliditet
Forhallandet mellan Eget kapital och Balansomslutningen.

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Oxelésunds Kommuns Forvaltnings AB,
org.nr. 556478-1325, med séate | Oxeldsund.

Overgripande koncernredovisning upprattas av Oxelésunds Kommuns Férvaltnings AB,
org.nr. 556478-1325, med sate i Oxelésund.

Sammanstalld redovisning av bolagskoncernen gors aven i Oxelosunds Kommuns redovisning.

Rattelse av fel
En korrigering pa grund av tidigare felaktigheter vid berakning av uppskjuten skattefordran har

gjorts. Korrigeringen medfor att posterna balanserat kapital och uppskjuten skattefordran har
minskat med 6 207 kkr. Korrigeringen &r dven gjord fér 2021 i Arsredovisningen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Hyresintikter 2022 2021
Hyresintakter

Totathyra: |

Bostader 08 024 96 001
Lokaler 23 130 23 524
Garage och parkeringsplatser 3 296 3 061
Ovriga hyresintéakter 82 88

11
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Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Hyresbortfall, outhyrt: |
Bostader -3 138 -3 969

Lokaler | -1 717 -2 680

- (Garage och parkeringsplatser -601 -542
2022 2021

Darutover avseende bostader:

Underhallsrabatter -885 -887

Hyresrabatter -544 -185

Summa 117 647 114 411

Loptider hyreskontrakt lokaler

Forfaller inom ett ar 3 304

Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 56 084

Forfaller till betalning senare &n fem ar | 1232

Not 2  Ovriga rorelseintikter 2022 2021

Externt salda tjanster 3726 4 883

Vidareformedlade kostnader - 4 950 4770

Erhallna bidrag 6 88

Aktiverat arbete for egen rakning 842 270

Vinst avyttring fordon 35 334

Upplosning avsattning 014 0

Ovrigt 367 548

Summa 10 840 10 893

Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Av arets inkOp avser 31 109 kkr (31 634 kkr) ink6ép fran andra koncernforetag.
Av arets forsaljning avser 9 220 kkr (10 830 kkr) forsaljning till andra koncernforetag.

Not 4 Upplysning om revisors arvode

2022 2021
Ernst & Young
Revisionsuppdrag 80 58
Konsultuppdrag | 20 32

12

TeamEngine Document E-Sign ID: DABB8CY9E-2434-4268-83FB-14C7ADA7D65E. Page 13 of 22,



Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Not 5 Operationella leasingavtal 2022

Kustbostader som leasetagare 2 759

Framtida leaseavgifter som ska erlaggas avseende icke
uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 1442
Forfaller till betalning senare &n ett ar men inom 5 ar 2 306
Forfaller till betaining senare dn 5 ar 0
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 1 932
Under perioden kostnadsforda maskinhyror 827

Foretagets billeasingavtal l6per pa 3 till 6 ar med majlighet till utkdp efter avtalsperiodens slut.
1 hyravtal har ingétts under 2022 vad géller fordon, l6per pa 3 ar.
Ovriga kostnader avser kortidshyra for maskiner.

Kustbostiader som leasegivare:

Framtida leaseavgifter som kommer att erhallas avseende icke
uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 3 394
Forfaller till betalning senare &n ett ar men inom 5 ar 56 084
Forfaller till betalning senare an 5 ar (ar 6) 1232

Foretagets lokalhyresavtal |6per pa 3-10 ar med en uppsagningstid pa 9 - 24 manader.
Ovan angivna belopp avser hominella varden.

Not 6 Personal 2022
Medelantal anstallda

Kvinnor 44
Man 33
Summa 77

4
3
£
Fordelning mellan kvinnor och man i féretagsledningen
Kvinnor 4
Man 2

2021

2 366

1417
2828
174

1490
876

2021

44
33

[&4

Q> b

N B
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Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Loner och ersattningar

Verkstallande direktor 1 306 1257
Styrelseordférande 154 150
Ovriga styrelseledamoter 63 86
Ovriga anstallda 32 453 31 904
Summa 33 976 33 397
Sociala kostnader
Pensionskostnader for VD 292 347
Pensionskostnader for ovriga anstallda 1 347 2 400
Sociala kostnader 10 725 10 521
Summa 12 364 13 268
VD har en uppségningstid om 6 manader fran bada parter. | handelse av att Kustbostader
i Oxelosund AB sager upp VD, har VD ratt till en ersattning motsvarande en arslon, efter
anstallningens upphdrande.
Pensionsforman till VD utgar enligt pensionsplan KAP-KL, samt férman av tjanstebil enligt
skatteverkets regler om férmansvérde.
Darutdver har VD inga andra formaner utéver kollektivavtal.
Bolagets VD ar aven VD i systerforetaget Oxelo Energi AB. Utfakturerat till
systerforetaget f6r VD:s tjanster uppgar till 1.820 kkr (1 069 kkr) inklusive sociala avgifter.
Siukfranvaro
Sjukfranvaron ar redovisad i procent i forhallande till ordinarie arbetstid. Ordinarie arbetstid
definieras som tillganglig arbetstid dar eventuell tjanstledighet eller dylikt inkluderats.

2022 2021
Sjukfranvaro for samtliga anstallda 8% 8%
Andel av sjukfranvaro som avser langtidssjukfranvaro 3,0% 3,8%
Sjukfranvaro foér kvinnor 11% 10%
Sjukfranvaro for man 5% 6%
Sjukfranvaro for personal 29 ar och yngre 10% 22%
Sjukiranvaro for personal 30-49 &r 10% 8%
Sjukfranvaro for personal 50 ar och aldre 6% 6%
Not 7 Avskrivningar 2022 2021
Byggnhader 24 205 23 324
Markanlaggningar 991 945
Inventarier 899 1012
Summa 26 095 25 281
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Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. $56527-0062

Ranteintakter och
liknande resultatposter

Ranteintakter, hyres- och kundfordringar
Ovriga ranteintéakter

Not 38

Summa

Rantekostnader och
liknande resultatposter

Not 0

Rantor, fastighetsian
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 10  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Skatt avseende andrad taxering
Forandring av uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader

Summa redovisad skatt
Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
géallande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Bokféringsméssiga avskrivningar pa fastigheter
Skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter
Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Aktiverad avdragsgill rantekostnad

Redovisad skatt
Effektiv skattesats

meme - TeamEngine Document E-Sign ID: DABB8CSE-2434-4268-83FB-14C7ADA7DGSE. Page 16 of 22.

2022

147

147

2022

-6 010

-6 015

2022

-3 678
-44

2 136

-1 586

7 494

-1 544

-5 190
3 047
-112
121

-3 678
49,1%

2021

161

161

2021

-6 233
-25

-6 258

2021

-2 982

2 267

715
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Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 5566527-0062

Not 11 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ink&p under aret

Omklassificering fran pagaende arbete
Forsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Forsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Uppskrivning byggnader och mark
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerad uppskrivningsfond

Nedskrivning byggnader och mark

Utgaende planenligt restvarde

2022-12-31

736 832
18 339
14 596

-17 379

7952 388

-311 423
-23 393
17 278

-317 538

17 953
-812

17 141

0

451 991

2021-12-31

703 029
27 455

21 576
-15 228

736 832

-303 548
-22 512
14 637

-311 423

18 765
-812

17 953

0

443 362

Bolagets fastigheter utgors av bostadsfastigheter som innehas for langsiktig uthyrning och dessa klassificeras darfér som

férvaltningsfastigheter.

Fastigheterna varderades 2022 av en oberoende vdrderingsman. Varderingen beaktade dels nuvirdet av uppskattade
framtida kassafloden, dels nyligen genomforda transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen

samma forutsattningar. Vid berakningen av fastighetens nuvarde anvandes en kalkylperiod pa fem ar och en

diskonteringsranta fore skatt pa 8,91 %, hyresutvecklingen antogs vara 2 % per ar, vakans- och hyresforlust bedéms

ligga mellan 0-1 % pa bostadsdelen.
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Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Specifikation per fastighet:

we TeamEngine Document E-Sign ID: DABB8CSE-2434-4268-83FB-14C7ADA7DGSE. Page 18 of 22, s

Fastighetsbeteckning Verkligt virde Bokfort varde
Rosmarinen 1, 2 25 900 2 254
Bjornbaret 34 61 200 11 183
Oliven 16 10 100 5 5895
Sjotangen 12 50 500 18 127
Syrenen 11, 12 30 999 7 392
Syrenen 13 50 200 55 059
Humilen 9 42 700 17 861
Cypressen 43 300 14 147
Rdénnen-Linden 110 400 46 232
Fladern 97 000 36 754
Varloken 1, Snodroppen 1,2,(N Frésang) 176 700 79 963
Konvaljen 1, Smorblomman 1 66 400 18 115
Konvalien 6 1 500 1 500
Timjan 1 19 700 3 438
Vitsippan 4 55 800 47 227
Oxelo 7:40 1 900 243
Cedern 5,6 (Punkthusen) 1 600 1 542
Barken-Fullriggaren, Oxel6 8:25 147 301 46 902
Timjan 2 25 800 15 971
Prisman 6, mark 0 1226
Prisman 8 12 000 11 246
Femore 1:12 5 900 5 364
Iris 10 14 000 3 692
Iris 12 4 300 058
Summa 1 055 200 451 991
Not 12  Pagaende ny- och 2022-12-31 2021-12-31
ombyggnader
Byggnader 76 115 29 188
Not 13  Markanlaggningar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 29 533 28 571
Ink6p under aret 501 962
Omklassificering fran pagaende arbete 294 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 30 328 29 533
Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 410 -2 465
Arets avskrivningar -991 -945
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 401 -3 410
Utgaende planenligt restvidrde 25 927 26 123
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Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 5566527-0062

Not 14 Inventarier 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 495
InkOp under aret 428
Forsaljningar och utrangeringar -420
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 503
Ingaende ackumulerade avskrivningar -8 612
Arets avskrivningar -899
Forsaljningar och utrangeringar 420
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 091
Utgaende planenligt restvarde 2412

Not 15

Andra langfristiga placeringar

Antal andelar

Husbyggnadsvaror HBV férening upa 4
Summa . 4
Not 16 Uppskjutna skatter 2022-12-31
Ingaende saldo | 13 629
Justerat ingaende saldo 13 629
Tillkommande skattefordringar 2 137
Utgaende saldo 15 766
Specifikation uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra

skillnader pa byggnader 15 766

2021-12-31

12 610
637
-1 752

11 495

-9 356
-1 012
1756

-8 612

2 883

Bokfort varde
40

40

2021-12-31

19 836
11 361

2 268
13 629

13 629

En korrigering pa grund av tidigare fel medfér att uppskjuten skattefordran justerats nedat med 6 207 kkr 2021.

Not 17  Ovriga fordringar 2022-12-31
Kortfristig del av aterbéaring HBV 515
Skattekonto 235
Fordran anstéllda 1
Summa 751
Not 18  Férutbetalda kostnader 2022-12-31
och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1 407
Upplupna intékter att vidarefakturera 0
Summa 1 407
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641

268
0

909

2021-12-31

1422
0

1422
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Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Not 19  Antal aktier

Aktiekapitalet | Kustbostader i Oxelosund AB bestar enbart av tillfullo betalda stamaktier med
ett kvotvarde om 1000 kronor. Alla aktier har samma ratt till utdelning samt motsvarar en rost

pa Kustbostader i Oxelésund AB’s bolagsstamma.
2022-12-31 2021-12-31

Tecknade och betalda aktier vid arets borjan 25 000 25 000
Férandring under aret 0 0
Tecknade och betalda aktier vid arets slut 25 000 25 000
Not 20 Disposition av resultat

Styrelsen foreslar att arets vinst 5.908.239 kronor tilisammans med balanserat resultat
30.753.947 kronor, totalt 36.662.186 kronor balanseras i ny rakning.

Not 21  Avsattningar 2022-12-31 2021-12-31
Pensioner

Belopp vid arets ingang 4 766 4 874
Under aret ianspraktagna belopp -386 -371
Arets avsittningar 51 263
Belopp vid arets utgang 4 431 4 766

Ovriga avsittningar

Renovering av spillvattenledning pa fastigheten Gosen 2

enligt avtal 2017. Renoveringen genomférdes under aret och 0 2 000
kostnaden understeg avsattningen med 914 tkr, vilket intaktsforts under

posten Ovriga rorelseintakter

Summa 4 431 6 766
Not 22 Forfallotid skulder

Skuld per Férfaller till betalning

221231 Inom eit ar Inom ett till fem Senare 8n fem
Skulder till Oxelosunds
kommun, internbanken 449 687 D 449 687 0
Summa 449 687 0 449 687 0
Not 23  Upplupna kostnader och 2022-12-31 2021-12-31

forutbetalda intakter
Upplupna semesterloner och kompskuld 3 268 3 054
Upplupna-l6ner och ersattningar 0 0
Upplupna sociala avgifter 043 884
Forutbetalda hyror 11 532 10 969
Ovriga interimsskulder 1770 o1
Summa 17 513 14 998
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Kustbostader i Oxelosund AB

Org.nr. 556527-0062

Not

Borgensatagande, Fastigo

Oxeldosund 2023

Benita Vikstrom
Ordforande

Christine Edenborg

Evert Melander

24 Eventualforpliktelser 2022-12-31

683

Sten Nordlander

Per Koman Alm
VD

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ernst & Young AB

Johanna Eklof
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Kustbostéder i Oxelosund Aktiebolag, org.nr 556527-0062

Rapport om arsredovisningen

ialandon

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kustbostéder | Oxel6sund
Aktiebolag for rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Kustbostader | Oxeltésund Aktiebolags finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grand fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande tili  »
Kustbostader | Oxelbsund Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och
har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens aoch verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisnhingen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedSmer ar nédvandig fér att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot
av detta.

Fevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att IAmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s@kerhet &r en hig grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter efler misstag och anses vara visentliga om de enskKilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskei
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar [aBmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbhevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fédsta uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadanz
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram {ill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovishingen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

(ittalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéliande direktérens férvaltning av Kustbostader |
Oxeldsund Aktiebolag fér rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt

av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 1oy uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nhdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
férhallande till Kustbostéder i Oxeléisund Aktiebolag enligt god revisorssed
| Sverige och har i éwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ovh verkstillande direliidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedbmning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsdlideringsbehov, likviditet och
stalining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlipande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktdren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvindiga for
alt bolagets bokféring ska fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

ReVISOrng ansvar

- Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande
oim ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direkttren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyidig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forfust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Nykoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Emst & Young AB

Johanna Margareta EKIOf

Johanna Margareta EkI6f
Auktoriserad revisor
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