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Arsredovisning for

Krukmakaren Fastighets AB

556065-7230

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Krukmakaren Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstamma denna dag. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Varpamo 2025-05-26

f A\
rtin Nerpin
Extern verkstallande direktor
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Krukmakaren Fastighets AB 1(8)
556065-7230

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och den verkstallande direktdren for Krukmakaren Fastighets AB, 556065-7230, med sate |
Varnamo, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Foretagets verksamhet omfattar uthyrning och férvaltning av fastlgheter och bedrivs | Varnamo.

J

Agarférhallanden
Foretaget ar ett heldgt dotterféretag till FFAB Holding AB, 556698-5932.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 2 044 371 1732 482 1642 678 1696 000 1632000
Resuitat efter finansiella poster 1 407 497 516 239 -7 512 -357 000 319 000
Balansomslutning ; 11106296 4366638 4092 565 6978000 8718175
Soliditet % 25,4 58,9 52,6 31,1 35,3
Resultatdisposition

. - Belopp I kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel: -
balanserat resultat | 1 896 298
arets resultat e 166 797
Totalt | - 2063 095
disponeras for
utdelning (500 st aktier * 4 000 kr per aktle) 2 000 000 -
balanseras i ny rakning 63 095
Summa | 2 063 095

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i 6vrigt kommit till styrelsens kdnnedom &r det styrelsens
beddmning att utdelningen &ar férsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som
verksamhetens art och omfattning samt risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Vad betréffar resultat och stallnlng | bvrigt hanvisas till efterfGljande resultat- och balansrakning med |
tilihGrande noter.

Dokumentnummer: Zy’lONSdtOtmLSnuryOBjSK(—SeﬁBlHWQ - 51da (2 av 8)°
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Krukmakaren Fastighets AB
556065-7230

2(8)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséattning 2 044 371 1732 482
Ovriga rérelseintakter - 227 599
2 044 371 1 960 081
Rorelsens kostnader
Drifts~ och fastighetskostnader -137 530 -791 731
Reparation och underhall - -251 033
Ovriga externa kostnader -248 486 -181 541
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstillgangar -158 511 -132 372
Ovriga rérelsekostnader -56 626 -
Rorelseresultat 1443 218 603 404
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 9948 4 424
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -45 669 -91 589
Resultat efter finansiella poster 1407 497 516 239
Bokslutsdispositioner -1 094 000 -98 000
Resultat fore skatt 313 497 418 239
Skatt pa arets resultat -146 700 -73 319
Arets resuitat 166 797 . 344 920

Dokumentnummer: 2Zy1ONSdtOtmLSnuryOBj5k6eudlHwWQ - Sida (3 av 9)
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Krukmakaren Fastighets AB 3(8)
556065-7230

Balansrakning | ]
Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

F&rvaltningsfastigheter 5 4 486 786 4 249 033
4 486 786 4 249 033

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 295 - 295
295 295
Summa anldaggningstillgangar 4 487 081 4 249 328

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 6 612 6572 -

Ovriga fordringar 5 643 90 146

Fé&rutbetalda kostnader och upplupna intakter - 27 164
6618 215 117 310

Summa omsiattningstiligangar | 6618215 117 310

SUMMA TILLGANGAR 11 105 296 4 366 638

Dokumentnummer: 2Zy10NSdtOtmLSnuryOBj5keeu9/HwQ - Sida (4 av 9)
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Balansrakning -
Belopp i kr . Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
Reservfond 100 000 ~ 100 000
600 000 600 000
Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller férlust 1 896 298 1661378
Arets resultat 166797 344 920
| 2 063 095 1 896 298
Summa eget kapital 2 663 095 2 496 298
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 192 000 98 000
192 000 98 000
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 111 276 22 751
111 276 22 751
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 000 000 -
Leverantdrsskulder - 766 790
Skulder till koncernféretag 1 057 000 897 151
Skatteskulder 71425 32 200
Ovriga kortfristiga skulder - 53 448
- Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 500 -
8 138 925 1749 589
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 106 296 4 366 638

- Sida (5 av 9)

Eget kapital

_@elopg I Kr Aktiekapital Reserviond Fritt eget kapital Summa eget kapital
Belopp vid arets ingang 2024-01-01 500 000 100 000 1896 298 2 496 298
Arets resultat ‘ - - 166 797 166 797
Belopp vid arets utgang 2024-12-31 500 000 100 000 2 063 095 2 663 095

Dokumentnummer: ZyTONSdtOtmLSnuryOBj5kéeeul/HwWQ
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Nofer

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.
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Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.
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Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i alit vasentligt hyresintakter.

ol

Hyresintdkter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart over
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter
periodiseras linjart ver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

Intakter fran fastighetsférséljining |
Intékter fran fastighetsforsaljning redovisas i samband med att risker och férmaner évergatt fran
saljiaren till kdparen, vilket motsvarar kontraktsdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor i
k&pekontraktet.

Réanteintakter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde mmskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom ink&pspriset aven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réaknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
f&r I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Materiella anlédggningstiligangar L % per ar
Forvaitningsfastigheter - 0,78-12,50

Leasing - leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta férhéjd hyra men exklusive utgifter
fér tidnster som forsakring och underhall, redovisas som intakt linjart éver leasingperioden.

- Sida (6 av 9)
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktueli skatt &r
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser. |

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som héarror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsgilla temporara skillnader och f6r mdjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga

underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Not 2 Operationell leasing - Foretaget som hyresvard
Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten har
ofta hyresvillkor melian ett och tre ar.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den
31 december 2024 ar enligt féljande:

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Inom ett ar 1 888 796 1842 732
Mellan ett och fem ar 7 6565 184 7 370 928
Senare &n fem ar 5 666 388 7 370 928
Summa 15 110 368 16 584 588
Not 3 Rianteintidkter och liknande resultatposter

- 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, koncernfdretag Q749 -
Ranteintakter, dvriga | 199 4 424
Summa 9 948 4 424
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, koncernféretag -35 169 -91 021
Rantekostnader, dvriga -10 500 -568
summa -45 669 -91 589

- Sida (7 av 9)
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Krukmakaren Fastighets AB
556065-7230

Not 5 Forvaltningsfastigheter

7(8)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 10 528 428 Q974 428
-Nyanskaffningar 452 891 554 000
-Avyttringar och utrangeringar -193 106 -
Vid arets slut 10 788 213 10 528 428
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bbérjan -6 279 395 -6 147 023
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 136 480 -
-Arets avskrivning -158 512 -132 372
Vid arets slut -6 301 427 -6 279 395
Redovisat virde vid arets slut 4 486 786 4 249 033
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 295 295
Redovisat virde vid arets slut 295 295

Not 7 Koncernuppgifter

Foretaget &r helégt dotterforetag till FFAB Holding AB, org nr 5666698-5932, med sate i Malmo.

FFAB Holding AB uppréttar ej koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen

7 kap 2§. FFAB Holding AB ingar i en koncern dar Limhamnshus Vessinge AB, org nr 5§566593-1275,
med séate i Malmo, uppréattar koncernredovisning fér den storsta koncernen dar bolaget ingar.

- Sida (8 av 9)
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:

Justerat eget kapital / Totala tillgangar.

Underskrifter

Datum enligt signeringsverifikat

Fredrik Beckman Martin Nerpin
Styrelseordférande Extern verkstallande direktor
Jesper Palm Anna Centomain
Styrelseledamot Styrelseledamot

Daniel Vardnes

Styrelseledamot
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