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Neobo Stenfastigheter 1 Karlskoga AB
Org.iir 536798-6269

Styrelsen och verkstillande direktéren [6r Neobo Stenfastigheter 1 Karlskoga AB avger foljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ir uppritiad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
{ tusentals kronor (tke). Uppeifter inom parentes avser f6regdende ar. D4 belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Neobo Stenfastigheter 1 Karlskoga AB dger och bedriver fastighetstorvaltning 1 fastigheterna Fasanen 6. Korpen 4
och Rapphdnan 16 1« Karlskoga

Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hiindelser har intraffat under aret.

Forviantningar avseende den framtida utvecklingen

Neobo Stentastigheter 1 Karlskoga AB t6ljer de taststiillda planema och strategierna inom Neobokoncernen.

Verksamhetens visentliga risker och osakerhetsfaktorer

Verksamhetens risker ar til] stor del kopplade till fastigheterna. Bolaget har bra rutiner fér att hantera riskerna och tillhér en koncem med
stark finansiell stiilining med solida nyckeltal.

Viardering av fastigheter

Resultatet for den 16pande forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresmivaer. driftkostnader. vakansgrad och finansieringskostnader.
Kriget i Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa vérldsekonomin. Ligre tillvixt, hégre inflation, stérningar 1 leveranskedjor samut
prishéjningar pa ravarumarknadema utgdr nagra av faktorema som tynger fGriroendet f6r en aterhiimtning under den néirmaste tiden.
Tillgangen t1ll 1anat kapital har varierat, till foljd av en relativt sett stdngd kapitalmarknad, med stigande kreditmarginaler som {6ljd.
Saledes dr den totala finansieringskosimaden som marknaden erbjuder betydligt hogre dn vad de senaste aren uppvisat. Hogre
finansieringskostnader paverkar efterfragan pa fastigheter, vitket bor medtora hogre avkastningskrav och ddrmed ligre fastighetsvirden.

Hhresntilter
Uthyrningsgrad och hyresmivaer paverkas bland annat av efterfragan. Bolaget arbetar aktivt med hyressitiningen och med sina
bostadsomraden.

Fastighetskostnader
Driftkostnaderna utgdrs huvudsakiigen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader fOr el, vdmme, vatten och renhallning. Bolaget

arbetar kontinuerfigt med forebygaande atgérder, investeringar och effektiviseringar i svfte att férbittra kostnadshilden, inte minst pa
energtomradet.

Vad giiller risker och osikerhetsfaktorer 1 6vrigt hdnvisas till Neobo Fastigheters drsredovisning 2023 avsniitet Risker och riskhantering,

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 100% av Neobo Holdeo 2. 1.1 AB (559408-9772) som ingar 1 en koncem diir toppbolaget utgdrs av Neobo Fastigheter
AB (556580-2526). Neobo Fastigheter AB upprittar Koncernredovisning. Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresinidkter 7 103 12 638 12 632 12 345 10 931
Driftnetto 2190 4 353 5 260 5218 5 733
Resultat etter finansiella poster -408 -9 106 3213 2 832 I 119
Soliditet (%o) 204 2% 3% 19 5%

Omsittningen har minskat med 46.2 % jaimiont med fOregacnde ar, beroende pa att bolaget salde fyra {astigheter 1 slutet av {Oregaende ar.

-
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Neobo Stenfastigheter 1 Karlskoga AB
Org.nr 556798-6269

[Forslag till vinstdisposition

Styrelsen toreslar att 1ill torfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 785
Arets resultat 66 199
66 984

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (0 kronor per aktie) 0
1 ny rékning évertores 66 984
66 984
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Neobo Stenfastigheter 1 Karlskoga AB
Org.nr 356798-6269

Resultatrikning 2023-01-01 2022-01-01
Tk Not 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintikter 2 7 103 12 638
Fastighetskostnader 3 -4 913 -8 108
Driftnetto 2 190 4 330
Ovriga rorelseintikier 399 976
Aministrationskostnader 972 -9
Avskrivningar 4 377 -387
Rorelseresuitat 1 240 4 609
Resultat fran andelar 1 koncemforetag 0 -12 806
Riénteintikter och liknande resultatposter 7 428 780
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -2 076 -1 689
Resultat fran finansiella poster -1 648 -13 715
Resultat efter finansiella poster -408 -9 106
Resultat fore skatt 408 9106
Skatt 9 174 -762
Arets resultat 66 -9 868

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet fr bolaget.
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Neobo Stenfastigheter 1 Karlskoga AB
Org.nr 356798-6269

Balansriikning

Summa tillgangar

Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstilleangar

Materiella anldggningstilleangar

Forvaltningstastigheter 10 39 803 37 630

Pagiende nyanl:.'?iggning.z'lr oc.h t‘ijrj;koltt ' o 5 499

avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa materietla anliiggningstillgingar 39 803 40 109

Finansiella anliegninesullednpar

Fordringar hos koncernféretag 12 16 000 16 000

Summa finansiella anlidggningstillgdngar 16 000 16 000

Summa anliggningstillgingar 55 80 56 109

Omsiattningstiligangar

Kortiristiga fordringar

Kundiordringar 13 15 178

Fordringar hos koncerntoretag . 20 32 31727

Ovriga fordringar 14 163 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 119 61

Summa kortfristiga fordringar 28 529 31967

Kassa och bank 0 0

Summa omsiittningstillgangar 28 529 31 967
84 332 88 076
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Neobo Stenfastigheter 1 Karlskoga AB

Org.nr 556798-6269

Balansriakning

Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 500 1 500
Summa bundet eget kapital 1 500 1500
Fritt eget kapital n

Balanserat resuitat { 9 869
Arets resultat 66 -9 868
Summa fritt eget kapital 67 1
Summa eget Kapital 1 367 1 501
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 17 507 1 100
Summa avsittningar 507 1100
Langfristiga skulder

Ovriga skulder I8 26 26
Skulder till koncern{oretag 12,19 77 409 77 409
Summa langfristiga skulder 77 435 77 435
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 415 186
Skulder t1ll koncernforetag 12 3 039 4 250
Aktuella skatteskulder 366 517
Ovriga skulder 20 0 190
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2] | 003 2 8G7
Summa kortiristiga skulder 4 823 8 040
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 332 38 076
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Neobo Stentastigheter 1 Karlskoga AB

Org.nir 556798-6269

Rapport over forindringar t eget kapital

Tkr

Balanserat Summa eget

Aktiekapital Reservfond  Uppskrivningsfond resultat kapital
Ingiende eget kapital, - v
2022-01-01 1 500 0 0 4518 6018
Arets resultat 0 0 0 -9 863 -9 868
Akuedgartillskott 0 0 ) 0 3331 _ 2 351
U'tgaende eget kapital, 1 500 0 0 1 1 50]
2022-12-31
Ingiende eget kapital, { 500 0 0 1 { 501
2023-01-01 ) i
Arets resultat 0 0 ) 0 66 66
Utgdende eget kapital, 1 500 0 0 67 1 567
2023-12-31 |

\r./
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Neobo Stenfastigheter 1 Karlskoga AB
Org.nr 536798-6269

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01

Tkr Nof 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksambhet

Resultat tore skatt -308 _ 9106
Justeringar tor poster som inte ingar 1 kassaflddet i 377 13 694
Betald inkomstskatt -271 96
Kassaflode fran den lépande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital -301 4 683
Fériandnng rérelsefordringar -57 -68
Forindring rorelseskulder -1 833 727
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -2 213 | 5342
Kassafltde fran investeringsverksamhet

Investering { tastighet -72 -2 429
Avytiring av inventaner 0 50 173
Avyttring av andelar 1 koncernbolag 0 -12 806
Kassaflode frin investeringsverksamheten -72 34 938
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 23

Forandring av externa lan 0 213 400
Férindrimg av koncernfordran 3495 -2 401

Forindring av koncernskuld -1 211 -14 478

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 285 -40 280
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel 1 bérjan av aret 0 0
Likvida medel vid arets slut 24 0 0
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Neobo Stenfastigheter 1 Karlskoga AB
Org.iir 356798-6269

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmin information

Neobo Stenfastigheter 1 Karlskoga AB (556798-6269), ér ctt akticbolag registrerat 1 Sverige med siite 1 Stockholm. Bolaget dgs tiil 100%
av Neobo Holdeo 2. 1.1 AB (539408-9772)som ingar 1 en koncern dér toppbolaget utgdrs av Neobo Fastigheter AB (336580-2526).
samtliga med site i Stockholm. Neobo Fastigheter AB upprittar koncernredovisning. Arsredovisningen avseende aktuellt rikenskapsar
har godkiints av styrelsen for offentligedrande. Arsredovisningens resultat- och balansrikning foreslas taststillas pa arsstdmman.

Gruander {or redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder dr virderade till sina historiska
anskaftningsviirden. De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar trivilliot RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ir ett dotterftretag till Neobo Fastigheter

AB (publ). 356580-2526. som tilliimpar TFRS 1 dess koncernredovismng.

Viisentliga bedomningar och antaganden vid tiflimpning av koncernens redovisningsprinciper
Nir stvrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskatiningar och antaganden

goras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar. skulder. intikter och kostnader. Uppskatiningar och antaganden baseras bland
annat pa listoriska erfarenheter och andra faktorer som under radande omstindigheter bedéms vara rimiiga. Bolagets med visentliga
tilleang 4dr dess fastighetsbestand. Upplysningen om forvaltningstfastigheternas verkliga viirde baseras pa antaganden om framtida
kassatlode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncemens resultat och finansiella stdlining.

For viknea antaeanden och beddmninear 1 samband med virderine av torvaltninestastigheter se not {0
= g e — ir —

Intiktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all visentlighet av hyvresmtikier. Intikter redovisas da det dr trohgt att ekonomiska tOrdelar kommer foretaget

tillgodo och att mtdkterna kan faststiillas pa ett willforlitligr sdu. Hyresintdkterna aviseras 1 {orskoti och pertodiseras linjért éver aktuell
period. Forskotishyror redovisas som forutbetalda intdkter. Samtliga hyresavtal dr att betrakta som operationella leasingavial. T de fall

hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med virdet av Kinmnade hyresrabatter.

Restltat fran fastighetsforsdliningar redovisas § samband med att kontrollen gar dver il kiparen. vilket 1 normalfallet sammantaller med
titltriidespunkten, da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara upptvllda tor att képet ska tulitoljas.

Rinteintikter redovisas fordelat 6ver optiden med ulldmpning av effektivrintemetoden. Effekinvrintan ir den rinta som gor att nuvirdet
av alla framtida in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir hika med det redovisade virdet av fordran.

Fastighetskostnader
I fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader {0r ant forvalta en fastighet. Fastighetskostnaderma bestar av

driftskostnader. underhaliskostnader, fastighetsskait och kostnader {or fastighetsadmnistration.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnader eller skatteintiikt bestar av akwuell skait och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som beriknas pa det
skattemadssiga resultat som 4dr justerat for e skattepliktiga intdkter eller avdragsgilla Kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrikmngsmetoden. vilket mnebir att en jaimiorelse gérs mellan redovisade och
skattemissiga virden pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnad mellan dessa virden multpliceras med akeuell skattesats och ger
diarmed den uppskjutna skattefordran och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal

kvittningsritt Or aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjuina skattefordringarna och skatteskulderna hintor sig ull

skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Uppskjuma skartefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannokikt att framtida dverskott kommer att finnas tliginghiga.

mot vilka de temporira skillnaderna kommer ati kinna uinyitjas.

\J
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Neobo Stenfastigheter 1 Karlskoga AB
Org.nr 556798-6269

Koncernbidrag, aktieagartiliskott och utdelningar
Limnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Okning av

aktier 1 koncernforetag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nér akticdgarens ritt att erhalla betalning har faststillts. Om det anses sikert att senare beshut om utdelning
kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget bokar bolaget upp intdkten tidigare, sa kallad anteciperad

nidelning.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1t syfte att generera hyresintikter. Rubriceringen 1 balansrikningen &r
Forvaltningsfastigheter och bestar av  byggnad, byggnadsinventarier, mark. markanldggningar och péigaende arbete.
Forvaltningsfastigheter redovisas vid [orviirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hianforbara wransaktionskostnader. Tillkommande

utgifter ldggs till det redovisade viirdet for tastigheten om det éir sannolikt att den ekonomiska nyttan som ér forknippad med fastigheten

torbéttras 1 forhdllande till den niva som gillde da den ursprungligen anskatfades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskatiningstilifillet redovisas forvaltningsfastigheten till anskatfningsvirde med avdrag {6r
ackumulerade avskrnivningar och eventuell nedskrivnimg samt med tilligg Or eventuell wppskrivining., Utgifter {6r reparationer och

i6pande underhall kostnadstors 1 den peried de uppkommer.

Avskrivningay

Avskrivaingar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrikmngen.

Faliande avskriviungsnder tifldmpas: Antal ar
Forvaltningsfastisheter 100 ar
Maskiner S ar
[nventarier Sar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skatteméssiga avskrivningar redovisas som bokslutsdispeosition. Uppskjuten skatt pa
mellansktiinaden [6r byggnader och markonldggmngar redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatréikningen och som uppskjuten
skatteskuld 1 balansrikningen.

Finansiella instrament

Finansiella mstrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell ullgang eller finansiell skuld. Bolagets finansiella

instrument klassificeras enligt f6ljande och specificeras 1 not.

* Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskafiningsvarde
* Ovriga Finansiella skulder

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyser uppriittas enligt den mdirekta metoden enligt IAS 7. Detta mnebdr att resultatet justeras med transaktionder som inte

medicrt - 2ller utbetalmingar samt f6r mtikter och kostnader som hinfors till mvesterings- ocheeller finansieringsverksambheten, \r
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Neobo Stenfastigheter 1 Karlskoga AB
Org.nr 556798-6269

Not 2 Hyresintikter

= s e

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationelta hyresavtal och hyresiatikterna, reducerat med eventuella hyresrabatter,

redovisas linjdrt éver hyresperioden.

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintiikter . - 7103 12 638
S ikt o ) o o 7103 12 638

Summa hyresintikter

Framtida odiskonterade hyresintikter. exklusive variabla hyror. avseende icke uppsdgmingsbara operanonella hyresavial per den 31

december ér enligt {6ljande:

Kontraktforfailostrukeur . _Hyra Tkr Andel %
Mindre in | 41 ) T ] 3 809 55
1-35ar 2266 33
Mer dn 5 ar - 832 a ~ 12
Totalt B - S h 6 907 100
Not 3 Fastighetskostnader _
2023-01-01 2022-01-01
2023-12_31 2022-12-31
Driﬂl&lnader o ' ) T B B B -3 219 --....:5 307
Reparation och underhall 636 -430
Fastighetsadministration -708 -1 709
Fastighetsskatt -320 -662
Totalt B o ) i 4913 8108
Not 4 Avskrivningar i
2023-01-61 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
‘Byganader T T B ) 1 - an 887
Totalt ) T - o o 377 887
Not S Lrsittning till revisorer

Revisionsarvode sami annan ersdttning avseende aktuellt rikenskapsar redovisas 1 koncernens moderbolag Neobo Fastigheter AB.

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda under akmellt riikenskapsar, dirav har varken loner eller arvoden urgan.

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rﬁntein[i’ikger. kontcernidretag 423 780
Summa riinteintakter enligt effektivrintemetod 428 780
Summa ranteintikter och liknande resultatposter 428 780
Not 8 - Riintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12..31 2022-12-31
Rintekostnader. bank 0 213
Rantekostnader, koncernforetag 207} [ 473
Rintekostnader. évrigt i 3 I
E:Hll ma rintekostnader ﬂch?ilmande res-t-ll';atposter | r 2076

1 689
J
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Neobo Stenfastigheter 1 Karlskoga AB
Org.nr 356798-6269

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01 2022-01-01
i _ 2023-12-31 2022-12-31

Redovisad skatt i vesultatrikning
Aktuell skart -119 -384
Justeringar avseende tidigare ar 737 0
Forfindring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader -144 -378
Summa redovisad skatft 474 -762
Avstimning av effektiv skattesats
Resultat {6re skatt ~403 -9 106
Skatt enligt gillande skattesats. 20.6% (20,6) 84 1876
Ej skattepliktiga intikter -144 0
Fordndring uppskjuten skait [ Add 0
k) avdragsgilla kostnader -347 -2 260
Justering avseende skatter for foregdende ar 737 -378
Redovisad skatt 474 -762
Not 10 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskatiningsvirden 42310 97 716
Investering 72 0
Tillkommande utgifter 0 -122
Forsdljningar utrangeringar 0 -53 908
Omklassificeringar, arets aktivering av nyproduktion 2 428 823
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 45 011 42 510
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 830 -9 831
Forsiliningar utrangeringar 0 > 883
Arets avskrivning -377 -887
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 207 -4 830
Utcaende redovisat viirde 39 803 37 680
Uppeifter om {Grvaltningsfastigheter
Verkiigt virde 73 900 86 100
Taxeringsviarden byegnader E1.323 {1 323
Taxermngsvarden mark 2 564 23564
Totalt taxeringsviirde 13 887 13 887

Férvaltningstastigheter. det vilf sdga fastigheter som tnpehas 1 syfte att generera hyresintiikter och virdestegringar, redovisas imtiait till

anskaftningsvirde, inktuderat direkt hédnforliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovismingen redovisas forvaltningsfastigheter

till verkligt virde. Verkligt virde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och dr det belopp till vilken en tilgang skulle

kunna dverlatas metlan Kunniga parter som fir oberoende av varandra och som har ett miresse av att transaktionen senomidrs.

J
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Neobo Stenfastigheter 1 Karlskoga AB
Org.nr 556798~6269

Fastigheternas verkhiga virde faststills vid varje enskilt bokslutstillfille genom en marknadsvirdering av varje enskild fastighet.
Virderingsprocessen styrs av en virderingspolicy och 1 enlighet med denna viirderas samtliga fastigheter externt vid varje kvartalsskifte,

Om avtal har tecknats avseende kop och forsiljning av fastighet utgor 1 stiillet avialat fastighetsvirde grunden {6r marknadsvirdet vid
kommande kvartals bokslut. Extern virdering utférs 1 enlighet med imnternationell vérdenngsstandard (TVS) samt RICS
virderingstoreskrifter [the Red Book]. Parallellt med den externa viirderingen genomfdrs en mtern rimhighetskontroll av virdena. Under

2023 genomidrdes den externa viirderingen av Savills Sweden AB.

Not 11 Pagiende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

bl % il - o O ikl

2023-12-31  2022-12-31

el e o T S bl W i hellatelt v Pl Pl i A R S R g T Sy

Tngﬁende anskaffningsvirde - 2429 835
Arets investeringar 5 2517
Ombklassiticeringar, Orsiliningar utrangeringar 0 -119
Omklassificeringar, aktiverade projekt _ . _ 2433 _ -823
Summa 0 2 429
Not 12 Nirstaendetransaktioner, xinkﬁp och torsaljning mellan koncernforetag

Transaktioner och melianhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Neobokoncernen.

2023-12-31 2022-12-31
[nk&p fréan koncernbolag 712 I 709
Rinteintikter fran Koncernforetag 428 780
Riéntekostnader till koncerntoretag 2071 b 473
Fordringar hos koncerntoretag 44 232 47 727
Skulder tll koncernforetag 30 449 81 659

Styrelsen erhailer inga arvoden trin bolaget.

Not 13 Hyres- och kundfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Fordringar pa hyresgi:ister 38 214
Reservering 0r osiikra tordningar -23 -36
Sunima o ] - * . I3 o 178
Aldersfordelning kundfordringar Nominelit Varav
I'orfallna, antal dagar _ belopp reserverat Procent
Ej forfallna fordringar [5 39
Forfallna fordringar ~90 dagar 23 2 61
Redovisat varde 38
Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Moms ' 20 | 0
Ovriga fordringar 143 0
“Summ"a 163 0
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Neobo Stenfastigheter 1 Karlskoga AB
Org.nr 556798-6269

Not 135 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 25 39
Ovrigt 04 23
Summa 119 61
Not 16 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 2023-12-31
Balanserad vinst 785
Arets resultat 66 199
66 984
disponeras sa att
till aktieligare utdelas 0
1 ny rakning dverfores 66 984
66 984
Not 17 Uppskjuten skatteskuld )
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader avseende byggnad och mark
_ 2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets mgang [ 100 722
Forindring redovisad via resultatriikningen -593 378
Belopp vid arets utgang 507 1100
Not 18 Ovriga Lingfristiga skulder | )
2023-12-31 2022-12-31
Erhallen deposition 26 26
Sumnia 26 26
Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Kapitalforvaltning

Bolagets kapitalforvalining dr centraliserad till koncernmoderbolaget Neobo Fastigheter AB. vilket innebdr att det dr finansfunktionen i
Neobo Fastigheter AB som ansvarar {or att finansteringen och den finanstella riskhanteringen hanteras enligt de fastsidllda riktlinjer som
giller inom Neobokoncemnen. Foér de finansiella instrumenten kundfordringar, leverantdrsskulder. derivat och likvida medel
dverensstimmer verkligt virde med bokiGrt virde., Verkhgt viirde {6r 6vriga finansiella instrument faststills utifran aktuell rintekurva

med tlldgg Br upplaningsmarginal. vilket 1 dagsldget ger en lagre réinta dn den avtalade rintan pa lanen. Samtliga placeringar 1 finansielia

J

instrument dr Amnade att hallas il forfall.
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Necbo Stentastigheter 1 Karlskoga AB

Org.nr 556798-6269

Risker

Bolaget iir exponerat or toljande finansiella risker:

Finansierings- och likviditetsrisk - avser den langsiktiga risken att siikerstillandet av kapitalbehov samit refinansieringen av utestaende lan
[Orsvaras eller fordyras. exempelvis begrimsning till olika typer av finansieringskillor. Bolaget har tillgang till kredit via Neobo

Fastigheters cashpool.

Rianterisk - avser exponeringen {or forindringar i marknadsrantor och kreditmarginaler. Neobos finansfunktion arbetar enhgt
tinanspolicyn med rintebindming utifrdn beddémd rianteutveckling, kassatldde och kapitalstruktur,

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna risk dr primirt hanforhg nll at
hyresgiisterna inte kan fulledra sina betainingar enligt giillande hyresavtal. [ de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller
td andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomusk skada, Ledningen anser dédremot att det inte existerar nagon betydande

koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

Summa

Kapitalstruktur
~2023-12-31 2022-12-31
Skulder till koncernforetag N - - 77 409 77 409
77 409 77 409
Kapitalbindning (tkr)
2023-12-51 2022-12-31
Mellan I och 5 ar 77 309 77 409
Senare dn 5 ar 0 0
Summa 77 409 77 409
Not 20 B ~__ Ovriga kortfristiga skulder ] ]
~2023-12-31 2022-12-31
Moms 0 179
Ovrigt 0 12
Surmma $) 196
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
- ~ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Upplupna fasughetskostnader 297 I 111
Forutbetalda hyresmntiikter 705 1 786
Summa 1003 2 897
Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Avskrivaingar 377 887
Resultat andelar koncernioretag 0 12 806
377 13 693

™
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Neobo Stenfastigheter 1 Karlskoga AB
Org.nr 556798-6269

Not 23 Forandringar i skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten
Kassaflodes- ]
paverkande Ej kassaflodespaverkande Foster

1 jan 2023 poster Forvairv-avyitring Ovrigt 31 dec. 2023
Kortfristiga:
Ej rmltebjtrande skulder, 1750 Rt 0 . 3 039
koncemttretag
Langfristiga:
Rantebarzﬁmde skulder, 77 409 5 0 3 77 409
koncernforetag
l::'j Iiantebarande skulder. 26 0 3 0 -
Gvrigt -
Summa 81 685 -1 211 0 0 80 474
Not 24 Likvida medel

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0
Summa 0 0
Not 25 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intriftat efter rikenskapsarets utgane.
Not 26 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

31 dec, 2023 31 dec, 2022

Fastighetsinteckningar 44 094 44 094
Summna 44 094 44 094

Stuckhu{m. d/v\— X / b- LY
(e S

Yiva Westman Sarby

tvrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats, 6&/\/ “ / b e ZDLL,'

Efﬂﬂ O g ]

Mia Kerinen Larsson

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas: .
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Building a better
working world

Revisionsberatteise

Till bolagsstamman i Neobo Stenfastigheter i Karlskoga AB, org.nr 556793-6269

Rapport om arsredovisningen

{Jttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Neobo
Stenfastigheter i Kariskoga AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alla vdsentfiga avse-
enden rdttvisande bild av Neobo Stenfastigheter i Karlskoga
ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultaf-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Viar oberoende i forhallande till Neobo Stenfastigheter
| Karlskoga AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaisenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehdlier nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsaft drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Kevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehd!ler nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna foér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information elter asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r {ampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniati styreisen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsherdttelsen fdsta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatia verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.

V./
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Happort o andra krav enligt lfagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Neobo Stenfastigheter |
Kariskoga AB for ar 2023 samt av forslaget tilf dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviijar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Viar oberoende i forhallande till Neobo Stenfastigheter
| Karlskoga AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalseniiga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhef kunna beddma om
styrelsens ledamot i nagot védsentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig sky!dig till nagon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med akiiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en h0g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan fdranleda ersattningssky!dighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen,

RAIPOMBOT FIrT=0 St X T 2 T sl T

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under helfa revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av boiagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttatande
om styrelsens forslag till dispositioner befrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, C&/\_ “/b ___,’}D“}/L/(

Ernst & Young AB

Mia Kerdnentarsson
Auktoriserad revisor

Fotokopi_ans overensstadmmelse
med originalet Intygas:
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