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Faststillelseintyg
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MODB Orresta AB 1 (16)
Org.nr 559239-4463

Styrelsen for MODB Orresta AB avger f6ljande arsredovisning tor rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Verksamhetens art och inrikining

Verksamheten ska direkt eller genom dotterbolag dga och forvalta fastigheter och bedriva ddrmed
forenlig verksamhet. Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Mofast Invest II AB (f.d. Mélardalens Omsorgsfastigheter Invest 11 AB),
org.nr. 559239-4448, med séte 1 Stockholm.

Linansiering

Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital, lan fran kreditinstitut samt lan fran
moderbolaget.

Viisentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas 1 stor utstrickning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, intlation och rinteutvecklingen. Ekonomins

generella utveckling dr en central styrparameter f6r utbud och efterfragan, och har sdledes stor inverkan

pa vakansgrad och hyresnivaer. Fordndringar av rdnteldget och inflationen styr avkastningskravet och
foljaktligen marknadsvirdet av fastigheten. D4 fastigheten och verksamheten till stor del dr finansierad
med lan frdn kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgsér ridntekostnader en betydande del av
de totala kostnaderna vilket medfér en h6g exponering mot rianterisk pa grund av férindringar av
rinteldget. Utover beskrivna makroekonomiska risker bér dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina
hyresgéster da dessa 1 situationer, exempelvis under sirskilda finansiella omstindigheter, inte kan

fullf6lja sina finansiella ataganden.

Miljopaverkan

Bolagets och koncernens 6vergripande miljomal &r att minska fastighetens miljobelastning genom att
minska energiférbrukningen och i mesta m&jliga man nyttja miljdanpassad och férnybar energi. [ de fall
da hyresgisterna star for sin egen energiférbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta lampliga

energibesparingsétgérder.
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MODB Orresta AB
Org.nr 559239-4463

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

2 (16)

Under dret har marknadsfdget foérdndrats med bland annat 6kade rdntor och elpriser till {61jd.
Utvecklingen f6ljs noggrant av styrelse och ledning for att kunna hantera eventuella storre 16rindringar

som kan komma att paverka verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsitining 9131 8 525 6738
Rorelseresultat -1 063 -1 031 1 720
Resultat efter finansiella poster -3 238 -1 806 721
Balansomslutning 94 7730 83 052 84 613
Soliditet (%) 0,2 0,5 0,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition

Styrelsen f6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 351 985
arets forlust -1 183 586
168 399

disponeras sa att |
1 ny rdkning Overfores 168 399

168 399

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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MODB Orresta AB 3 (16)
Org.nr 559239-4463

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m. |
Nettoomsiéttning 4, 5 9131 8 525
Ovriga rorelseintikter 0 139
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 9131 8 664
Rorelsekostnader

Driftkostnader 6 -6 146 -4 856
Ovriga externa kostnader 7 -2 101 -2 827
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anléiggningstillgangar -1 947 -2 012
Summa rorelsekostnader -10 194 -9 695
Rorelseresultat -1 063 -1 031
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -2 175 =775
Summa finansiella poster -2 175 -775
Resultat efter finansiella poster -3 238 -1 806
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 2 324 0
Summa bokslutsdispositioner 2 324 0
Resultat fore skatt -914 -1 806
Skatter |

Ovriga skatter 9 -2770 0
Arets resultat -1 184 -1 806
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MODB Orresta AB 4 (16)
Org.nr 559239-4463

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 10 78 330 80 141

Inventarier, verktyg och installationer 11 107 0

Pagiende nyanldggningar och férskott avseende |

materiella anldggningstillgangar 12 11409 546

Summa materiella anliggningstillgangar 89 846 80 687

Summa anliggningstillgangar 89 846 80 687

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13,19 0 1 679

Fordringar hos koncernforetag 14 2 324 0

Ovriga fordringar 14 368 | 217

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 62 2

Summa kortfristiga fordringar 2 754 1 898

Kassa och bank

Kassa och bank 2 130 467

Summa kassa och bank 2 130 467

Summa omsittningstillgcangar 4 884 2 365

SUMMA TILLGANGAR 94 730 83 052
Fotokonions deoranssiins.
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MODB Orresta AB 5 (16)
Org.nr 559239-4463

Ba]ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 25

Summa bundet eget kapital 23 25

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 352 2 158

Arets resultat -1 184 -1 806

Summa fritt eget kapital 168 352

Summa eget kapital . 193 377

Avsittningar

Ovriga avsittningar 17 1 461 1 191

Summa avsiattningar 1 461 1191

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag, 18 87 382 - 13 862

Ovriga skulder 34 0

Summa langfristiga skulder 87 416 73 862

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 136 767

Skulder till koncernféretag ‘ 14 2 174 4 578

Skatteskulder 7 13

Ovriga skulder 30 116

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 2313 2 148

Summa kortiristiga skulder 5 660 7 622

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 730 83 052
Fointioniins Brernnssiiameiso
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MODB Otresta AB
Org.nr 559239-4463

Rapport 6ver forindringar i1 eget kapital

Tkr
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Ingaende eget kapital 2021-01-01 25 6358
Erhallna aktiedgartillskott 1 500
Arets resultat
Utgacende eget kapital 2021-12-31 25 2 158
Erhallna aktiefigartillskott 1 000
Arets resultat
Iort 1 ny rédkning enligt beslut pa
arsstdmma -1 806
Utgaende eget kapital 2022-12-31 25 1352

« Signerat 2023-03-3114:33:54 UTC
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Arets Summa
resultat eget kapital
683

[ 500

-1 806 -1 806
-1 806 377
1 000

-1 184 -1 184
I 806 0
-1 184 193
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MODB Orresta AB 7 (16)
Org.nr 559239-4463

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da

volaget dr ett dotterforetag till Mofast AB (publ), 559124-6052, som tulldmpar IFRS 1 dess
koncernredovisning.,

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

™

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, och utgér rapporteringsvaluta 16r bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror 1 kronor. Bolaget genom{or f6r nédrvarande inte nagra transaktioner 1 utldndsk

valuta.

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna
kan faststillas pa ett tilltorhitligt sétt.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, fastighetsskatt och underhall av

fastighetsinnehavet.

Central administration utgdrs av kostnader foér gemensamma funktioner.

Finansiella intikter och finansiella kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rianteintdkter pa bankmedel och fordringar samt
rintekostnader pa 1an. Réinteintidkter och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.
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MODB Orresta AB
Org.nr 559239-4463

Skatter

8 (16)

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berédkna beloppet 4r de som ér antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt red

ovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden t6r temporira

skillnader mellan til gangals och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga virden. De skattesatser
och skattelagar som tillimpas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa

balansdagen. Uppskjut

ha skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och

underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det dr sannolikt aft dessa kommer att kunna utnytt)as.
Virdet pd uppskjutna skattefordringar reduceras nér de inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt tor aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna héntor
sig till skattdebiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hianforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga l&neutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltnings:
hyresinkoms

Forval
transa
sanno.

‘astigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas 1 syfte att erhalla
er eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Itningsfastigheter redovisas vid férvérvet till anskafiningsvérde, inkluderat direkt hdntérbara

ctionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det &r

ikt att den ekonomis}

<a nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras 1 f6rhallande till den

niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas f6rvaltningsfastigheten till
anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med

tilldgg for eventuell uppskrivning. Utglﬁer for reparationer och I6pande underhall kostnadsiors 1 den
period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt f6ljande:
Forvaltningsfastighet, byggnad 40 Ar
Byggnadsinventarier

« Signerat 2023-03-3114:33:.54 UTC
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MODB Orresta AB 9 (16)
Org.nr 559239-4463

Markanlidggning 20 Ar

Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hdndelser eller férdndringar 1

forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsdljiningskostnader och
dess nyttjandeviérde.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rattigheterna
[ avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt f6rlorar kontrollen 6ver dem. Fiansiella skulder
tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen 1 avtalen fullgors eller pd annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
aktier och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leveranttrsskulder och

dvriga skulder.
Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tilldimpning av

effektivrantemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansridkningen
endast nér det féreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det {6religger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
ovriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som f6rvéntas bli
inbetalt efter avdrag fo6r individuellt bedomda osédkra hyresfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, bank, tillgodohavanden samt kortiristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns ataganden och det dr troligt att ett utfléde av resurser krédvs och en
tilltérhithg uppskattning av beloppet kan géras.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskattningsvirde, med tillimpning av eftektivrintemetoden.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.
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MODB Orresta AB 10 (16)
Org.nr 559239-4463

Not 2 Viktiga uppskattningar, bedomningar och antaganden

Rimliga under radande forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar ér
fastigheter, underskott och hyresfordringar.

Not 3 Finansiell riskhantering

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknadsrisk
(rdnterisk 1 verkligt vérde, rianterisk 1 kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafiéden fluktuerar till {61jd av dndrade
marknadsréintor. Fastighetsbolag dr huvudsakligen exponerade f6r rdnterisk genom dess lanefinansiering.
Upplaning som gors med rérlig rdnta exponerar foretaget for ranterisk avseende kassafléde vilken delvis
neutraliseras av kassamedel med rorlig ranta.Upplaning som gérs med fast rinta exponerar toretaget for
rinterisk avseende verkligt vérde.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken f6r att motparten 1 en transaktion orsakar foretaget en forlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering {6r kreditrisk dr huvudsakligen héntorlig
till hyres- och kundfordringar. Foratt begrénsa foretagets kreditrisk gérs en kreditbeddmning av varje ny
kund. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs ocksa l6pande upp for att pa ett tidigt stadium
identifiera varningssignaler.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att moéta dess dtagande relaterade till
foretagets finansiella skulder. Kassaflédesprognoser uppréttas och analyseras pa en regelbunden basis f6r
att sdkerstilla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel {6r att méta behovet 1 den 16pande

verksamheten.

Not 4 Nettoomsattning
Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten [6per

oftast pa 3 - 5 dr. I periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilldgg for exempelvis virme,
fastighetsskatt samt el. Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppségningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december édr enligt f6ljande:

2022 2021
[nom ett ar 305 150
Senare dn ett ar men inom fem ar 4 695 > 780
Senare dn fem ar 0 0
Utan bindningstid 3617 3224
8 707 9154

PR T PR Y LT T Drn B TR
Foinlopions Srerenssidimic.s?

nnnnn

: . bocn Savmapg
G orics el miynas:

Oneflow |D 4657676  Sida 11/ 21



MODB Orresta AB 11 (16)
Org.nr 559239-4463

Not 5 Hyresintikter
Hyresintédkter:
2022 2021
Hyresintikter bostidder 2123 2412
Hyresintikter lokal 5 551 5 521
Debiterade f6rbrukningsavgifter m.m 859 592
9132 8 525
Not 6 Driftkostnader
2022 2021
Driftkostnader -5 021 -4 147
Reparation och underhall -930 -545
Forvaltningskostnader -189 -157
FFastighetsskatt -7 -7
-6 146 -4 856

Not 7 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomf6randet av sddana dvriga

arbetsuppgifter.
2022 2021
Strawberry Audit AB
Revistonsuppdrag 26 -63
26 -63
Not 8 Rantekostnader och hiknande kostnader
2022 2021
Réntekostnader, koncernitretag -2 174 ~771
-2 174 -771
Feinkonions SvorentsHimmnse
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MODB Orresta AB
Org.nr 559239-4463

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Arets skatteintikt / skattekostnad
Summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avseende andra temporéra skillnader

Summa uppskjuten skatt

Totalt redovisad skattekostnad eller skatteintiakt

Avstimning av effektiv skatt, tkr
Resultat f6re skatt

Skatt enligt géllande (20,6%)
Skatteeffekt pa temporéra skilinader 1 fastigheter

Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader

Skatteefte
Omvérderi
Skatteetfe

Redovisad skatt

<t pa arets underskottsavdrag
ng av uppskjutna skattefordringar-skulder
<t av rdnteavdragsbegrénsning

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskattningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Verkligt virde

2022

270
=270

-270

914

188
-33

240
-2°70
-393
2770

2022-12-31

90 521
129

90 650

-10 380
-1 940

-12 320

78 330

12 (16)

2021

-1 806

372

46
227

-99

2021-12-31

90 521
0

90 521
-8 647

-1 733
-10 380

80 141

Byggnaderna utgérs i sin helhet av forvatiningsfastigheter. Det verkliga vérdet {6r fastigheten uppgar till

102 400 tkr. Fastig
varderad under sept

heten har virderats externt av Colliers International Sweden AB. Fastigheten ar
ember 2022 dvs 1 samband med tredje kvartsrapporteringen. Anlitade vérderings-

foretag dr oberoende konsultféretag med auktoriserade fastighetsvirderare. Véarderingarna har utforts
genom analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation. Virderingen

utférts genom en kassaflédeskalkyl av varje fastighet vilket innebér nuvérdeberdkni

har som huvudmetod
g av beddmda

framtida driftnetton och investeringar. For berdkning av framtida kassafléden har hidnsyn tagits till
en och ndromradets framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutséttningar och

mar
mar

<nad

knad

sposition, mar
fastigheter jAmiort med
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knadsmaissiga hyresvillkor samt drift- och underhallskostnader 1 likartade
bolagets fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av ett bedomt marknadsvérde
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vid kalkylperiodens slut. For storre delen av varderingarna har en 10-arig kalkyl-period anvénts.
Jamiorelse och analys har dven gjorts av genomforda kép av fastigheter inom respektive delmarknad.

Byggritter och potentiella byggritter har vérderats utifran ortsprisstudie och lige i planprocessen.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 377
Omklassificeringar 115
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 492
Ingaende avskrivningar -1 377
Arets avskrivningar -8
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 385
Utgaende redovisat virde 107

2021-12-31
1 377
1377
-1 099

=279
-1 377

Not 12 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 546
Investeringar 10 978
Omklassificering till inventarier, verktyg -115
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 409
Utgaende redovisat virde 11 409
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Not 13 Kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Kundtordringat, brutto 661 1 679
Reserv 16r osédkra fordringar (ex moms) 0 0
Summa kundfordringar, netto efter reserv for osikra
fordringar 661 1679
Fordndringar i reserven for osiikra kundfordringar ir den
som foljer:
Reserv osidkra fordringar vid arets bdrjan 0 -7
Arets reservering for osikra kundfordringar 0 0
Konstaterad forlust 0 0
Aterforing av outnyttjade belopp 0 7
Summa reserv osikra fordringar 0 0
Aldersanalys kundfordringar
Ej forfallna 599 0
Forfallna 1-30 dagar 69 1 607
Forfallna 31-60 dagar 0 53
Forfallna 61-90 dagar -9 7
Forfallna >90 dagar 3 12
Summa 661 1679
Not 14 Fordringar och skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Hj réntebdrande kortfristiga fordringar 2324 0
Ej rdntebédrande kortfristiga skulder -2 174 -4 578
149 -4 578
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3 2
Férutbetalda forsékringspremier 59 0
62 2

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier 4r av samma aktieslag, ér fullt betalda och beréttigar till en rost. Inga aktier ér reserverade

for Gverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal.

Rapport éver fordndring 1 eget kapital presenteras pa sidan 6.

14 (16)
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Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatter har berdknats med skattesatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag &r inte
tidsbegrinsade utan rullas vidare till ndstkommande ar och nyttjas genom att kvittas mot skatteméssiga

15 (16)

vinster. Bolagets skattemissiga underskottsavdrag uppgar till 0 kr. Uppskjuten skattefordran avseende

spérrade skatteméssiga underskott har ej redovisats.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader mellan

redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar.

Not 18 Langfristiga skulder till koncernforetag

Fortaller senare dn inom 5 ar

Réntebirande skulder till koncernféretag,

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna driftkostnader
Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
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Not 20 Stiallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 73 800 73 800
73 800 73 800

Not 21 Visentliga héiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har intréffat efter balansdagen.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pd arsstimma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Per Gebenius
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
“Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

1(3)

Till bolagsstimman i MODB Orresta AB
Org.nr 559239-4463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for MODB Orresta AB f6r rikenskapsiret 2022.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av MODB Orresta AB:s finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig

med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i
forhallande till MODB Orresta AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rirtvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nodvindig

f6r ate uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan ate fortsitea
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsate drife tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiske

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat ut ifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dindamalsenliga for atc utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn f6r en visentlig
felakrighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f6rfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att

utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte f6r att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppritrandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméga atc fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas tram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild. Vi maste informera styrelsen om bland annart revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla

iaktragelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning av MODB
Orresta AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till MODB Orresta AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara

uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid

3 (3)

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r férsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad s att bokféringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i vrigt

kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r atc

inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i

nagot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjore sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslager till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed virt
uttalande om detta, ar atc med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr térenlige med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgédngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihetc. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat

styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta f6r att kunna bedéma om forslaget 4r

forenligt med akeiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom

Auktoriserad revisor Cntnkasinns Brptanasiu i
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PER GEBENIUS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PER GEBENIUS

Per Gebenius

per.gebenius@mofastab.se

LARS JADERSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2023-03-3112:41:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-3114:33:54 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Lars Jaderstrom

Lars Jaderstrom

lars jaderstrom@strawberryaudit.se
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