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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2026-02-11.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Hamid Mustafa Shah

Styrelseledamot

2026-02-12
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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for ELJ Fastighets AB, 556753-9951, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget registrerades 2008 och har sitt sdte i Malmo.
Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fastigheter.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kkr
2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning 4 654 4233 4970 3577
Resultat efter finansiella poster 995 -2259 2997 550
Balansomslutning 37215 36 764 47 065 4672
Soliditet % 6,7 43 11,4 14
Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskrivnings- Balanserat
kapital fond resultat  Arets resultat
Ingéende balans 102 000 6725479 -4 093 640 -1 167 542
Balanseras i ny rakning -1 167 542 1167 542
Upplosning av uppskrivningsfond -89 168 89 168
Arets resultat 916 936
Utgiende balans 102 000 6 636 311 -5172 014 916 936
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat -5172014
Arets resultat 916 936
Medel att disponera -4 255 078

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning -4 255 078

Summa -4 255 078
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Resultatrikning

2024-09-01 -  2023-09-01 -
Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 4 653 581 4233470
Ovriga rorelseintikter 168 441 142 676
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 4 822 022 4376 146
Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter -1 106 372 -1207 197
Ovriga externa kostnader -460 464 -1290 704
Personalkostnader 2 -269 410 -312 516
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -460 211 -570 655
anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader 0 194 877
Summa rorelsens kostnader -2 296 457 -3 186 195
Rorelseresultat 2 525 565 1189 951
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 13 313 40
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 543 611 -3449 163
Summa resultat frian finansiella poster -1530 298 -3 449 123
Resultat efter finansiella poster 995 267 -2259172
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 0 1122 050
Summa bokslutsdispositioner 0 1122 050
Resultat fore skatt 995 267 -1 137 122
Skatter
Skatt pa arets resultat =78 331 -30 420
Summa skatter -78 331 -30 420
Arets resultat 916 936 -1 167 542



ELJ Fastighets AB
556753-9951

3/8

Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 3 35 669 703 36129914
Summa materiella anléggningstillgdngar 35669 703 36129 914
Summa anléiggningstillgingar 35669 703 36129 914
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 367 169 361 679
Ovriga fordringar 43 665 40 675
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 61224 16 989
Summa kortfristiga fordringar 472 058 419 343
Kassa och bank

Kassa och bank 1073 081 214 852
Summa kassa och bank 1073 081 214 852
Summa omséttningstillgingar 1545139 634 195
SUMMA TILLGANGAR 37214 842 36 764 109
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 102 000 102 000
Uppskrivningsfond 5 6 636311 6 725 479
Summa bundet eget kapital 6 738 311 6 827 479
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5172014 -4 093 640
Arets resultat 916 936 -1 167 542
Summa fritt eget kapital -4 255 078 -5261 182
Summa eget kapital 2483 233 1566 297
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 6 1721763 1 744 897
Summa avsiittningar 1721763 1744 897
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 23 347 000 23905 000
Ovriga skulder 7556 981 7929 091
Summa langfristiga skulder 30 903 981 31 834 091
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 558 000 558 000
Leverantorsskulder 115317 68 318
Aktuella skatteskulder 144 925 106 310
Ovriga skulder 639 625 164 787
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 647 998 721 409
Summa Kortfristiga skulder 2105 865 1618 824
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37214 842 36 764 109
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

5/8

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Not 2 Personal

Medelantalet anstédllda

2024-09-01 - 2023-09-01 -

2025-08-31 2024-08-31
Mén 1 1
Medelantalet anstillda 1 1
Not 3 Byggnader och mark

2025-08-31 2024-08-31
Ingéende anskaffningsvérden 23 085118 23 085118
Forindringar av anskaffningsvérden
Omklassificeringar 7573 131
Utgaende anskaffningsvirden 30 658 249 23 085118
Ingéende avskrivningar -7 085 750 -6 515095
Forindringar av avskrivningar
Omklassificeringar -362 425
Arets avskrivningar -347 909 -570 655
Utgiende avskrivningar -7 796 084 -7 085 750
Ingéende uppskrivningar 20 130 545 21 850 392
Forindringar av uppskrivningar
Omklassificeringar -7210 705
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -112 302
Omrikningsdifferenser -1 719 847
Utgiende uppskrivningar 12 807 538 20 130 545
Redovisat virde 35 669 703 36129 913
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2025-08-31 2024-08-31
Ingéende anskaffningsvérden 38 618 38 618
Utgiende anskaffningsvirden 38 618 38 618
Ingéende avskrivningar -38 618 -38 618
Utgdende avskrivningar -38 618 -38 618
Redovisat virde 0 0
Not 5 Uppskrivningsfond
2025-08-31 2024-08-31
Ingéende balans 6 725 479
Forindringar av uppskrivningsfond
Avsittning till fonden under rakenskapsaret 6 725 479
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -86 168
Utgdende balans 6 639 311 6725479
Not 6 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skatteskuld
2025-08-31 2024-08-31
Tempordr Tempordr
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skatteskuld skillnad/avdrag Skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld 1721763 1 744 897
Summa specifikation uppskjuten 1721763 1744 897
skatteskuld
Not 7 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 115000 23 905 000
Ovriga skulder 1636 759 7929 091
Summa 22 751 759 31 834 091
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Not 8 Skulder som avser flera poster

Typ av
Typ av tillgang, avsdttning eller skuld balanspost 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga langfristigaskulder till kreditinstitut Skulder 23347 000 23 905 000
Ovriga kortfristigaskulder till kreditinstitut Skulder 558 000 558 000
Summa 23905 000 24 463 000
Not 9 Stillda sikerheter
Ovriga stillda sikerheter
Typ av sdkerhet 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 27 500 000 27 500 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-02-04

Malmo

Hamid Mustafa Shah 2026-02-10
Hamid Mustafa Shah Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2026-02-10

Jonathan Yarnold

Jonathan Yarnold
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i ELJ Fastighets AB, org.nr 556753-9951

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ELJ Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av ELJ Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till ELJ Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ELJ Fastighets AB for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till ELJ Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller
® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning
Bolaget har vid flera tillfallen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.
Vellinge den 11 februari 2026

Jonathan Yarnold
Jonathan Yarnold

Auktoriserad revisor
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