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Styrelsen for Detamex Fastigheter AB
2024-01-01 - 2024-12-31.

far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att aga och forvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Utover normal fastighetsférvaltining finns det inga vasentliga handelser under rakenskapsaret,

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

For bostadshestandet har hyreshojningarna varnit hogre an inflationen det senaste aret vitket aven kan
forvantas under 2025. En svagare konjunktur, demografiska férandringar och en hog andel nyproduktion
under senaste aren ar nagra av orsakerna till generellt hogre vakanser pa bostadsmarknaden just nu.
Men da Skandia Fastigheters bostadsfastigheter ar belagna i lagen med generellt god efterfragan, och
med effektiv forvalining dar fokus ligger pa kvalitet och kundnbdjdhet, ser vi fortsatt laga vakanser |
befintligt bestand och en stark uthyrning 1 var nyproduktion.

Skandia Fastigheter star infor en rad omstandigheter och osékerhetsfaktorer i omvarlden, sasom
geopolitiska konflikter, dkad global protektionism, svag europeisk konjunktur och en global klimatkris.
Dessa faktorer har och kommer fortsatt ha inverkan pa bolaget och bolagets kunder.

F-or att bolaget ska kunna fortsatta bedriva en framgangsrik verksamhet och na uppsatta mal under de
forutsattningar som nu rader bade i omvarlden och i verksamheten laggs fortsatt sarskilt fokus pa fem
identifierade omraden: [onsamhet | en forandrad omvarld, begransa klimatpaverkan, energi, digitalisering
och fastighets-IT samt ledarskap och medarbetarskap. Gemensamt for dessa fokusomraden ar att de
beror bolaget som helhet och alla delar av verksamheten. D a0

grundlaggande affarsiden och faretagsstrategin utan ar en uppmaning och uppmuntran att ge plats al nya
idéeer och metoder dar det kravs pa grund av radande omstandigheter, Med dessa forutsatiningar star

Skanaia Fastigheter valrustade infor framtiden pa bade pa kort och lang sikt.

Hallbarhetsrapportering

Detamex Fastigheter AB omfattas av Livforsakringsbolaget Skandia, dmsesidigts hallbarhetsrapport och
har darav inte uppréattat en egen rapport. Lividrsakringsbolaget Skandia, omsesidigt,
organisationsnummer 516406-0948 har sitt sate i Stockholm. Forvaltningsberattelsen och

granskningsberittelse for Skandiakoncernen aterfinns pa

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 9419 8 870 8 341 8 136 8 416
Resuliat efter finansiella poster 3 601 4k 3 486 3 228 3 699
Avkasining pa eget kap. (%) 15 15 16 17 22
Saliditet (%) 24 25 23 20 18
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Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

.;;

balanserad vinst 20 8586 515
areis vinst 2 784 665
23 641 180

disponeras sa att
i ny rakning overfores 23 641 180

0230326:2023

¥
e

=

Upprattad arsredovisning innebar att koncernbidrag har lamnats till koncernbolag med 98 (828) tkr,

HBolagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tk -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intdkter
Hyresintakter
Serviceintakter

9 307 6 780
3 419 8 870

Rarelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6 -3 021 -2 882

Avskrivningar och nedskrivhingar av materiella

anlaggningstillgangar 7 -028 027
-3 949 -3 809

Rorelseresultat 5470 5 061

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

167 107
-2 036 -1 623
-1 869 =
Resultat efter finansiella poster 3 601

Bokslutsdispositioner 10 -98 -828
Resultat fore skatt 3 503 2717
Skatt pa arets resultat 11,12 ~718 -557

Arets resultat 2 785 2 160

Rapport over totalresultat har inte upprattats da det | bolaget saknas transaktioner som ska inga i dvrigt
totalresultat.
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Materiella anldggningstillgangar
Forvaliningsfastigheter

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

14
15, 16

14
17
18

19

2024-12-31

91 412
91 412

11
11

91 423

Stgnerat CE, NL, AP, OSK
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2023-12-31

92 340
92 340

61
4 860
1 364
17
6 301

6 301

98 654
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Balansrakning * Not
Thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Aktiekanital

Friit eget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar pa uppskjuten skatt 15, 16

Langfristiga skulder 14

Skulder till koncembolag 21

Kortfristiga skulder 14
Leverantorsskulder

Skulder till koncernbolag 1
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader ach forutbetalda intakier 22

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

092221 15557546278305

—=  Trarsaxtion

2024-12-31

a0
50

20 857

2785
23 641
23 691

1979
28 000

214
12 333
226

774
13 850

97 520

Signerat CE, NL, AP, OSK
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2023-12-31

50
50

22 196

2160
24 357
24 407

1788
54 000

100

17 075
350

12

023

18 460

98 654




Ingaende eget kapital 2023-01-01

Aktieagartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01

Utdelning
Summa transaktioner med agare

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Antal aktier uppgar till 500 med kvotvarde 100 SEK.

a0

o0

50

Fritt eget

kapital
19 429

2 768

22 196
22 196

-3 500
-3 500

2 160

20 857

Arets
resultat

-2 68
2 160

2160

2 160

-2 160
2 (85

2785

Summa
eqget kapital




Transaktion 69222115557546278305
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Lassaflode
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar {or poster som inte ingar | kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets horjan
E’

vid arets sjut

Likvida mede

2024-01-01
-2024-12-31

Not

23 3 601
24 928
-350

4179

134

-0

25

4 860
4 790

Shenerab OF, ML, AR, OSK
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2023-01-01
-2023-12-31

3993

867
4 860




Detamex Fastigheter AB

Detamex Fastigheter AB
Holding AB, org nr 556911-29863, Stockholm.

...... o

¥ Fastigheter AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovishing ar Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-28286, med séate i Stockholm.
Moderbolag | den storsta koncernen som Detamex Fastigheter AB ar dotterbolag till och dar
koncemredaovisning upprattas ar Liviorsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt, org nr 516406-0948, med
sate | Stockholm.

Moderbolag | den minsta koncernen som Detame
|

Detamex Fastigheter AB:s kontor ar belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7083, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvérde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder
som redovisas till verkligt varde,

Nyva och andrade redovisningsprinciper

| april 2024 publicerades en ny redovisningsstandard IFRS 18 som ersatter |1AS 1 Utformning av
finansiella rapporter, den 1 januari 2027, med retroaktiv tillampning for jamforelsearet. Den nya
standarden innebar en reglering i resultatrakningens struktur med syfte att reducera olikheter |
rapportering av resultatrakningen och darmed 6ka jamforbarheten. Skandia Fastigheter kommer att
analysera effekterna den nya standarden och tillampa den per 1 januari 2027.

Hyres- och serviceintakter

Bolagets hyresintakter klassificeras som intakter fran operationella leasingavtal och aviseras i férskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen éver kontraktsperiodens [angd. Det innebéar att endast
de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intikt. De totala intdkterna fordelas i
hyresintakter och serviceintakter. Hyresintakterna omfattar uidebitera
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snérdjning, marknadsforingsbidrag med
mera. Serviceintakterna redovisas | den period som servicen tillhandhalls och intékten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden forhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas |
forskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter,

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra, periodiseras denna under- respektive overhyra over kontraktets [6ptid. Rena rabatter som
lamnas for begransningar | nyttjanderatien, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med
successiy inflyttning, redovisas | den period de avser.

?wi ga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostnader far administration, bade central- och fasti
samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

ghetsadministration,

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader periodiseras dver [optiden.
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Skatter
Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande fransaktion redovisas direkt mot eget kapital
varvid tillhorande skatteeffekt redovisas | eqet kapital.

Uppskjute Inader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa
hur de temporara skillnaderna forvantas bl uﬁmmmd% och med tillampning av de akatmmtgw och
skatteregler som ar beslutade elier aviserade per balansdagen.

n skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med wig%ngspunké | temporéra skil
E

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara EME md@f och mdemkmﬁmwémg redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner rmw isas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anldggningstillgangar
Farvaliningsfastigheter
memm ﬁgaéfﬁgt@.h%mr mg U p ma mgkaﬁn ﬂgwmdei efter mdmg far akumw %mde avskrivni ingar och

qga d | den man de ar
mrmmam% mﬂ HEu .& mm&wggﬂmsmm émgmadafms dm dm av iﬂwﬁ’mmgm som utgor underhall.

Innan fardigstéllande mdwéms investeringar som pagaende nyanldggningar.

Inventarier mm
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivniingar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper fér materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 100
Markanlaggningar 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 5

NedsKkrivhingar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
indikation pa nedskrivhingsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som
det hogre vardet av det verkliga vardet minus forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.
Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte 6verstiger det redovisade varde som
tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasing

Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Som leasegivare
redovisas intakien linjart dver kontraktets laptid. Som leasetagare redovisas avgiften som kostnad under
den period den avser.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncemkonto | Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag
"-ag@t redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller

lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.
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Finansiella instrument
Finansiella Instrument som redaov

|
kundfordringar, vissa ovriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt

sas [ balansrakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,

skulderna leverantorsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Faordringar

Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrdntemetoden, minskat
med reservering for forvantade kreditforluster. Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade
kreditforluster pa finansiella tiligangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde. Per varije balansdag
redovisar bolaget forandringen 1 forvantade

kraeditforluster | resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, dvriga fordringar och upplupna intékter
omfattas av den generella modellen for nedskrivningar. For likvida medel tillampas ummmgm for iég
kreditrisk. For kundfordringar och avialstillgangar finns fﬁmnm'ngm som ’ﬂﬂeéiaér mt ba ag%t
redovisar forvantade kreditforluster for tillgangens aterstée De
kundfordringar och avialstiligangar beraknas genom beddmningar m:nm ar mmmd@ pé hi S‘Ezm E{
nuvarande férhallanden och prognoser om framtida ekonomiska forutsattningar. Bolaget d%ﬁmemr
fallissemang som att det bedoms osannolikt att motparten kommer att méta sina ataganden pa grund av
indikatorer som finansiella svarigheter och missade betaln g”agm Oavsett anses fallissemang foreligga nar
betalningen ar 80 dagar sen, Bolaget skriver bort en fordran nar inga mojligheter till ytterligare

kassafloden bedoms foreligga.

Skulder
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde m&d awa ndning av effektivrantemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantorsskulder, dvriga kortfristiga skulder samt skulder {ill

koncernbolag och varderas till upplupet anskaffningsvérde.

lpplysningar om narstaende

Jolaget star under bestammande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding .
Livfarsakringsbolaget Skandia, msesidigt, Det innebar att alla mmmmmg inom Smnmmﬂmm@;n ar
att betrakta som narstaende till bolaget. Stymﬁge och deras nara familiemedlemmar ar ocksa néarstaende

till bolaget.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
Foretagsledningen och styrelsen gor bedomningar och antaganden sam paverkar redovisade varden
samt lamnad information. Dessa bedomningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledninge

och styrelsen anser vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran
dessa bedomningar om andra forutsattningar uppkommer.

My{:mét&md%ﬂmtm@w
"""" Rorelsens intakter
ﬁmﬁmna huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakier och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Signerat CF, NL, AP, OSK
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Beslutade andringar i RFR 2 som annu inte har tratt ikraft
Foretagsledningen bedomer att dvriga andringar i RFR 2, som annu inte tratt i kraft, inte vantas fa nagon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for forsta gangen.

Transaktioner med narstaende
Av totala inkOp och forsalining matt i kronor avser 32 (34) % av inkdpen och 0 {0} % av forsaljningen

andra bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 3 Risker och riskhantering
Resultat och kassaflode | en fastighetsverksamhet paverkas dels av forandringar i hyresniva,
hwmmkmgm fasti Qhﬂsmmmar och mmﬁmmﬂmm m;h ﬁe?g av fﬁmndmd@ d mk&mkagm Ingskrav |

ﬁﬁﬁmrhﬁm‘f&kmrm t:}m mmgm atm mmr

Bolaget har relativt 1ag finansierings- och ranterisk. Livférsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt
tilthandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler, Framtida minimileaseavgifter som hanfér sig till icke-uppségningsbara

operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Avialade hyresintékter inom ett ar 816
Avtalade hyresintakter melian ett och fem ar 2110

2926

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 2023-12-31

Media (el, varme,va kyla) 37 35
Ovrigt 75 55
112 90

Serviceintakter kommer fran externa kunder och ar hanforligt till fastigheter beldgna i Sverige. Intékterna
redovisas 1 direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

Not 6 Arvode till revisorer
Ersattning till revisorer har belastat annat bolag | koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Avskrivningar byggnader, markaniaggningar och
byganadsinventarier -928 -927
528 927

Sigherat CE, NL, AP, DSK
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Not 8 Ovriga rdnteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernbolag
Ranteintakter, ovriga

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernbolag
Kapitalkostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Lamnade Koncermbidrag

2024-01-01
2024-12-31

147
19
167

2024-01-01
-2024-12-31

-2 034
-2
-2 036

2024-01-01
~2024-12-31

-98
98

13 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

92
15
107

2023-01-01
~2023-12-31

-1 621
2
1 623

2023-01-01
-2023-12-31

-828
-828

Not 11 Avstamning av effektiv skatt
Resultat fare skatt 3 503 (2 717) tkr.

2024-01-01
2024-12-31
722

0

3

718

att enligt gallande skaliesats
avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

2023-01-01

Procent 2023-12-31

Skatt enligt gallande skattesats -20,6 -560
Ej avdragsgilla kostnader 0,00 O
Ej skattepliktiga intakter 0,10 3
Skait hanforlig till tidigare ar 0,00 0
Redovisad effektiv skatt -20,5 -587

Transaktion 0892721 1555754562 78305
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Mot 12 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader

Akituell skatt

Total redovisad skattekostnad

Not 13 Forvaltningsfastigheter

2024-01-01
~2024-12-31

193
526
718

2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

-207

-350
~557

2023-12-31

100 233

Ingaende anskafiningsvarden 100 380
Investeringar 0 148
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 380 100 380

Ingaende avskrivningar -8 040 -7 113
Arets avskrivningar 928 927
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 968 -8 040

Redovisat varde vid periodens slut 91 412 92 340

Skattemassigt restvarde uppagar till tkr g1 807 83 663
81 807 83 663

Verkliga vardet faststélls varje kvartal av oberoende, externa varderingsféretag och samtliga varderare
som anlitas ar auktoriserade av Samhallsbyggarna. Vérderingsféretagen har anvant en kassaflddesmetod

g av verkliga vardet dar forvantade framtida betalningsstrommar och restvarden

M Betalningsstrommarna baseras pa uppgifter om gallande och kommande hyresavtal,
historiska och budgeterade drift- och underhallskosinader samt prognostiserade investeringar.
Direktavkastningskraven som anvants bedoms utifran avkastningskrav som harletts ur genomférda
forsaljningar pa den aktuella delmarknaden. Kalkylperioden uppgar i regel till minst 10 ar. Vardet for
byagratter faststalls genom bedomning av pris per B

B TA enligt ortsprismetoden.,

Vardering av fastigheten har skett baserat pa indata pa niva 3 i varderingshierarkin i IFRS 13.

Av affarsmassiga skal lamnas ingen information om det berdknade verkliga vardet.

92721 155575462 78305
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Not 14 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 26
Kartfristiga fordringar hos koncernbolag 4 790
Ovriga kortfristiga fordringar 1 201
Fastighetsskatt 0
Summa finansiella tillgangar 6 017

Finansiella skulder 2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder till koncernbolag 58 000 54 000
Kortfristiga skulder till koncernbolag 12 333 17 075
Leverantorsskulder 214 100
Summa finansiella skulder 70 547 1175

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen ar 6 (8) %. Finansiella skulder i procent av
balansomslutningen ar 72 (72) %.

Faor reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 72 340 (72 034) tkr.

Not 15 Avsattningar for uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 1879 1979
Hyres- och kundfordringar -11 0 -11
Netto uppskjuten skatteskuld 11 1979 1 968

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran  skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 1788 1788
Hyres- och kundfordringar -13 0 -13
Netto uppskjuten skatteskuld =13 1788 1775

Not 16 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat 6ver Redovisat mot Belopp vid
arets ingang  resultatrdakning Eget kapital arets utgang
Byggnader och mark 1 788 191 0 1 979
Hyres-/kundfordringar -13 1 () 11
1775 193 0 1 968
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Not 17 Kundfordringar
2024-12-31 2023-12-31

Kundfordringar brutto 81 122
Avsattning fér osakra kundfordringar -H4 61
Utgaende redovisat varde 26 61

Aldersfordelade kundfordringar

Forfallna < 30 dagar 26 57
Forfallna 31 - 90 dagar 0 3
Forfallna » 90 dagar 54 61
Avsatining for osakra kundfordringar -54 -6 1
Summa kundfordringar 26 61

Not 18 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto}

Bolaget har del | koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |

koncernkonto som Livforsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt, innehar i extern bank. Réntevillkoren fér
procent.

cashpool ar styrrantan minskat med 15 rantepunkter, per 2024-12-31 2,60 (3,85)

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetald férsakringspremie 4

4
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 0 14
4 17

2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen {oreslar att till forfogande staende vinstmedel
(Kronar):

palanserad vinst 20 856 515
arets vinst 2 784 665
23 641 180

disponeras sa att
[ ny rakning 6verfores 23 641 180

Not 21 Reverslan till koncernbolag

Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fem (fem) delar med ursprungliga
loptider pa fem ar. Under aret uppgick genomsnittliga rantevillkor till 2,806% (2,316%). Lan med forfall
2024 har omsatts med fem ars Ioptid. Genomsnittliga rantevillkor for lanen uppgar fran och med den 1
Januari 2025 till 3,343% (2,906% ). Rantesatserna ar baserade pa SWAP-rantor motsvarande de olika
lanens l6ptider med ett tillagg om 130-200 baspunkter.

]
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Not 23 Betalda rantor och erhallen utdelning

Not 24 Justering for

Org.nr 556911-2930

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintakier
Fastighetsrelaterade kostnader

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Not 25 Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del | koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB

poster som inte ingar i kassafléde:

2024-12-31
7189

55
774

2024-12-31

2024-12-31

828
28

2024-12-31

4 790
4 790

Signerat CE, NL, AP, O5K
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2023-12-31

46
923

2023-12-31

-1 619
1 514

2023-12-31

927
927

2023-12-31
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Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ake Pettersson Cecilia Eisen
QOrdforande

Madia Lousseief

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Oscar Samefors
Auktoriserad revisor
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Uttalande med reservation respektive uttalanden

Wi har utfort en revision av &rsredovisningen for Detamex Fastigheter AB fr &r 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningan, forutom effekterna av det forhallande som beskrivs | avanittet Grund f8r ulfalanden, mmﬁmm ]
anlighet med arsradovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseenden rattvisande bild ay Detamex Fastigheter ABs finansiglla stallning

par den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for Aret enligt drsredavisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens vriga delar.,

Vit %‘Ey‘&‘%{@? darfdr att bolagsstamman f%mﬁiégf mmmmmmm mh mmmmmmgw

Gmm f&r Lﬁttﬁlmém

Som framgar av arsredovisningens not for Forvaltningsfastigheter, har bolaget valt att av affarsméssiga skal utelamna upplysning om
farvaliningsfastigheternas verkliga varde, Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska firvaltningsfastigheternas verkliga varde

redovisas | arsredavisningen,

Vi har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar anligt dessa standarder
heskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende | forhallande till Detamex Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

méﬂa att @im gﬁa‘* &n a‘*%twéﬁmfﬁﬁ bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interma kontroll som den beddmer ar
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller
ndgra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pé

pegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

ﬁwismna ansvar
Vara mal &r alt uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte Innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag,
mﬁ alt lamna en revisionsheardttelee som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingan garanti for
att en revision som ulfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kammer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan
ﬁm& Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentiigheter eller
E%mg pch anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
imligen kan farvantas paverka de gkonomiska beslut som
%W%mm& fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
ach har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionen.
Desgsutom:

— dentifierar och bedomer vi riskerna Tor vasentliga felakiigheter |
arsradovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
migstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifréin dessa risker och inh&mitar revisionsbevis som ar

tillrackliga och éndamaélsenliga for att uigdra en grund {or vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaklighet
till f&lid av cegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets inferna
kontroll sam har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliaga med hansyn till
omsiandigheterna, men inta for alt uttala oss om effekiiviteten |
den interna kontrollen,

ﬁwﬁ émméwmém Detamex Fastigheter AB, org, nr 556848911-
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Wi anser ﬁﬁ& de revisionsbevis vi har ﬂhamfﬁ& ar mmﬁm iga och mmmﬁ%mm Som gmm for vira E,amswﬂw

Dan upplyser, nér sa &r tillampligt, om farhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatla verksamheien och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatl drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksambheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nageot av detia,

——  Utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
arnvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.,

- grar vi en siitsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om holagels
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsaen atf
diet finns en vdseantlio osdkerhetsiaktor, maste i
revisionsherattelsen fésta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vaseniliga osakerhatsfakiom eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandeat om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller farhallanden gora atl ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

—  Utvdrderar vi den dvergripande presentationan, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen alerger de underliggands transaktionerna och
hindelserna pa ettt galt som ger en ratlvisande bild.

Vi maste informers styrelsen om bland annat revigionens planerade
amfatining och inriktning samt tidpunkten fGr den, Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iskttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som wi
identifierat.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattels

rakenskapsared,

Grund for uttalanden

Vi har uifért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar anligt denna beskrivs nrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoends | fornallande till Detamex Fastigheter AB enligh god revisorased | Sverige och har | Syrigt fullgjort vart yrkesetisks ansvar enligl

dessa krav.

i anser aft de mwg mmw 5 i E‘m‘* ﬁhémw %a* ‘Eéﬁéﬁméﬁfm ﬁ{zh mﬁﬁmmm iga som ﬁrmﬁ m;- mm mmm&m

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detla bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
farsvarlig med hansyn 1ill de krav som balagets verksamhetsart,
omfrattning och risker stéller pa storleken ayv bolagets agna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och st8llining 1 Swvrigt,

Rﬁ%f 5@&‘&“&5 ﬁﬂ&?ﬁ%’

Vart mal betraftande revisionen av fdrvaliningen, och dérmed vari
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionshavis for att med

en rimlig arad av s&kerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamat
5 ﬂégm viseniligt avseende:

~—  firetagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tll nagon
forsummelzse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

——  nd ndgot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
araredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréfiande revisionen av forslaget till dispositioner av
balagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av aakerhet baddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhat ar en hog grad av sakerhel, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
all upplacka algérder eller fhrsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Qiscar Samefors
Aviktoriserad revisor

Styrelzen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningsan av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar blang annat at! forllbpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
arganisation ar utformad sa alt bokforingen, medelsiorvaliningan och
holagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa etl
batryggande satt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ait eft férslag till dispositioner
av bolagels vinst eller forlust inte ar fGrenligt med aklighalagslagen,

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning mma‘ hela revisionen. Granskningen av Grvaltnd ingen och
fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder sam ulfbrs baseras péa var professionelia
baddmning med utgangspunkt i risk och vésantlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
rhdllanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dar avsieq ach
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagels situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, pesiutsunderlag, vidtagna
atadrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart ultalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart utlalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt mad aktiebolagslagen.
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