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juni 2025.

Stdmman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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CBRE Investment Management Nordics AB

Org.nr. 556691-8750

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁrsredovisningen ar upprittad 1 tusental svenska kronor, KSEK.

Verksamheten

Verksamheten

Foretaget tillhandahaller managementtjénster f6r forvaltning av fastighetsfonder.

Site
Foretagets site 4r Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till CBRE Investment Management Europe B.V., reg.nr 27160813, med site 1
Amsterdam, Nederlinderna. Moderbolag i den storsta koncernen 1 vilken bolaget ingar &r CBRE Group Inc., reg.nr
3358676, med adress The Corporation Trust Center, 1209 Orange Street, Wilmington, Delaware, 19801, USA.

Koncernens arsredovisning aterfinns pa www.cbre.com

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rakning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024
32 636
-10 216
34 201
53,39
-86,09
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2023 2022 2021 2020
39 279 31214 28 739 29 663
270 -5 435 -3412 -4 085
22 0217 18 462 22 521 11 893
24,86 28,19 47,25 13,04
5,06 -68,60 -55,97 -113,64
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital

100 5 105 270 5 475
270 -270 0

23 000 23 000

-10 216 -10 216

100 28 375 -10 216 18 259
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Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 28 375 464

arets forlust -10 216 254
18 159 210

Styrelsen foreslar att

1 ny rakning 6verfores 18 159 210
18 159210

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning 32 636 39 279
Ovriga rorelseintikter 1 457 1 009
34 ()93 40 288

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -16 531 -15 735
Personalkostnader 2 -27 331 -23 676
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -296 -361

-44 158 -39 772
Rorelseresultat -10 065 516

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 56 65
Réntekostnader och liknande resultatposter -207 -311

-151 -246
Resultat efter finansiella poster -10 216 270
Arets resultat -10 216 270
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

200

2023-12-31

495

200

200

1 134
24 157
499
247

6 581

495

495

8 544
315
499

10 755

32 618

1 383

20 113

1419

[3"15'4;|§$Jl2k‘f&sﬂgg';HJJD'&k;é'é‘-édli

1 383

34 001

34 201

1419

21 532

22 027




CBRE Investment Management Nordics AB

Org.nr. 556691-8750

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Kritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

- ;:;SJIER%&E':..NQQ%HJp}:sE;Aéggﬁr
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2024-12-31

100

2023-12-31

100

100

28 375
-10 216

100

5 105
270

18 159

5 375

18 259

3 233
1 399
1 969
1772
7 569

5 475

8 622
662
236

1 001

6031

15 942

34 201

16 552

22 027
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 ﬁ\rsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér ofordndrade jaimfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
T)éanster
Intdkter fran konsulttjdnster intdktsredovisas nér tjansterna tillhandahalls.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért Over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder

tilldmpas:

Antal ar

Inventarier 3-5

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsférs linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del

av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell torpliktelse till £6lyd av en tidigare hindelse, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar 10r omstruktureringar redovisas bara om en faststidlld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som bertrs av
den. Avsattningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde ar visentligt.

{[y 'S J12kzAsNgg-HID3kzAs4g)!
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CBRE Investment Management Nordics AB
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NOTER

Ersdttningar till anstdllda

Pensioner

Avgiftsbestimda pensionsplaner

Foretaget har endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Utgifter fér avgiftsbestdimda planer redovisas som en
kostnad under den period de anstéllda utfor de tjdnster som ligger till grund for forpliktelsen.

Fordringar och skulder i utldndsk valuta
Monetira fordringar och skulder i utléindsk valuta har riknats om till balansdagens kurs.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetéra poster redovisas i
resultatrikningen det rikenskapsar de uppkommer, antingen som en rérelsepost eller som en finansiell post

utifran den underliggande affdrshidndelsen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2 Medelantal anstallda 2024 2023

Medelantal anstillda
Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit | 11 11

Noter till balansrakningen

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 1 925 1 858
Inkop 0 67
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1 925 1925
Ingdende avskrivningar -1 411 -1 050
Arets avskrivningar -296 -361
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 707 -1411
Ingaende nedskrivningar -18 -18
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -18 -18
Utgaende redovisat virde 200 495

(9| Si2kzhsNgg-HIp3kahsag!
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Forutbetalda hyreskostnader
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intdkter

Ovriga kortfristiga skulder

Kategori

Anstélldas skatter
Arbetsgivaravgifter
Merviardesskatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Upplupna semesterloner
Personalrelaterade upplupna kostnader
Ovriga upplupna kostnader

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Koncernforhallanden

Koncernredovisning i vilken bolaget ingar upprittas av CBRE Group Inc., reg nr 3358676,

med site 1 Wilmington, Delaware, USA.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

2024-12-31

267
1 066
> 248

2023-12-31

666
1 968
8 121

6 581

2024-12-31

381
321
0
1070

10 755

2023-12-31

373
319
309

0

1772

2024-12-31

2 588
2 998
1 983

1 001

2023-12-31

1 999
3932
100

7569

Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

(.| $912kzAsNgg-HID3kzAsHgl
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CBRE Investment Management Nordics AB
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Stockholm

Jenny Tuleby

Var revisionsberittelse har ldimnats den

BDO Sweden AB

Emilie Sleth
Auktoriserad revisor

Henrik Skoog
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o
Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i CBRE Investment Management Nordics AB, org.nr 556691-8750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for CBRE Investment Management Nordics AB for ar 2024,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av CBRE Investment Management Nordics ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till CBRE Investment Management

Nordics AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar ndédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. |
Vid upprattandet av adrsredovisningen ansvarar styrelsen for bedéomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Sida 1(4)
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Revisoms ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen, Dessutom:
e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhorande upplysningar.
e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.
e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och

om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Sida 2{4)

Arendereferens: 3314639



59

G70V18Y

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalitning for CBRE Investment
Management Nordics AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till CBRE Investment Management Nordics AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhadmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:
e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var

professionelia bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Anmdérkning

Bolaget har under rakenskapsaret inte i ratt tid och med ratt belopp vare sig redovisat eller betalat avdragen skatt, sociala
avgifter eller mervardeskatt.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Sweden AB

Emilie Sleth
Auktoriserad revisor
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkénts av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 14s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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