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Arsredovisning

for
Malmegards Fastigheter AB

556090-5365

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Malmegards Fastigheter AB intygar att rgsultatrdkningen och
balansriakningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 2 april 2023. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

m den april 2023
Bengt Malmegard
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Malmegards Fastigheter AB 1 (8)
Org.nr 556090-5365

Styrelsen och verkstéillande direktdren f6r Malmegards Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsutveckling och fastighetsforvaltning.

Bolaget bildar en koncern tillsammans med de heldgda dotterbolagen Aldreboendet Fjiderholmsvyn AB,
org.nr 556826-3429, Forvaltnings AB Storskogen, org.nr 556869-2098, MFAB 1 AB, org.nr
559039-2790, MFAB 2 AB, org.nr 559039-2808, MFAB 3 AB, org.nr 559043-0004, MFAB 4 AB,
org.nr 559043-0012 och MEAB 5 AB, org.nr 559043-0020, MFAB 6 AB, org.nr 559297-5600, MFAB 7
AB, org.nr 556928-0752, MFAB 8 AB, org.nr 559350-1025, MFAB 9 AB, org.nr 559137-3567, samt de
indirekt heldgda dotterbolagen Ragnhilds Fastighets AB, org.nr 556257-3849, Tunabackar Utveckling
AB, org.nr 556922-4354 och Hasseludden 1:79 Fastighets AB, org.nr 559155-5585

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 15 785 10 807 10 514 8 344
Resultat efter finansiella poster -2 928 336 -15 271 78
Soliditet (%) 2 3 4 10

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 000 20 000 1 914 939 7441 2 042 380
Disposition enligt beslut
av arsstimman: |
Balanseras 1 ny rdkning 7441 -7 441 0
Arets resultat | 46 814 46 814

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 1922 380 46 814 2 089 194
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1922 381

arets vinst | 46 814
1969 195

disponeras sa att

i ny rdkning overfores 1 969 195
1969 195

I'éretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



Malmegérds Fastigheter AB
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Resultatrikning ?Ot 3323‘331

Rorelseintikter, lagerférandringar m. m.

Nettoomséttning 15 785 246
Ovriga rérelseintikter 25288
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 15 810 534
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -11 752 453
Personalkostnader 2 -6 710 695
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgingar o -167 148
Summa rorelsekostnader | -18 630 296

Rorelseresultat | -2 819 762

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 5 237792
Réntekostnader och liknande resultatposter -5 346 021
Summa finansiella poster | -108 229
Resultat efter finansiella poster | 2 927 991
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 5 800 000
Ldmnade koncernbidrag -4 400 000
Foréndring av periodiseringsfonder 1 690 000
Summa bokslutsdispositioner | 3 090 000
Resultat fore skatt 162 009
Skatter

Skatt pa arets resultat -115 195

Arets resultat 46 814

3 (8)

2021-01-01

-2021-12-31

10 807 304
95 694
10 902 998

-6 408 361
-5 700 910

-251 551
-12 360 322
-1 457 824

4 185 038

-2 391 599
1793 439

335 615

4 550 000
-6 850 000
2 140 000
-160 000
175 615

-168 174
7 441
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgcangar

Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande rittigheter

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgcangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anligegningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordrimgar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa oms#dttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

517 551
517 331

90 268 355
263 766 898
354 035 253
354 552 804

3 933 067
5 665 595
1017969
11 075 052
21 691 6383

9757 084
9757 084
31 448 767

386 001 571

4 (8)

¥

2021-12-31

684 699
684 699

82 284 456
174 217 958
256 502 414
257 187 113

958 223

7 960 000
166 067
5317767
14 402 057

3256114
3256 114
17 658 171

274 845 284
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

1 922 381

46 814
1 969 195
2 089 195

- 4750 000
4 750 000

165 000 000
157 365 798

43 700 403
366 066 201

2 485 260
3 625 621
0

264 624

6 720 670
13 096 175

386 001 571

5 (8)

2021-12-31

100 000
20 000
120 000

1 914 940

7441
1922 381
2 042 381

6 440 000
6 440 000

165 000 000

81 423 244
11 406 944
257 830 188

1 468 710
2725 691
39 105
209 061
4090 148
8532715

274 845 284
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken

Materiella anlidggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstidllda

Medelantalet anstiéllda

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumiirken samt liknande rattigheter

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden

Ink6p

Forsidliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

5 ar

5 ar

2022

7

2022-12-31

468 492
468 492

468 492

-468 492

2022-12-31

1 938 673
0
0
1 938 673

-1 253 972
0

-167 150
-1 421 122

517 551

2021

2021-12-31

468 492
468 492

-468 492
-468 492

2021-12-31

1 428 089
765 000
-254 416
1938 673

-1 256 838
254 416
-251 552
-1 253 974

684 699
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Not S Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 9 Eventualforpliktelser

Eventualfﬁrpliktelser

Kapital- Rostratts-
Namn andel andel
Aldreboendet
Fjdderholmsvyn AB 100% 100%
Forvaltnings AB Storskogen 100% 100%
MFAB 1 AB 100% 100%
- MFAB 2 AB 100% 100%
MFAB 3 AB 100% 100%
MFAB 4 AB 100% 100%
MFAB 5 AB 100% 100%
MFAB 6 AB 100% 100%
MFAB 7 AB 100% 100%
MFAB 8 AB 100% 100%
MFAB 9 AB 100% 100%

2022-12-31

82 284 456
7983 899
90 268 355

90 268 355

Antal
andelar

1 000

Bokfort

varde

44 352 531

500 35063 798
500 50 000
500 50 000
500 50 000
500 50 000
500 50 000
500 50 000

1 000

2543 127

250 1 225 000

50 000

6 783 899

90 268 355

2022-12-31
174 217 958
117 669 821

-28 120 881
263 766 898

263 766 898

2022-12-31
368 566 201
368 566 201

2022-12-31

100 000 000
100 000 0600
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2021-12-31
79 666 329

2 618 127
82 284 456

82 284 456

2021-12-31
122 981 576
69 433 605

-18 197 223
174 217 938

174 217 938

2021-12-31

257 830 188
257 830 188

2021-12-31

160 000 000
160 000 000
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Tobias Benne
Godkind rev1sor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Malmegards Fastigheter AB
Org.nr 556090-5365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Malmegards Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022.

Fnligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Malmegards Fastigheter ABs finansiella stidllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Malmegards Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkt6ren ansvarar
dven 10r den mterna kontroll som de bedémer ar nddvandig f6r att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktoren for bedémningen
av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé &r limpligt, om forhillanden som
kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att .
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Malmegérds Fastigheter AB, Org.nr 556090-5365
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Som.del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund 161
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga.utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en f6rstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte {Or att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direkt6rens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstdllande direkt6ren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {61
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte léngre kan
fortsdtta verksamheten. J

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktlonerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och infiktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

o

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning f6r Malmegards Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstédllande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 férhallande till Malmegéards Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Malmegards Fastigheter AB, Org.nr 556090-5365
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid f6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstédllande direkt6ren ska skota den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgbras 1 dverensstimmelse med lag och for att
medelsirvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direkttren 1 nagot vésentligt avseende:

- Toretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha
strskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den é’ april 2023

ol

Tobias Benne
(Godkénd revisor

Malmegéards Fastigheter AB, Org.nr 556090-5365



