Arsredovisning

for

Broad Oak AB

559046-4367

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-06-03.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

John Routledge, Styrelseledamot
2024-06-03
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Styrelsen for Broad Oak AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2023.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget har under &ret bedrivit radgivning inom fastighetsbranschen.

Foretaget har sitt sate i Lidingo.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bolagets verksamhet har 16pt pé i stort sett som vanligt under rdkenskapséret trots krig, inflation och
réntedkningar. Projekt som initierades under foregaende rakenskapsér har kunnat realiseras och skapat

intdkter under 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 2 360
Resultat efter finansiella poster 1162
Soliditet (%) 84,8

2022 2021

2949

1739 1798
76,2 70,2

3057

2020
2653
1 640

75,8

Bolagets omséttning har minskat med strax under 20 procent jamfort med féregaende ar. Vissa arbeten
som initierats under ett rékenskapsar realiseras ofta i form av intdkter l&ngt senare, vilket ocksa paverkar
resultatet. Fastighetsbranschen har ibland l&nga ledtider frén idé till verkligt genomforande.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Overkurs-
kapital fond
Belopp vid érets ingang 50 000 0

Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50 000

Balanserad
vinst

907 760

-880 000
1 053 188

1 080 948

Arets
resultat

1 053 188

0
-1 053 188
1 349 269
1349 269

Totalt

2010948

-880 000
0

1349 269
2480 217
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 080 948

arets vinst 1349 269
2430 217

disponeras sé att

till aktiedigare utdelas 700 000

i ny rékning dverfores 1730217
2430 217

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

Ovriga rinteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2360 387
23503
2 383 890

-1740

-527 429

2 -1 186 259
-3 000

-48 728

-1 767 156

616 734

550 000
169

-5 100
545 069
1161 803

413 000
413 000
1574 803

-225 534
1349 269
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2022-01-01
-2022-12-31

2949 139
124 792
3073931

-6 604
-353 527
-961 917

-7462

-990
-1 330 500
1743 431

0

0

-4 602

-4 602
1738 829

-400 000
-400 000
1338 829

-285 641
1053 188
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 3
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 5
Summa finansiella anlidggningstillgidngar

Summa anliggningstillgidngar

AN

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

33000
33000

254 199

0
254 199
287 199

1476 583
161 223
1 637 806

1 800 680
1 800 680
3438 486

3 725 685
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2022-12-31

S

254 199

0
254 199
254 199

851 436
230272
1081 708

2539372
2539 372
3621 080

3875279
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

1 080 948
1349 269
2430 217
2480 217

857 000
857 000

-3337217

43 565
0

323 589
21314
388 468

3 725 685
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2022-12-31

50 000
50 000

907 760
1 053 188
1 960 948
2010948

1270 000
1270 000

-3280 948

13 858
225974
332 947

21552
594 331

3875279
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 4 Andelar i intresseforetag
Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

5ar

2023

2023-12-31
37 306

36 000

73 306

-37 306

-3 000

-40 306

33000

2023-12-31

247 949
247 949

247 949

2022

2022-12-31
37 306
37306

29 844
-7 462
-37 306

0

2022-12-31

247 949
247 949

247 949
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Not 5 Specifikation andelar i intresseforetag

Kapital-
Namn andel
Ancapco Management AB 25%
NCAP Management Denmark
ApS* 25%
aNCAPco Invest AB ** 25%

Org.nr

Ancapco Management AB 559089-5297
NCAP Management Denmark
ApS* 36486724
aNCAPco Invest AB ** 559356-0088

*) Arsredovisning for NCAP Danmark ApS for rikenskapsaret 2023 var ¢ tillginglig vid denna

Rostratts- Antal

andel Andelar

25% 12 500

25% 13 500

25% 6 250
Site Eget kapital
Stockholm 2 558 899
Koépenhamn 2491 564
Malmo 325 000
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Bokfort
virde
12 500

229199
6 250
247 949

Resultat
1 087 422

1453 824
-58 183

arsredovisnings faststédllande. Angivna siffror avser 2022. Eget kapital och resultat i DKK har rdknats om
till SEK. Valutakurs per 2023.12.31: IDKK=1,48882 SEK. Kélla Sveriges riksbank.
*#*) aNCAPco Invest AB. Arsredovisning 2023-12-31 ¢j fastilld.Siffror avser 2022-12-31

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Den fortsatta ekonomiska osékerheten i Europa och globalt, vilket ser ut att bli starten p& en ny bankkris,
kommer sannolikt att pdverka NCAP:s investerare och ddrmed Broad Oak AB under 2024. Bolagets
styrelse kommer att fortsitta folja utvecklingen noga.Den pégéende situationen i Ukraina och Isreal,
fortsatt hog inflation och hdga réntor har alla bidragit till 6kad osékerhet bland investerare i Europa och
USA. Denna osikerhet fortsétter att ha en betydande inverkan pa fastighetsinvesteringsvolymerna i

Norden, vilket kommer att fortsitta att paverka Broad Oak AB.Broad Oak AB ér deldgare i bade

ANCAPCO Management AB, NCAP Danmark ApS och ANCAPCO Invest AB och ér till stor del
beroende av arvodesintékter fran bade ANCAPCO Management AB och NCAP Danmark ApS i sin
verksamhet. NCAP:s affdrsidé ar att ge rad till framst internationella investerare som vill investera i
Norden och att fungera som en lokal operativ partner till internationella investerare i regionen. Aven om
nivén pa transaktioner har sjunkit under de senaste tvd aren, verkar det finnas vissa tecken pa optimism
frén ndgra av vara investerare ndr prissattningen borjar anpassa sig till de nya marknadsforhéllandena i
Sverige och Danmark. Bolagets styrelse kommer att fortsétta folja utvecklingen noga. Vi har ocksé utokat
Broad Oak-styrelsen med Cecilia Routledge som styrelseledamot och William Routledge som suppleant.
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Not 7 Rapport om arsredovisningen

For denna arsredovisning har en rapport om arsredovisningen upprittats av:
Malin Rosengard, Stelly Ekonomipartner AB

som dr auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i Srf konsulterna.

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Liding6 2024-06-03

John Routledge Cecilia Routledge
John Routledge Cecilia Routledge
Ordférande
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