Arsredovisning

for

HAP Fastigheter AB

556541-3050

Rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-09-24.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Hans Lundgren, Styrelseledamot
2025-09-29



HAP Fastigheter AB
Org.nr 556541-3050

Styrelsen for HAP Fastigheter AB avger foljande &rsredovisning for rikenskapsret

2024-05-01 - 2025-04-30.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet &r 1997. Verksamheten omfattar fastighetsforvalning. Bolaget dger tva
fastigheter, Fjdllripan 5 (hyresfastighet) och Kabeln 2 (industrifastighet)

Foretaget har sitt site i Umea.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret
Under rékenskapsaret har en dgarforédndring skett och numer &r bolaget ett heldgt dotterbolag till Lunfast

Invest AB, org nr 556673-8380.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang

2024/25
5369
1527

5,8

Aktie-
kapital
400 000

400 000

2023/24
5164
1192

6,4

Reserv-
fond
63 000

63 000

2022/23
4 025
622

Balanserat
resultat

48 053

-900 000
942 890

90 943

5,4

2021/22
3962
975

6,8

Arets
resultat

942 890

-942 890
1204 844
1204 844

Totalt

1453 943

-900 000
0

1204 844
1758 787
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 90 943

arets vinst 1204 844
1295787

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 1200 000

i ny rdkning 6verfores 95 787
1295787

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



HAP Fastigheter AB
Org.nr 556541-3050

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-05-01
-2025-04-30

5368 661
5368 661

-2 319 981
2 -32392

-626 449
-2 978 822
2 389 839

1582
-864 563
-862 981

1526 858

1526 858

-322014
1204 844

49

2023-05-01
-2024-04-30

5164169
5164 169

-2 247 250
-55977

-626 448
-2 929 675
2234 494

2354
-1 045 328
-1 042 974
1191520

1191520

-248 630
942 890



HAP Fastigheter AB
Org.nr 556541-3050

Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2025-04-30

20914 681
109 052
21 023 733

& 000 000
8000 000
29 023 733

0
68 016
68 016

1368319
1368 319
1436 335

30 460 068
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2024-04-30

21428 936
221 246
21 650 182

0
0
21 650 182

160 314
76 804
237 118

981 091
981 091
1218209

22 868 391



HAP Fastigheter AB
Org.nr 556541-3050

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2025-04-30

400 000
63 000
463 000

90 943
1204 844
1295787
1758 787

27 047 500
27 047 500

554 000
52121
90 503

186 238

770919

1653 781

30 460 068
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2024-04-30

400 000
63 000
463 000

48 053
942 890
990 943

1453 943

19 349 384
19 349 384

646 376
67310

15 427
292 735
1043 216
2 065 064

22 868 391
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Markanlidggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2024-05-01 2023-05-01

-2025-04-30 -2024-04-30
Medelantalet anstéillda 0 0
Not 3 Byggnader och mark

2025-04-30 2024-04-30
Ingéende anskaffningsvérden 27238 935 27238 935
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 27238 935 27238 935
Ingéende avskrivningar -5 809 999 -5295 744
Arets avskrivningar -514 255 -514 255
Utgidende ackumulerade avskrivningar -6 324 254 -5 809 999
Utgdende redovisat virde 20914 681 21 428 936



HAP Fastigheter AB
Org.nr 556541-3050

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
Tillkommande fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2025-04-30

2321522
2 321522

-2100 276
-112 194
-2212 470

109 052

2025-04-30

& 000 000
8000 000

8000 000

2025-04-30

24 831 500
24 831 500

8 (9)

2024-04-30

2321522
2 321522

-1 988 083
-112.193
-2100 276

221 246

2024-04-30

2024-04-30

16 869 880
16 869 880

Foretagets banklan om 27 601 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Checkrikningskredit

Beviljat belopp péa checkrakningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgér till

2025-04-30

27 047 500
27 047 500

554 000
554 000

2025-04-30

(e}

2024-04-30

19 349 384
19 349 384

646 376
646 376

2024-04-30

960 000
0



HAP Fastigheter AB
Org.nr 556541-3050

Not 9 Stillda siakerheter
2025-04-30

Fastighetsinteckning 27 700 000
27700 000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hans Lundgren
Hans Lundgren
Ordforande
2025-09-22

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-09-23
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Marcus Sundberg

Marcus Sundberg
Auktoriserad revisor
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2024-04-30

23 810 000
23 810 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Hap Fastigheter AB, org.nr 556541-3050

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hap Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 maj 2024 till 30 april 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Hap Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 30 april 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Hép Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till Hap Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Hap Fastigheter AB for
rdkenskapsaret 1 maj 2024 till 30 april 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Hap Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Umea den 23 september 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sundberg
Auktoriserad revisor
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