Fastighets AB Vartoftagatan 13 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556768-8964

Arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Vartoftagatan 13 -
(556768-8964) avger hdrmed féljande arsredovisning -

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 5656626-1912, som i sin tur dr helédgt dotterbolag till
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, §56626-1920. Bolaget har sitt sédte i Stockholm. Koncernredovisning
upprattas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar dagare till fastigheten Gamen 16 i Stockholms kommun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostdder men
ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska férvaltningen skéts av koncernbolaget Einar Mattsson
Fastighetsforvaltning AB.

Bolaget har inga anstéilda. Inga l6ner eller ersattningar har betalats ut."
Till styrelsen har inga erséattningar eller férmaner utgatt.

Fdretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna
ar korrekt avrundade var for sig, varfér summan av delposterna inte alltid éverensstdmmer med den avrundade
summan.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhéllsplan véntas for
de ndrmaste aren, Vakansgraden &r 1ag och beddms fortsétta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststéllelseintyg | | .
Undertecknad styrelseledamot ! wanstaen?e bolag nltygal,
dels att denna kopia av arsredovisningen gverensstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-
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Fastighets AB Vartoftagatan 13 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556768-8964

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstdmmans forfogande star enligt balansrékningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning

Vad betraffar foretagets resultat och stéllining i dvrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar

med tillhorande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

belopp I tkr

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftoverskott

Avskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintédkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

12 580
-3 513

9 067

-4 085

4 982

4 975

209
-5 307

~123

-3 374

-3 815
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2021-01-01
2021-12-31

12 425
-3 596

8 829

-6 125

2704

2 698

-2 037

661

-2 225

215

-1 349
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Balansrikning

belopp i tkr Not ' 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggninastillganaar

[ Grvaltningsfastigheter 6 205 147 208 590
Finansiella anldggningstillganaar |

Uppskjuten skattefordran 1 903 1921
Summa anldggningstillgangar 207 050 210 512

Omsattningstillgangar

Kortfristiqa fordringar

Ovriga fordringar 17 17
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 305 391
Kassa och bank 0 70
Summa omsattningstillgangar 323 477
SUMMA TILLGANGAR 207 373 210 989

Sidad4avi0
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Balansrédkning

belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eqet kapital

Skulder

L anafristiaa skulder

Depositioner
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuetlla skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100

3815
-3 515

100

3 463

441

202

10

106
158

78
27

247 273

207 373
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2021-12-31

100

1 349
-1 349

100
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3463

951

205 442
192
1072
168

210 889
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Fastighets AB Vartoftagatan 13 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556768-8964

Rapport éver forandring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Bundna Arets
Aktiekapital  reserver Balanserat resultat resultat Summa

2021-01-01 100 0 885  -885 100
Balanseras i ny rdkning -885 885 0
Aktiedgartiliskott 1 349 1 349
Arets resultat -1 349 -1 349
2021-12-31 100 0 1349 -1 349 100
Balanseras i ny rékning -1 349 1 349 0
Aktiedgartillskott 3 515 3 515
Arets resultat -3 515 -3 515
2022-12-31 100 0 3515 -3515 100
2022-12 31 2021-12 31

13 020 9 505

Ovilikorat aktieégartillskott
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£ Redovisnings- och virderingsprinciper
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oy Allménna redovisningsprinciper

E:} Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
ng‘] koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas i den period de avser. Hyresintakter
Ltgdrs av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som lamnas redovisas Gver
hyreskontraktets I6ptid, Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intakter.

For hyresrabatter som [dmnats med anledning av effekter av Covid-19 tillampas Bokféringsnamndens allmdnna rad BFNAR
2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas ddrmed i den period till vilken
rabatten &r hianforlig.

Statligt hyresstéd
Statligt hyresstéd som erhallits i form av erséttning for ldmnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas

som intdkt inom raden Hyresintidkter | resultatridkningen, och redovisas i samma period som den minskade
hyresintdkten/lamnade hyresrabatten.

Koncernbidrag
Erhallna ach ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter radovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemdssiga virden for tillgangar och skulder samt fér dvriga

skattemdassiga avdrag eller underskott.
Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillimpas:

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innerviggar 50 ar
Yttertak AQ ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Rér 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
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Not 1
Handelser efter balansdagen

L

Inga vésentliga handelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rékenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2022 2021
Hyresintékier 12 580 12 425
Ovriga rérelseintékter 0 0
Driftkostnader -2 590 -2 547
Reparation, underhall och hyresgéstanpassning -760 -945
- astighetsskatt -163 -98
Tomtrattsavgéld 0 0
Kundfériuster 0 -5
Driftéverskott 9 067 8 829
Avskrivning -4 085 -6 125
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 4 982 2704
Koncerninterna inkép uppgar till 1 469 1313
Not 3
Leasingavtal - leasgivare 2022 2021
Operationell [easing
Leasingavtal dér foretaget &r leasgivare avseende hyra av [okaler och bostéder,
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal.
L.okaler
Inom 1 ar 0 0
Senare dn 1 &r men inom 5 ar 418 377
Senare dn 5 ar 0 0
418 arz
Bostader 12 221 11 980
(Garage och parkeringsplatser 0 0
Not 4
Finansiella intakter och kostnader 2022 2021
Koncerninterna rédnteintakter 209 0
Koncerinterna rdntekostnader -4 587 -1 370
Ovriga finansiella intékter 0 0
Ovriga finansiella kostnader =720 667
-5 098 -2 037
Not 5
Skatt pa arets resultat 2022 2021
Uppskjuten skatt underskotisavdrag 0 0
Uppskjuten skatt temporara skillnader -18 215
Aktuell skatt 0 0
-18 215
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Not 6
Forvaltningsfastigheter 2022 2021
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden mark 76 290 76 290
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden byggnad 175 261 178 559
Aktiveringar 642 1 558
Avyttringar 0 -4 856
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 252 183 251 551
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad -42 961 -41 691
Avyttring och utrangering 0 3 6574
Arets avskrivning -4 085 -4 843
Utgaende ackumulerade avskrivningar -47 046 -42 961
Summa byggnader och mark 205 147 208 530
Taxeringsvarden
Byggnader 162 217 140 448
Mark 198 300 129 044
Mark upplaten med tomtrait 0 0
Summa taxeringsvarden 360 517 269 492
Not7
Antal aktier och kvotvarde 2022 2021
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvérde i kronor 100 100
Not 8
Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser 2022 2021
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar for [an 222 000 222 000
Eventualfdrpliktelser

0 0

Ingangna eventualférpliktelser
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Stockholm 2023 - ©5 ~| ¢

Stefan Rank
Ordférande

Min revisionsberattelse har avgivits 2023 - ()A < A

Katrine Saoderbg
Auktoriserad revig

Stockholm

2023 - 05~ |4\
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Anders Rank
Styrelseledamot
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1950 Fgh AB Fagnaden

596 /708-6565

1951 AB Hjulstahem

556748-4166

1952 Fgh AB Vartoftagatan 13

556768-8964

1953 Fgh AB Finn Malmgrens vag

9956768-8881

1954 Campusbacken Fastighets AB

556943-0019

1955 Barkarbyhem AB

556943-0134

1956 Fastighets AB Stadshagsvagen

556946-8647

1966 Travbanan | Fastighets AB

009339-5667

1957 Fgh AB NDS |

556972-7489

1968 Fgh AB NDS |l

556972-7497

1959 Fgh AB Arstaporten

556991-1943

1960 Fgh AB Kavalleritorget

556991-1976

1961 Fgh AB Nordstation kvarter 5

556991-1968

— < AN SN <¢

1962 Persikokvarteret Fastighets A

559108-5896

1963 Fastighets AB Ulricehamnsvagen

559150-9301

1964 Fastighets AB Ostbergabackarna

559221-1477
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighets AB Vartoftagatan 13, org.nr 556768-8964

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Vartoftagatan 13 for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheis AB
Vartoftagatan 13s finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande ({ill
Fastighets AB Vartoftagatan 13 enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkeseiiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har Iinhamtat ar
tillrdckliga och é&dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av  bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
férhaflanden som kan paverka férmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tilf att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehafler nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppidcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga f6r att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till 76ljd av oegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r l&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmdarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrefsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribfand de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvalining av Fastighets AB
Vartoftagatan 13 for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forfust.

Som framgar av forvaltningsberéttelsen finns inget resultat
att disponera. Jag tillstyrker att arsstdmman beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligi god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande ({ill
Fastighets AB Vartoftagatan 13 enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag il
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen dr f{6érsvarlig med hdnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for Dbolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Deita innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt ma! betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
mitt wuttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag fill dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust grundar sig fradmst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och fdrhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra foérhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag foér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 maj 2023
/

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor
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