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Undertecknad styrelseledamot i Miab Fdérvaltning Tvaan AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2025-12-02. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
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Styrelsen och verkstallande direktéren fér Miab Férvaltning Tvaan AB, 556731-1112, med sate |

Uppsala far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och har sitt sate | Uppsala. Bolagets styrelse har tagit radande
marknadslage pa fastighets- och finansmarkanden i beaktande infér avgivandet i arsredovisningen.

Bolaget har ej haft nagon anstélld personal och har e] betalat ut nagon ersattning till styrelsen.

Flerarsoversikt Belopp I TKr
2024/2025 2023/2024 2022/2023 - 2021/2022
Nettoomsattning 2 790 2774 2 607 29872
Resultat efter finansiella poster 047 1 602 1611 9153
Soliditet, % 35,9 33,6 29,6 53,9
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserad Arets
kapital vinst Resultat
Vid arets borjan 100 000 10 621 305 1 599 055
Resultatdisposition enligt bolagsstamma:
Balansera i ny rakning 1599 055 -1 599 055
Arets resultat - 448 665
Vid arets slut 100 000 12 220 360 448 665
Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktieagartillskott uppgick till 18.900 tkr (18.900 tkr).
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 12 220 360
arets resultat 448 665
Totalt 12 669 025
disponeras for
balanseras | ny rakning 12 669 025
summa 12 669 025

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2 790 471 2774 296
Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 2 790 471 2774 296
Rérelsekostnader
Driftskostnader fastigheter -1 038 707 -1 099 914
Ovriga externa kostnader -73 853 -95 019
Av- och nedskrivningar av materiella anl&ggningstiligangar 2,3 -821 061 -8 079
Summa rorelsekostnader -1 933 621 -1 203 012
Rorelseresultat 856 850 1571 284
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar 20 644 288
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 487 62 478
Férandring av nedskrivning vardepapper 39 584 -32 240
Summa finansiella poster 89 715 30 526
Resultat efter finansiella poster 046 565 1601 810
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -497 900 -2 800
Summa bokslutsdispositioner -497 900 -2 800
Resulitat fére skatt 448 665 1699 010
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 45
Arets resultat 448 665 1 599 065
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 33 016 773 33 837 834
Inventarier, verktyg och installationer 3 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 33016 773 33 837 834
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehayv 4 1 394 863 219 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 394 863 219 800
Summa anldaggningstillgangar - 34 411 636 34 057 634
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 31 330 92 669
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 503 6 815
Summa kortfristiga fordringar 38 833 00 484
Kassa och bank

Kassa och bank 1 082 759 2 542 539
Summa kassa och bank 1082 759 2 542 539
Summa omsattningstillgangar 1121 592 2 642 023
SUMMA TILLGANGAR 35 533 228 36 699 657
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 220 360 10 621 305
Arets resultat 448 665 1 599 055
Summa fritt eget kapital 12 669 025 12 220 360
Summa eget kapital 12 769 025 12 320 360
L angfristiga skulder 9

Skulder till koncernféretag 22 203 798 23 905 898
Ovriga skulder 8 418 8 418
Summa langfristiga skulder 22 212 216 23 914 316
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 62 636 61 354
Ovriga skulder 109 871 65 796
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 379 480 337 831
Summa kortfristiga skulder 551 987 464 981

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 533 228 36 699 657
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnhingsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anl&ggningstillgangar:
-Byggnader 50 ar
-Markanlaggning 20 ar
-Byggnadsinventarier 10 ar
-Anslutningsavqift 8 ar
-Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.
Solidjtet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande till
balansomsiutningen.
Not 2 Byggnader och mark
2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 58 993 328 58 214 180
-Nyanskaffningar 779 148
58 993 328 58 993 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 655 494 -17 447 415
-Arets avskrivning enligt plan -1 221 061 -1 208 079
-19 876 555 -18 655 494
Ingaende nedskrivningar -6 500 000 -7 700 000
- Aterférda nedskrivningar 400 000 1 200 000
-6 100 000 -6 500 000
Redovisat virde vid arets slut 33016773 33 837 834
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2025-06-30 2024-06-30
Ackumuierade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 15651179 1951178
Vid arets siut 1551179 1551179
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: ~
-Vid arets borjan -1651179  -1551 179
Vid arets slut -1 551 179 -1 551 179
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 4 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 219 800 37 608
-Férvarv 1187 316 214 432
-Avyttring -51 837
-Under aret aterférda nedskrivningar 39 584
-Arets nedskrivningar | -32 240
Vid arets slut 1 394 863 219 800
Redovisat virde vid arets slut 1394 863 219 800
Marknadsvérde 1 394 863 219 800
Not 5 Langfristiga skulder

2025-06-30  2024-06-30
Skulder {ill moderbolag 22203798 23 905 898
Not 6 Stidllda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2025-06-30 2024-06-30
Stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 7 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till MIAB Malarinvest Forvaitning AB, org nr 556214-3510, Uppsala.
Moderféretag i den stérsta koncern dar Miab Férvaitning Tvaan AB ar dotterféretag ar Vialen AB,

556270-7967, Uppsala.

Koncernredovisning upprattas inte av koncernen med hénvisning till reglerna i

Arsredovisningslagen 7 kap 3§



2026011904519

Miab Forvaltning Tvaan AB
556731-1112

Underskrifter

Uppsala 2025-12-02

-\

Lars Hagdahl
Styrelseordférande

7~

ats Westerborn

Min rgvisionsberattelse har lamnats 2025-12-02

artensson
Auktoriserad revisor

7(7)

irdrrc/aw"mﬁqggn L eofudndes 2512701

W estan

Lena Ahlborg
Verkstallande direktor




2025120500636

BDO

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1| Miab Forvaltning Tvaan AB, org.nr 556/731-1112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

~ Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Miab Férvaltning Tvaan AB fér rakenskapsaret 2024-0/7-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av Miab Forvaltning Tvaan ABs finansiella stillning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovishingens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Miab Foérvaltning Tvaan AB
enligt god revisorssed i Sverige aoch har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer dr nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets férmaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar titlampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta |
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Sida 1{3)
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Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning
for Miab Forvaltning Tvaan AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamadter

och verkstallande direktbren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Miab Forvaltning Tvaan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Qvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direkt6ren ska skdta den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som dr n6dvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Sida 2(3)



2025120500633

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren i nagot visentligt

avseende: ,
e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberittelsen.

Fotokopiuns overensstiimmelse
med originalst intygas.
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