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Arsredovisning for

Zellman Real Estate AB

559343-8553

Rakenskapsaret
2021-11-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Zellman Real Estate AB, 559343-8558 intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen déverensstadmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststallts pa arsstamma 2023- ©3- 235

Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2023~ 05 ~ 2 S

Anton Zellman
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Zellman Real Estate AB 1(6)
550343-8558

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Zellman Real Estate AB, 559343-8558, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-11-01 - 2022-12-31.

Arsredovishingen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate | Stockholm registrerades ar 2021. Bolaget formedlar 6verlatelser av fast
egendom och tomtréatter liksom bostadsratter och nyttjanderétter samt darmed férenlig verksamhet.
Verksamheten bedrivs som franchise inom maklarkedjan MOHYV.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021/2022
Nettoomsatining 4 066 3876
Resultat efter finansiella poster 1 338 741
Soliditet, % 48

Forandringar i eget kapital

Aktie- Arets

kapital resultat
Bolagsbildning 50 000
Arets resultat 794 743
Vid arets slut 50 000 794 743
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
arets resultat 794 743
Totalt 794 743
balanseras i ny rakning 794 743
Summa 794 743

Bolagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning och noter.

Comfact Signature Referensnummer: 1624473
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Zellman Real Estate AB 2(6)
559343-8558

Resultatrakning

Belopp | kr Nof 2021-11-01-
2022-12-31

Rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 4 066 876

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 066 876

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 795 342

Personalkostnader 2 -934 443

Summa rorelsekostnader -2 729 785

Rorelseresultat 1337 091

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 650

Summa finansiella poster 1 650

Resultat efter finansiella poster 1 338 741

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -336 000

Summa bokslutsdispositioner -336 000

Resultat fore skatt 1 002 741

Skatter

Skatt pa arets resultat -207 998

Arets resultat 794 743

Comfact Signature Referensnummer: 1624473



Zellman Real Estate AB
5590343-8558

Balansrakning

Belopp i kr Nof 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 400 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 400 000
Summa anlaggningstillgangar 400 000
Omsattningstillgangar

Korftfristiga fordringar

Kundfordringar 346 758
Ovriga fordringar 1 2256
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 73 212
Summa kortfristiga fordringar 421 195
Kassa och bank

Kassa och bank 906 114
Redovisningsmedel 3 570 000
Summa kassa och bank 1476 114
Summa omsattningstiligangar 1 897 309
SUMMA TILLGANGAR 2 297 309

Comfact Signature Referensnummer: 1624473
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Zellman Real Estate AB
559343-8558

Balansrakning

Belopp I kr Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 794 743
Summa fritt eget kapital 794 743
Summa eget kapital 844 743
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 336 000
Summa obeskattade reserver 336 000
Kortfristiga skulder

[ everantbrsskutder 182 380
Skatteskulder 248 953
Ovriga skulder 4 676 233
Upplupna kostnader och torutbetalda intakter 9 000
Summa Kortfristiga skulder 1116 5606
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 297 309

Comfact Signature Referensnummer: 1624473




Zellman Real Estate AB
550343-8558

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal

Personal
2022-12-31
Medelantalet anstéllda 1
Summa 1
Not 3 Redovisningsmedel
2022-12-31
Deponerade klientmedel 570 000
570 000
Not 4 Ovriga skulder
2022-12-31
| posten ingar deponerade klientmedel med 570 000
570 000

Comfact Signature Referensnummer: 1624473
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Zellman Real Estate AB
550343-8558

Underskrifter

Stockholm, 2023-

Anton Zellman
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-

Anders Fornstedt
Auktoriserad revisor

Comfact Signature Referensnummer: 1624473
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Detta ar en signatursida
Sida 1 av 1

Detta dokument har
undertecknats digitalt

Underskrifterna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk
Underskrift som regleras 1 EU:s f6rordning nr 910/2014

FILNAMN ARENDET SKAPADES AV
Arsredovisning 2022_Zellman Real Estate AB.pdf ESMA-NAVRUZ TEKE
ARENDEREFERENS

1624473

~6ljande undertecknare har godkéant innehallet i detfta dokument och
forséakrat att lamnade personuppgifter ar korrekta.*

[ 5.

i Ll &= b oo St S e ik i e o e s R ok e P e L e e R Y PR P R R P RV EE P EE DL T

L R Al ik A~ e T R e i e e o B e e ) T B

Namn: ANTON SJOOBLOM ZELLMAN
dentifikationstyp: Svensk e-legitimation
Datum & Tid: 2023-05-23 12:03:16 +02:00
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Namn: Karl Anders Fornstedt

dentifikationstyp: Svensk e-legitimation ™
Datum & Tid: 2023-05-25 13:56:36 +02:00
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* For att innehallet | falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument dppnas |

Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stddjer visning av
signaturinformation.

** ldentifiering har gjorts med BanklD eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten fér digital forvalining) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Zellman Real Estate AB
Org.nr. 559343-8558

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Zellman Real
Estate AB for rékenskapsaret 2021-11-01 -- 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Zellman Real Estate ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for yttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar®.
Jag ar oberoende i forhallande till Zellman Real Estate AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formdga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisotns ansvar

Mina madl &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

1{2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelédmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhdllanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat.

Comfact Signature Referensnummer: 16244735



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en

revision av styrelsens forvaltning for Zellman Real Estate AB for
rakenskapsaret 2021-11-01 -~ 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grynd for yttalanden ,

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till Zellman Real Estate
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
dndamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
netraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pad nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omd&me och har en professione|lt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgarder, omraden och forhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har

jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malma den

Anders Fornstedt
Auktoriserad revisor
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~6ljande undertecknare har godként innehallet | detta dokument och

* For att innehallet i félten ovan ska vara synligt behover detta dokument 6ppnas |
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-ldsare som stddjer visning av

sighaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BanklD eller annan e-legitimation som uppftyller DIGGs
(Myndigheten for digital férvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk

e-legitimation.
Las mer pa hitps://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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