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Undertecknad styrelseledamot i Vincero Fastigheter AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 29 / 4 2024. Arstimman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.
Stockholm den 21 7 1 2024
/,i

Andreas Rultili
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Vincero Fastigheter AB, 559040-3191, med séate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att 4ga och férvalta aktier samt bedriva darmed fGrenlig verksamhet. Bolaget
ar ett helédgt dotterbolag till Vincero AB, org.nr. 559006-1131, med séte | Stockholm som ar

moderbolag i den stdrsta koncernen.

Bolaget har inga anstéalida.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp 1 kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning - - - -
Resultat efter finansiella poster 18965584 8942689 19143340 -9 420 180
Balansomslutning 351 550 583 328 031 192 380 103 915 404 165 537
Soliditet % 85,1 86 97 87

Definitioner: se not

Vdsentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inget vasentligt har intréaffat under rékenskapsaret.

Eget kapital
Akfiekapital,
nyemission Uppskrivn.- Fritt eget
- . . under reg fond kapital
Vid arets borjan 50 000 282 945 705
Aktiedgartillskott, erhallna | 250 000 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Utdelning -250 000 000
Arets resultat 16 056 667
Vid arets slut | 50 000 299 002 372

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 299 002 372, disponeras enligt fGljande:

Belopp 1| kr
Balanserat resultat 282 945 705
Arets reultat 16 056 667
Totalt 299 002 372
Balanseras i ny réakning 299 002 372
summa 299 002 372

Vad betraffar resultat och stallning i Ovrigt hanvisas till efterfGlijande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp | Kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -75 213 -49 451
Rorelseresultat -75 213 -49 451
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3 14 804 550 [ 934 227
Ranteintékter och liknande resultatposter 4 4 460 112 1 964 103
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -323 865 -906 190
Resultat efter finansiella poster 18 965 584 8 942 689
Bokslutsdispositioner -2 908 917 -88 864
Resultat fore skatt 16 056 667 8 853 825
Arets resultat 16 056 667 8 853 825
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Balansrakning

Befopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernfbretag 6 2 142 730 25 288 180

Andelar i intresseftretag och

gemensamt styrda féretag F 281 104 845 270 184 387

Fordringar hos intressefdretag och

gemensamt styrda féretag 695 772 425 23 596 210
349 020 000G 319 068 777

Summa anlaggningstillgangar 349 020 000 319 068 777

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 729 200 -

FFordringar hos intresseforetag och

gemensamt styrda tdretag 1 336 926 -

2 066 182 -

Kassa och bank 464 401 8 962 415

Summa omsattningstillgangar 2 530 583 8 962 415

SUMMA TILLGANGAR 351 550 583 328 031 192
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 282 945 705 274 091 879
Arets resultat 16 056 667 8 853 825
299 002 372 282 945 704
Summa eget kapital 200 052 372 282 995 704
Langfristiga skulder
Skulder fill koncernféretag 52 476 461 33 318 088
52 476 461 33 318 088
Kortfristiga skulder
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag - 2 500 000
Ovriga kortfristiga skulder - g 200 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 750 17 400
21 750 11 717 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 351 550 583 328 031 192
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m n
Tiligangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 12 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Andelar | intressebolag varderas till anskaffningsvarde enligt kapitel 14 BFNAR 2012:1.

Andelar i intresseféretag,

Andelar i intresseféretag har varderats och redovisas till anskaffningsvéarde enligt kapitel 14. | del fall
dar det finns ett tiliforlitligt och bestaende varde som vasentligt dverstiger bokfort varde har en
uppskrivning skett. Uppskrivningen har skett genom avsattning till en uppskrivningsfond. |
beddmningen av nettofdrséliningsvéardet har externa marknadsvarderingar inhamtats for de
underliggande tillgangarna. Nettoforséljningsvardet ar det uppskattade férsaljningsvardet efter avdrag
fér uppskattade kostnader fér fardigstallande oc for att astadkomma en forséljning. Bedémning av
nettofoérsaljingsvardet baseras pa en rad antaganden, till exempel férsaljningspriser,
produklionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt méjliga tidpunkter for

produktionsstart och/eller férsaljning.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkier, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet.
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernféretag
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Utdelning 38 050 000 7 934 227

Nedskrivningar -23 145 450 -
Summa 14 904 550 7 934 227
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Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-07-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réanteintakter, koncernféretag - 808 003
Ranteintékter, intresseftGretag 4 460 112 1156 100
Summa 4 460 112 1964 103
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réntekosthader, koncernftretag - -154 251
Rantekostnader, Ovriga -323 865 ~-751 939
summa ~323 865 -906 190
Not 6 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 25 288 180 4 298 180
-Lamnat aktieagartillskott - 20 990 000
-Nedskrivningar -23 145450 -
Redovisat virde vid arets slut 2 142 730 25 288 180

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séfe andelar [ % vérde
Senapstabriken Fastigheter AB, 556835-3724, Stockholm 500 100 79 569
Vincero Fastigheter 2 AB, 556805-6096, Stockholm 500 100 2063 161

2142 730
Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 270 184 387 259 812 336
-Aktiedgartillskott 10 920 458 10 372 051
Redovisat varde vid arets slut 281 104 845 270 184 387

Spec av foretagets innehav av andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av rdsterna {or totalt antal

aktier.

Intresseforetag/ Antal Redovisat
org nr, séte andelar i % véirde
Direkt agda

Vincero Fastigheter 5 AB, 559299-5467 50 281 104 845
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Not 8 Langfristiga skulder

7(7)

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernféretag 52 476 461 33 318 088

52 476 461 33 318 088

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Stallda sdkerheter 281 104 845 270 184 387

Eventualforpliktelser Inga

Not 10 Koncernuppgifter

Moderbolag | den storsta koncernen ar Vincero AB, org.nr. 559005-1131, som uppréttar
koncernredovisning.

Foretaget utgbr moderforetag fOor en mindre koncern och upprattar ej koncernredovishing med
hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 38.

Not 11 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den 2 1 Y 2024

Andreas Rutili Ty,
Styrelseledamot

t 4
arrevisionsherattelse har lamnats den @ / 2024
. _.

e,

Fredrict Havrén
Auktoriserad revisor

Inga
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Vincero Fastigheter AB, org.nr 559040-3191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vincero
Fastigheter AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Vincero Fastigheter ABs finansiella
stdllning per den 31 december och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberédttelsen
ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende { férhallande till Vincero Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och
dndamalsenfiga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock infe om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kkan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d@ndamalsenliga for
att utgdra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet tili foljd av oegent-
ligheter ar hogre én f6r en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte t6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien sluisats om {dmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r oftillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhd&mtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Vincero Fastigheter AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
holagets vinst eller f8riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i farhallande till Vincero Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget (il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneiit omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fOrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfdrs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fOr verksamheten och dar avsteq och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner befraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den i april 2024

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-ﬂung A

ning av om utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,”™

likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma bolagets ekonomiska sifuation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« f{oretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslaqg till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Fredric vrén
Auktoriserad revisor
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