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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren fér Tullie Fastigheter AB, 556321-4492, med séte i Stockholm
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Allmédnt om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar fastighetsférvaltning och darmed férenlig verksambhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stallnmg Belopp i kr

2025-06-30 2024-06-30 2023-06-30 022-06-30 2021-06-30
Nettoomséttning 2617 103 2 196 029 2 100 530 1 895 316 1 892 927
Rérelsemarginal % 28,3 16,2 6,1 neg 2,2
Balansomslutning 29892421 29618499 28627715 28506573 27 411 827
Soliditet % 1,2 0,7 1 1 1

Definitioner: se not

Eget kapital
Reserviond
6vr bundna Balanserad Arets
| Aktiekapital fonder vinst vinst
Vid arets borjan 100 000 20 000 178 278 -77 830
Omféring av féreg ars vinst -77 830 77 830
138 710

Arets resultat

Vid arets slut 100 000 20 000 100 448 138 710
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 100 448
Arets resultat 138 710
Totalt 239 158
Disponeras for
Utdelning, [1 000 aktier * 175 kr per aktie] 175 000
Balanseras i ny rakning 64 158
239 158

Summa

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och Bokforingsnamndens uttalande.

Styrelsen finner att full tdckning finns fér bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen. Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarbar
med hénsyn till de parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och redje stycket, i aktiebolagslagen.

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

10535420
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Belopp i kr Not 2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Nettoomsattning 2 2617 103 2 196 029
Ovriga rérelseintékter 3 - 45 029
2617 103 2 241 058
Roérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -902 953 -722 082
Ovriga externa kostnader -416 134 -489 239
Personalkostnader 4 -63 293 -178 588
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -493 664 -495 796
Rorelseresultat 741 059 355 353
Resultat fran finansiella poster
Ré&nteintdkter och liknande resultatposter 5 721 1084
Réantekostnader och liknande resultatposter 6 -603 070 -434 267
Resultat efter finansiella poster 138 710 -77 830
Resultat fore skatt 138 710 -77 830
Arets resulitat 138 710 -77 830
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstifigangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar |
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w

2025-06-30

21005478
98 966

21 104 444

7 895 584

7 895 584

29 000 028

89 770
18 446
10 502
239 932

358 650
533 743

892 393

29 892 421
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2024-06-30

20 586 467
161 458

20 747 925

8 061 334

8 061 334

28809259

35 903
24 788
168 989
204 706

434 386
374 854

809 240

29 618 499
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust 100 448 178 278

Arets resultat 138 710 -77 830
239 158 100 448

Summa eget kapital 359 168 220 448

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 230 898 10 335 339

Ovriga langfristiga skulder 18 549 495 18 418 043

28 780 393 28 753 382

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 62 484 18 000

Forskott fran kunder 322 900 213 000

Leverantrsskulder 38 712 135 039

Ovriga kortfristiga skulder 41 873 10 556

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 286 901 268 074
752 870 644 669

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 892 421 29 618 499
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Noter

Not 1 Redovishingsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom ink&pspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till férvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats raknas inte in i anskaffningsvardet f6r
en materiell anlaggningstiligang. | stéllet redovisas en avsattning successivt dver tillgangens

nyttjandeperiod. |

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter

f6ér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Ar

125
5

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rorelsegren

Hyresintakter, iokaler
Hyresintakter, lagenheter

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhallna statliga bidrag
Summa

2024-07-01-
2025-06-30
1 083 552

1 533 551

2617 103

2024-07-01-
2025-06-30

%
0,8
20

2023-07-01-
2024-06-30
923 385

1271 044

2194 429

2023-07-01-
2024-06-30
45 029

45 029
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Not 4 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2024-07-01- 2023-07-01-
20256-06-30 Varav mén 2024-06-30 Varav mén
Sverige 1 - 1 -
Totalt 1 - 1 -

Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
- 110 830
- 35 970

Léner och andra ersattningar:

Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

Not 5 Rinteintdkter och liknande resultatposter
2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
721 1 084

721 1 084

Rénteintakter, 6vriga
summa

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01-  2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
-603 070 -434 267

-603 070 -434 267

Réantekostnader, dévriga
Summa
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat viarde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Redovisat viarde vid arets slut

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller senare dan fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Stéillda sakerheter for évriga skulder

Fastighetsinteckningar

Tillgangar med dganderattsférbehall

2025-06-30

27 323 544
850 183

28 173 727

-6 737 077
-431 172

-7 168 249

21 005 478

512 477
512 477

2025-06-30

985 411
985 411

-823 953
-62 492

-886 445

98 966

2025-06-30

10 166 000

2025-06-30

12 377 000
98 966

12 475 966
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2024-06-30

25 818 448
1 505 096

27 323 544

-6 305 905
-431 172

-6 737 077

20 586 467

512 477
512 477

2024-06-30

985 411
985 411

-759 329
-64 624

-823 953

161 458

2024-06-30

10 166 000

2024-06-30

12 377 000
161 458

12 538 458
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Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 2025-12-17.

Stackholm
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Tullie Fastigheter AB
Org.nr. 556321-4492

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Tullie Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024-07-01 --

2025-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Tullie Fastigheter ABs finansiella stillning per den 30 junt 2025 och
av dess finansiclla resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arstredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar', Jag dr oberoende 1
forhallande till Tullie Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Svetige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrdckliga och andamalsenliga som grund {6r mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven
for den interna kontroll som de bedomer ir nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa it tillimpligt, om férhillanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehiller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans timligen kan forvantas piverka de

ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Vastmannagatan 41, 070-284 14 40 8 b

Vaning 1, info@stromsonrevision.se ikl
113 25 Stockholm stromsonrevision.se
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som it tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.
* drar jag en slutsats om limpligheten i1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaéga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsbetittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osakerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och tnnehallet 1 4rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och 1nriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Tullie Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstytker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revistonen enligt god revistonssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ir oberoende i férhallande till Tullie Fastigheter AB enligt god revisorssed

i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6tlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvatlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstallande direktoren ska skdta den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ir nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéoma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

* foretagit nﬁgoh atgird eller gjort sig skyldig till nigon foérsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nigot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en reviston enligt god revisionssed i1 Sverige anvander jag professtonellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
1 risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder
och andra forhéllanden som it relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undetlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fotlust har jag granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget it

forenligt med aktiebolagslagen.

- Fotokopians dveregkstammelse
med originalet iAtygas:

StocklWlolm dem 18 december 2025

Eva efstr
Godkind revisor




