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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bjare Forvaltning i Angelholm AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Linshem Skane AB, org nr 558052-2073 med sate | Malmo.
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Midgarden 4 i Angetholm.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret.

Visentiga hdndeiser under aret

Inga vasentliga handelser har intraffat under arel.

Flerarsoversikt

Belopp i thr

2025 2024 2023 2022 -~ 2021
Hyresinkomster 1 506 1 628 1641 1 365 1 330
Resultat efter finansiella poster 224 25 542 635 1 950
Soliditet (%) 97 a7 Q7 97 7

Forvintad framtida utveckling

Under ar 2026 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling

Ha“ltbarhei som en inteqgrerad del av affdrsutvecklingen
Hallbarhet ar en central del av affarsutvecklingen inom Lanshem Skane AB. Sedan 2023 tillampar bade Lanshem Skane

och vart moderbolag styrdokumentet Uppférandekod for leverantorer , for att sakerstalla aft avtal ingas med aktorer
som uppfyller krav och forvantningar. Uppférandekoden for leverantorer bygger pa FN:s Global Compact f6r hallbart
foretagande och anger krav inom ménskliga rattigheter, arbetsférhailanden, miljé och affarsetik.

Genom att arbeta tillsammans med ansvarsfulla partners starker vi var formaga att na langsiktiga hallbarhetsmal.
Klimatsmart och kostnadseffektiv fastighetsforvaitning '

Vi arbetar aktivt for att gora vart fastighetsbestand | Oresundsregionen mer klimatsmart.

Genom energieffektiviseringsatgarder fortsatter Lanshem Skane att optimera bade miljoprestanda och driftsekonomi.
Koncernens overgripande hallbarhetsmal

Koncernen stravar efter att minska sin milié- och klimatpaverkan genom att satta upp konkreta mal och aktivt arbeta med
hallbarhetsfragor. Vi ser eft vixande krav fran samhallet, naringslivet och vara kunder pa hallbara 16sningar,

ach vi ar en positiv padrivande kraft i omstaliningen mot en mer hallbar framtid.

Klimatrisker och finansiell paverkan

Klimatférandringar bedéms ha en direkt finansiell paverkan pa koncernen. Extrema vaderhandelser, som skyfall,
stormar och dversvamningar, utgor fysiska risker som kan paverka bade vara fastigheter och kapitalfGrvaltning.

Vi &r medvetna om att strévan mot ett mer klimatneutrait samhaile kan innebara bade nya regleringar

och férandrade marknadsvillkor, vilket kan skapa omstéliningsrisker. Darfor arbetar vi aktivt for att hantera

dessa risker och anpassa var verksamnet till de nya forutsattningara.

En positiv padrivande kraft i omstallningen

Genom vart hailbarhetsarbete och engagemang ser vi mojligheter och utmaningar i att driva

pa for en 'mer hallbar och klimatneutral framtid. Vi ar fast beslutna att vara en positiv

padrivande kraft i omstaliningen, vilket starker bade vart bolag och samhallet i stort.
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Bjidre Férvaltning i Angelhoim AB
Org nr 556709-8776

Mojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i ett fastighetsbolag ar utveckiingen av vardet pa fastigheterna.
Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar priset bestams av forvantat

driftéverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den I6pande forvaltningen paverkas av utvecklingen av

hyrasnivaer, fastighetskastnader och uthyrningsgrad.
Investeringar i fastigheter kréaver god tillgang till kapital, vilket har mojliggjorts genom koncerninterna lan och

aktieagartiliskoft fran moderbolaget.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foresiar att till férfogande staende mede/ disponeras enligt foljande (kr):

Balanserat resultat 17 687 048
Arets resultat 180 810
Balanseras i ny rakning , 17 867 857

Bolagets resultat och stalining i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning |
Belopp i tkr Not 2025-01-01 2024-01-01
- - - 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 13 1 506 1628
Ovriga intdkter 22 0
Summa rdrelseintaktfer 1 527 1628
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -306 -319
Reparations- och underhallskostnader -319 -477
Fastighetsskatt -93 -77
Fastighetsadministration 3 -257 414
Driftsnetto 553 341
Av och nedskrivningar
Avskrivningar -342. -334
-342 -334
Rorelseresultat 211 8
Finansiella intikter och kostnader 4
Finansiella intakter 13 _ 18
Summa finansiella poster 13 18
Resultat efter finansiella poster 224 25
Resultat fore skatt 2;4 25
Aktuell skatt § -43 -2
Arets resultat 184 24
ARETS TOTALRESULTAT 181 24
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Balansrakning

Belopp itkr - Not —  2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter 6 13 276 13610
Inventarier 9543 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 529 13 610
Summa anldggningstillgangar | TS 529 13 610
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 224 266
Ovriga fordringar 7 4811 4 378
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 39
Summa kortfristiga fordringar 5062 4 679
Summa omséttningstillgangar 5 (062 4679
SUMMA TILLGANGAR 18 591 18 289
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Bjire Forvaitning i Angelholm AB
Org nr 556708-8776

Balansrdakning
Belopp i tkr

s

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000st)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

L angfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6 (15)

Not 2025-12-31 2024-12-31
8

_ 100 100

" 100 100

17 687 17 663

_181 — 24

17 868 17 687

17 968 17 787

26 26

26 26

63 -

3 e

10 . b3z 476

598 476

18 591 18 289
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Rapport over forandringar i eget kapital

7 {15)

sSumma eget
kapital
17 763

24

17 787

17 787

181

Belopp i {{(dr‘ - L
2024-01-01 - 2024-12-31 Balanserat

Aktiekapital resultat Arets resultat
Ingaende balans 100 17 229 433
Vinstdisposition 433 433
Arets resultat 24
:Vid arets ut;;ng o 10{_)" - “ 17 662 - 24
2025-01-01 - 2025-12-31 o -
Ingaende balans 100 17 662 24
Vinstdisposition 24 Y
Arets resultat 181
Vlé ér:ts utgépq S B ___191 B %m . ¥ { 68;*“” .............._ 131H -

17 968

Antal aktier uppgar till 1000. Alla aktier har lika rostratt, en rost per aktie,
Kvotvarde per aktie ar 100 kr.
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Bjdre Forvaltning i Angelholm AB
Qrg nr 556709-8776

Kassaflodesanalys
Belopp i tkr )

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaftlodet, m.m.

Betald skait

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndnngar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av réreisefordringar

Okning(+)YMinskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
224 25
342 334
566 359
29 100
565 250
425 232
122 18
262 0
o -262 i
.262 -
0 0
A Om ”'
0 0
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och RFR2.

Varderingsgrunder
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats fill historiska anskaffningsvarden, om inget annat anges.

Fordringar har upptagits tili de belopp varmed de berdknas inflyta.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningvaluta ar svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges |

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsatiningar bestar av belopp som férvantas atervinnas

eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran balansdagen. Omséattningstillgangar och Kortfristiga
skulder bestar av belopp som forvédntas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknas fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppratta finansiella rapporter kravs & ena sidan bedémningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och a andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskatiningar och antaganden ses Over regelbundet och jamfors mot

faktiskt utfall. Se vidare not 2.

[ntakter
Hyresintakter i fastighetsférvaliningen aviseras i forskott och resuiltatfors | den period som de avser. |

hyresintakterna ingar fakturerade tilldgg sdsom el, varme och fastighetsskatt. | de fall en hyresgast under
viss tid medges en reducerad hyra och under en annan fid en hogre hyra, periodiseras denna under-
respekiive dverhyra linjart under kontraktets 16ptid, savida hyresreduktionen gj beror pa successiv
inflytining eller liknande. Inkomster i samband med fértidsiniosta hyreskontrakt intaktsfors nar inga
kvarstaende fOrplikteiser finns gentemot hyresgéasten.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter bestar av ranteintikter pa fordringar och erhallna uidelningar. Finansieila kostnader
bestar framst av rantekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansielia tillgangar.

Ranteutgifter aktiveras inte i férvaltningsfastigheter utan kostnadsfors lopande.

Skatt
Redovisad skatt utgors av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter

redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas i ovrigt totalresultat eller i eget
kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas i fvrigt totalresuitat eller | eget kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tiligangar och skulder. Beloppen berédknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvardesberaknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kan forvantas medfora lagre

skatteutbetainingar i framtiden.
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Farvaltningsfastigheter

Definition och vérdering
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter, vardestegring eller en

kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvandas som
forvaltningsfastigheter nar arbetena ar fardigstallda kiassificeras som forvaitningsfastigheter.

Fastighetsforsaljiningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker och férmaner som
forknippas med dganderatten dvergar till koparen eller saljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgéar nedan. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Mark skrivs inte av.

Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvarden, efter eventuella

nedskrivningar, och beddmd nyttjandeperiod.
Byggnader och markanidggningar skrivs av linjart ver den forvantade nyttjandeperioden med 2%

respektive 5%.
Hyresgastanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av med

6,67 %-10% pa pa anskaffningsvardet.

Tillkommaﬁde utgifter l1aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i
fGrhallande till den niva som galide, da den ursprungligen anskaftades. Alla andra tilkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors iopande. |

Upplysningar om férvaitningsfastighetemas verkliga véarden
Upplysningar som [amnas i not om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berakningar i

enlighet med redavisningsstandarden IAS 40 Forvaitningstastigheter. Beskrivning av tillampad
varderingsmetod framgar av not 6. |

Ovriga materiella anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas lill anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkopspriset samt kostnader direkt hanforbara till
tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet av anskaffningen.

nga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper for nedskrivningar framgar nedan.

Det redovisade véarden for en materiell anldggningstillgang tas bort ur balansrakningen vid utrangering,
avyttring eller nar inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning. Vinst eller forlust

som uppkommer vid avytiring eller utrangering av en {illgang utgors av skilinaden mellan
forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde med avdrag for direkta forsaljningskostnader.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nytfjandeperiod.

ByggnadsInventarier, verktyg och installationer och mindre ombyggnationer skrivs av med
10 % pa anskaffningsvardet.

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvéardet till den del tillgangens prestanda forbattras |
forhallande {ill den niva som géllde, da den urspungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

10 (15)
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easing - foretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal och kostnadsfors iopande dver leasingperioden

| enlighet med undantagsreglema i RFR.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkiuderar bland tiligangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantorsskulder och laneskulder. Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minus

eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstiligangar enligt iagsta vardets princip.
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella fordringar och skulder dar den
férvantade Ioptiden ar Kort, redovisas till nominelilt belopp eftersom diskonteringseffekten inte &r

vasentlig.

Nedskrivningar

Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella anldggningstiflgangar och aktier/andelar

Bolagets redovisade tillgangar beddms vid varje rapporttillfalie for att avgora om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. Vid
berdkning av nyttjandevéardet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar

riskfri ranta och den risk som ar forknippad med den specifika tillgangen.

EEn nedskrivning reverseras om det skett en foérandring av beradkningarna som anvandes far att bestamma
atervinningsvérdet. En reversering gors endast i den utstrackning som tillgangens redovisade varde inte
Overstiger det redovisade vardet som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om ingen

nedskrivning skulle ha gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttillfalle utvérderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang
eller grupp av tillgangar ar i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgors av observerbara forhallanden som

intraffat och som har en negativ inverkan pa mojligheten att atervinna anskaffningsvardet.

Vid nyuthyrning grs en individuell kreditprévning av varje hyresgast. Kreditupplysning tas och vid behov
stalls krav pa kompletierande sdkerhet i form av borgen fran hyresgastens moderbolag.
Farsenade betalningar f6ljis upp kontinuerligt. Prévning av nedskrivningsbehov avseende osakra fordringar

gors kvartalsvis.

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde atertGrs om
de tidigare skalen till nedskrivningar inte langre féreligger och att full betalning fran kunden forvantas

erhallas.

Avsittningar
En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det foreligger ovisshet om tidpunkt {or betalning eller

beloppets storlek. En avsattning redovisas nér det finns en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
f6lid av en intréffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for

att regiera férpliktelsen samt en #ilférlitlig uppskatining av beloppet kan goras.

Aktieagartiliskott och lamnad utdelning
Erhallet aktieagartillskott redovisas som en 8kning av eget kapital. Lamnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiedgartiliskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om utdeining

respeklive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag
LAdmnade och erhallna koncernbidrag som dotterbolaget lamnar till moderbolaget redovisas direkt

mot eget kapital | dotterbolaget. Detta géller aven koncernbidrag som [amnas och erhalls mellan
systerbolag (huvudregein).

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade handelser

och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osékra framtida handelser utom koncernens kontroll
eller nar det finns ett atagande om inte redovisas som skuld eller avsatining pa grund av att det inte ar -
troligt att ett utfldde av resurser kommer att kravas eller inte kan beridknas med {illracklig filiforlitlighet.

firar]
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt varde

Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
bedomda vardet. Varderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafloden samt
beddmningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att spegla den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och uppskatiningar anges normailt i varderingarna eft sa kallat
varderingsintervall om +/-5-10%. Information om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av

forvaltningsfastigheter framgar av not 6,
Not 3 Erséitining till revisorerna

Deloitte
Revisionsuppdrag

Not 4 Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter
Ovriga finansiella intakter

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Periodens skatiekosinad
Totalt redovisad skatt

Avstamning skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekter:

Skatt enligt géllande skattesats
Ej skattepliktiga intakter
Aterféring av nedskrivning

Redovisad skattekostnad

Not &6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Varav pagaende arbete

Utgaende restviarde enligt plan

Marknadsvarde forvaltningsfastigheter
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2025-01-01
»2025-12-31

30

30
2025-01-01
-2025-12-31
13

13

2025-01-01
-2025-12-31

-43

43
Belopp

224

46
3

43

2025-12-31

18 015
262
18 277

-4 405
-342
4 747

13 529

15 000

Procent

20,6%

8,8%
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2024-01-01
-2024-12-31

30

30
2024-01-01
-2024-12-31

18
18

2024-01-01
-2024-12-31

2024-12-31

18 015

18 015

-4 071

-334
-4 405

13 610

14 500
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Varderingsmetod
Ovan lamnas information om verkligt varde pa férvaltningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa

marknadsvarden och representerar de beddémda belopp som skulle erhallas i transaktioner vid
varderingstidpunkten mellan kunniga parter som &r gberoende av varandra och som har el intresse ayv

att transaktioner genomférs efter sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsatts ha agerat insikisfullit,
klokt och utan tvang. De skatteméssiga avskrivningarna overensstammer med de bokforingsmassiga.

Varderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hanforlig till niva 3 enligt IFRS
virderingshierarki, da ej observerbara indata som anvants i varderingarna har en vasentlig paverkan pa

beddmda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststalls enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna beraknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden darefter beréknas hyresintakterna till
aktuell marknadshyra. Kassafltdet {or drift-, underhalls- och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pé erfarenheter av jdmférbara objekt. Investeringar beréknas utifran det

investeringsbehov som bedéms foreligga.

Not 7 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Cash paol mot koncernforetag | 3513 3411
Ovriga poster 1 298 967
4 811 4 378
Bolaget ingar sedan 2023 i koncernens. cash pool.
Not 8 Forslag till vinstdisposition 2025-12-31
Forslag till vinstdisposition {kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
Balanserat resultat 17 687 048
Arets vinst 180 810
17 867 857
disponeras sa att
i ny rakning overféres 17 867 857
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Not 9 Kapitalstruktur och finansiell hantering

Bjare Forvaltning i Angelholm ABs dvergripande finansiella malséttning ar att
ha en god finansiell stallning, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens

fortroende samt utgéra en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten.
For mer information om koncernens kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen for

Lanshem Skane AB.

Bolaget som sadant ar exponerat for foljande finansiella risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, elier endast mot en okad

kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och IGpande betalningar.,

Fdretagets finansieringshehov sakerstalls genom koncerninterna lan och koncernens gemensamma
likviditetshantering. -

Ranterisk
Ranterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden kan ge resultatpaverkan pa

bolagets rantekostnader fér sin upplaning. Ranterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk
Foretaget genomfor sedvanliga kreditprovningar fore det att en ny hyresgast accepteras. Vid behov
komplefteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering

for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-12-31
FForutbetalda hyresintakier 391
Upplupen fastighetsskatt 93
Ovriga upplupna kostnader 48

532
Not 11 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2025-12-31
Avskrivningar 342

342

Not 12 Intakternas fordelning - operationella leasingavtal

Hyresintakter avser intakter fran avtal om uthyrning av industri- kontorslokaler samt 6vriga utrymmen
tillhorande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till det operationella

leasingavtalet fOredelas enligt foljande;

Avtalets framtida hyresintakter avseende befintliga hyresavial

2025-01-01
-2025-12-31
Inom ett ar | 1672
Senare an eft ar men inom fem ar 2 136

Senare an fem ar -

14 (15)

2024-12-31

356
77
43

476

2024-12-31

334
334

2024-01-01
-2024-12-31

1425
3 239

it
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Not 13 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser 2025-12-31 2024.12-31
For egna skulder - Fastighetsinteckningar Inga inga

Not 14 Transaktioner med nédrstiende

Nérstaende till bolaget 4r andra bolag inom Lanshem Skanes AB-koncernen vars moderbolag ar
Lansforsékringar Skane Omsesidigt, 543001-0685. Ersattningar till dessa bolag framgar nedan.
Vidare ar styrelsen narstaende och till denna utgar inga ersattningar.

Koncemredovisning upprattas av bolagets moderbolag Lansforsakringar Skane cmsesidighet.

Transaktioner mellan koncernféretaq, tkr 2025-12-31 2024.12-31
Inkdp fran andra koncernforetag 135 156
Forsaljning till andra koncernforetag (hyresintakter) 1458 1377

Ovriga finansiella intékter frAn andra koncernféretag - . =
Rantekostnader till andra koncernforefag e —
Fordringar pa andra koncernforetag 3520 3 424
Skulder till andra koncernforetag 373 356

Not 15 Hdndelser efter balansdagen

Det har inte intraffat nagra vasentliga handelser efter boksluisdagen.

Arsredovisningens innehall blev klart den 10 februari 2026.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 26 februari 2026.

Malma 2026-02-26

. il Y
}Mﬂ& J':-fi! -'.'JJ[}@Z A G, ;;.."ﬂ.-ﬂ-' 44'—:};

Janice Sodernolm Richard Lundberg
Styrelsens ordfbrande Styrelseledamot

T G

Pehr Carlberg

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2026 2026-02-26
Deloitte AB

(it

Maria Ekelund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Bjdre Forvaltning i Angelholm AB

organisationsnummer 556709-8776

akonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |

Rapport om arsredovisningen

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit

Uttaianden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen for Bjdre Forvaltning i

Angelholm AB for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31, .

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Bjdre Forvaltning i Angetholm ABs finansiella
staflning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med srsredovisningens ovriga
delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Svertge. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhailande till Bjare Forvaltning i Angelhoim AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {dr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen, Styrelsen ansvarar daven {0r den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning sam inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppratrandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamneten. &

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredaovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag,
ach att ldmna en revisionsberdttelse som innehalier vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt iSA och god
revisionssed i Svarige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
anskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvintas paverka de

Dokument-1D 08222115557570976326
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omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutormt:

identifierar och bed®mer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
fBr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
higre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftarsomn ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern xontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
affektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om fampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar acksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn elter, om sédana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram til!
datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte ldangre kan fortsatta

verksarmneten

utvarderar vi den dvergrigande presentationen, strukturen
och innehdilet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksad informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuells betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 3ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bjare Forvaltning | Angelholm
AB for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av fOrslaget
till dispositioner betraffanide bolagets vinst elier forlust,

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fOr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionien enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi i¢ oberoende | forhaliande till Bjare Forvaltning i Angetholm AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillrdckliga och
dndamalisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egnz kapital,
konsolideringsbehov, fikviditet och stallning i dvrigt.

tyrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelidgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa stt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av fGrvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o [Sretagit nagon atgard eller giort sig skyldig tiil nagen
torsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

¢ pj ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sékerhet bedoma om fOrslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka 3tgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Bjdre Forvaltning i Angelhoim AB
grganisationsnummer 556709-8776

Dokument-ID 09222115557570976326
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme ach har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
fOrvallningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som 3r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderfag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag f0r vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller farlust har vi granskat om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malimad, datum enligt digital signatur

Deloitte AB

(el

Maria Ekelund
Auktoriserad revisor
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