rsredovisning

Gotland

559048-3664

Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gotland Visby Kopparslagare 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansriikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 mars 2023. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i 'ﬁr_sredovisningen. och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen,

Stockholm, den 28 mars 2023

Nina Tour
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2021-10-01 — 2022-09-30.
Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska aga m:h farvalta fast och las egendam och darmed forenlig verksamhet. Fastigheten som |

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Covid:

Generellt sett gick Sverige bra under Covid-19-krisen, dér regeringen 16ljde ekonomin noga. Landet
genomforde ingen nedstiingning eller nagra andra storre restriktioner, inte ens under pandemins topp
under 2020 och bérjan av 2021, Pandemin har oundvikligen drabbat vissa foretag men det har inte haft

négon inverkan pé bolaget.
Ukraina:

Hindelserna i Ukraina fortsétter att chocka och fora med sig omfattande fordomanden. Vistlidnder
svarade pd Rysslands attack som startade den 24 februari 2022, med omfattande sanktioner: USA,
Storbritannien och Europeiska unionen har infort sanktioner mot ryska banker, statligt dgda foretag
(SOES) och mdmder med nara kc)pplmgar tlll premdent Putm Sltuatmnen fortsétter att Overvakas

'Dfe:n wku gaste nsken som paverkar f_”oretaget ar kopplad till viirderingen av fastigheten.

Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en betydande etfekt pa fastighetsvérdet och

medfor en osdkerhet.

Agarfﬁrhalland en

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till M&G European Secured Property Holding Company S.a.r.L, org. nr

B 193079 med séte i Luxemburg.

FCP-FIS, finns att tillgd pa registrerat kontor 16 Boulevard Royal, L-2449 Luxemburg.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2018

_, " (9 man)
Hyresintikter 8051 7840 7941 8014 STI2
Resultat efter finansiella poster -1 337 -850 -785 970 - 22486
Balansomslutning 08 545 99 776 98 677 99 522 104 544

Soliditet (%) 0,4 1,5 0,9 2.3

Arsredovisningen for koncernen i vilket bolaget ingér, M&G European Secured Property [ncome Fund

| neg
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Forindringar i eget kapital (Tkr) ‘_ |
- Aktie- | . Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 50 | 2 863 -1397 1516

Disposition enligt beslut | | *'

ay arsstimman: -1 397 1 397 0

Erhéllna |

aktiedgartiliskott 700 | | 700

~ Arets resultat | -1849 -1 849

Belopp vid drets utging 50 2166 -1 849 - 367

Forslag till vinstd issp.o'sit_iré_ni

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst _. __ 2166227

arets forlust | -1 849 395
316 832

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores 316 832

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2021-10-01
Tkr '

Hyresintikter 8051
8 051

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 2 -2 310

Ovriga externa kostnader -1 061

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 202
-5573

Rorelseresultat 2 478

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 3 3815
Resultat efter finansiella poster 1337

Resultat fore skatt -1 337

Skatt pa arets resultat 512
Arets resultat ,_ -1 849

-2022-09-30

3.(10)

-2021-09-30

7 840
7 840

1643
-1026
2202
-4 871

2 969

-850

-850

-547
-1 397
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Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga ﬂ?rdri ngar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

88 668

88 668

91
781
186

8819
9877

98 545

4(10)

2021-09-30

90 871
90 871

90 871

276
160
436

8 469
8 905

9}9 7 76
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Balansrikning
" Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fortust

Arets resultat

Summa eget kapital
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernftretag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

ITAL OCH SKULDER

Not

2022-09-30

50
50

2 166
-1 849
317

367

684
684

95052
95 052

133
312
1 997
2 442

98 545

5(10)

2021-09-30

50

2 864
-1 397
1467
1517

543
543

95 052

84
635
1945

99 776
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= Noter
& Tkr

& Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
e Allmiinna upplysningar
Bolaget har sitt séte i Stockholm och bolagets adress dr Strandviigen 7A., 114 56 STOCKHOLM.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordrmgar och skulder 1 utlandsk valuta har varderats tlll balansdagens kurs Kursvmster och

kursfarlustel pé._ _ﬁnansle;l_la fgrdrmgar och sk_ul_er re_d_@wsas som ﬁnan_sle;lia __poster
Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfort med foregaende ar.
Intﬁ‘k‘tsredovfiSning -

:kommer att tlllfalla bolaget och dess ﬁardela.r kan beraknas pé ett tlllforlntllgt satt

Hyresmtakter

ﬁkontraktsmrmdens ]angd Det mnebeir att e.ndast de mtakter som her tl]l den aktueﬂa pen@den redowsas
som intikt.

Materiella Anliiggningstillgangar
Fastigheter
Bolagets fastl gheter upptas tlll anskaffmngsvarde med ‘tlllagg for prestand&hojande mvestermgar Vld

'-f‘ard_l_staﬂande red@wsas mvestermgar som pag_aende fastlghetsarbeten




Gotland Visby Kopparslagaren 2 AB 7(10)
Org.nr 559048-3664

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar
Materielia anlaggnmgsttll géngar Skrws av systematlskt mfer tlllgéngens bedbmda nyttjandepermd Nar

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av anliggningstillgdngar. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader:

-Stomme inkl]. grund 150 &r
-Fasad C 40 ar
-Tak 50 &r
-Inre ytskick ‘ 35 ar
-Installationer 25 &r
Markanliggningar 40 ar
N edskri"vningar

mdlkatmn pa nedskrwmngsbehov Om sadan mdlkatmn fi nns, beraknas tlllgéngens atervmnmgsvarde
som det h#gsta av nyttjandevirdet och nettoforsiliningsvirdet. Nedskrivning g6rs om &tervinningsvirdet
understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade virde efter
aterforing inte Gverstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivningen inte skett.

Inkomstskatter
Tota’ s’ka‘;tt utgt‘irs a'v aktuel'l skaﬁ:' ech Uppsﬁkju.ten skatt Skattfer' redmi'sas i 'res;Li'l't'atx' faikn’inge?n utem‘ de‘i

ﬁeget kapltal

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrén den skattesats som géller per
balansdagen. '

Uppskjuten skatt
Uppskj uten skatt ar mkomstskatt som avser fram‘tzda rakenskapsar ’ull fol jd av ttdlgare handelser

och uppskjuma skattefmdrmgar pa te‘mporam skliinader som uppstar mellan b@kfmda res;pektwe
skatteméssiga vérden {or tillg gangar och skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underska‘tt

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skmeskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beridknas utifran gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av
tordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period tordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggmngshl}gang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

IIII

redmﬁsas b den c)mfattmng de‘t ar sanmhkt att avdra_gen kzm awaknas mot fmmuda skattemasmga
Gverskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hintorlig till obeskattade reserver.
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Personal
Bolaget har varken under innevarande rédkenskapsér eller foreglende rakenskapsér haft ndgra anstillda
och har ej heller utbetalat ndgra I6ner eller andra erséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter | .
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets sam lade tillgangar.

-fSohdltet (%)

balansomslutnmg

Drift- och underhallskostnader

Not 3 Riintekostnader och liknande ries-u?lta'fp-ost.e-r

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga réntekostnader

Not 2 Fastighetskostnader

2021-10-01
-2022-09-30

-2310

-2 310

2021-10-01

2022-09-30

-3 802
13
-3 815

2020-10-01

-2021-09-30

-1 643
-1 643

2020-10-01

~2021-09-30

-3 799
20
-3 819
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Bolaget dger fastigheten Gotland Visby Kopparslagaren 2.

Not 5 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

2022-09-30

99 315
99 315

-8 444

2202
- -10 646

88 669

-142
-685

9(10)

99 315
99 315

-6 241
-2 202

90 871

2021-09-30

-417
-126
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..... - Not 6 Lingfristiga skulder o
= 2022-09-30 2021-09-30

™ . Skulder som forfaller till betalning senare 4n fem &r efter

~ balansdagen 95 052 95 052

95052 95 (52

Lénet forfaller ;’.29.]”"{:1}.‘.1_LlafriE 2028. Rénta utgar med 4,0%

Stockholm

Nina Louise Tour - | Grant Stuart Broadway
Ordf6rande ..

Robert Johan Mauritz Gothe

Vir revisionsberittelse har limnats

Ernst & Young AB

1‘kae-l_ _ Edman _
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
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Strandvagen 7A . -

114 56 Stockholm  Phone: +46 (0)8 608 1044
Sweden f-ax +46 (0)8 650 4622

Till bolagsstamman | Gotland Visby Kopparslagaren 2 AB, org.nr 559048 - 3664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Gotland Visby

Kopparslagaren 2 AB for rékenskapsaret 2021-10-01 -2022-

09-30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger-en i alla vdsentliga av-
seenden rdttvisande bild av Gotland Visby Kopparslagaren 2

_ABS fmanSIella st'ailnmg per deh 30 sep’tember 2022 och av

rl_ga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrak-

ningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Au-
diting (I5A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi 8r oberoende i férhéllande till Gotland Visby Koppar-
slagaren 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt:

fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

_Det' a’r styrelsen sem har ansvaret ft}s‘ att érsredowsnmgen

.mngslagen Styrelsen ansvarar ven for den mter_na kontroll

som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwnsmngen ansvarar styreisen for
bedémningen av balagets formaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
_antagandet em fortsatt dl‘lft Antagandet om fortsatt dt‘lft tl”

hira med verksamheten eller mte har naqot reallstnskt aiternaﬂ
tiv till att g6ra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte: mnehéller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller mlsstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehalier vara utta-
landen. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sversge alltid kommer att upptécka en vasenthg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

A member ficmn of Ermst & Young Global Limited

Somdelaven revisionenligt ISA anvénder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentitga felaktig-

heter i arsredowsnlngen vare sig dessa beror pa oegent~
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker-och inhdmtar revis-
ionsbevis som &r tlllrackllga och &ndamalsenliga for att ut-
gbra en grund for vara uttalanden. Risken foratt inte upp-
tdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegenthgheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknlngsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten | den interna kontrotlen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande uppiysnmgar

o drarvienslutsatsom Iampllgheten i att styrelsen anvénder

_antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbhevisen, om det finns ndgon vésentlig 0s4-
kerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhalfan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbe-
rattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillridckliga, modifiera uttalan-
det om arsredewsmngen Vara slutsatser baseras pa dere-
visionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
berdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallan-
den gora att ett bolag inte ldngre kan fortsédtta verksam-
heten.

s utvdrderar viden overgnpande presentationen, strukturen

och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredwrgmngeﬁ aterger de underliggande
transaktionerna och héndefserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi m8ste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi -

maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-

terna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
f&r—fa-tit_niifnq-ar'

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Gotland Visby Kopparsla-
garen 2 AB for rékenskapsaret 2021-10-01 - 2022-09-30:
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller f5riust.

Vitillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt for-

slaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamg-
ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar-enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns-an-

svar. Vi &r oberoende i férhatlande till Gotland Visby Koppar-
slagar_e_n 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenhga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
D‘et dr styreiSen som har ?ansv'arlet far forsiaget :tllll d|sposlt--

--delmngen ar fmrsvarhg med hansyn ti” de krav som bolagets—
verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av

bolagets-egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-

--hlrg i Gvrigt,

-av balagets angelagenheter Detta mnefattar biand annat att:
furtlc}pande beddma boiagets ekonamlska 51tuat10n och att

medelsfowattnmgen ech beiagets ekemmaska angelagenheter
i-ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

F?é‘ﬂ’sems ansvar

-vart uttalande Gm ansvarsfrihet Ar att mhamta rewmonsbews:
férattmeden rimhg grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

» pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget .
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A mernber fifmiof Ecnst & Youny Globat Limited

for att en rews:on SOM utfars enltgt god rewsmnssed I Sverigef__
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som
kan fﬁranleda ersattmngsskyldtghet mot bolaget el!er att ett

Som en d'ejl_--axx en 'r;eiwsian enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskap-
erna. \hika tiltkommande granskningsatgérder sormn utfors bas-
eras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i i’“lSk-

ochvésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgarder omraden ech forha(ianden som ar vasenthga
sarsklld betydelse f0r bolagets SItuatlan Vl gar lgenﬁm @ch
provar fattade beslut, beslutsunderlag, mdtagna atgérder ach
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispomtscner betraffande bolagets vinst eller f6riust
har vi granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 'L@/g__ 2023
Ernst & Young AB

Mlkael Edma n
Auktoriserad revisor
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