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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tandsticksfabrikens Fastighets AB, 556841-3230, med sate i Lidk&ping, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ska aga och hyra ut fastigheter for bade |okaler och bostader.

Bolaget ar ett heldgt dotterféretag till Fyrkantens Foérvalinings aktiebolag, org nr 566494-5425 med
sate | Lidkdping.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp | KKr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning Q 372 15 1567 12 839 9 246 10 403
Resultat efter finansiella poster -3 045 -217 377 382 1343
Balansomslutning 111 2561 106 752 110 511 108 523 109 719
Soliditet % 12,6 8,6 5,1 26 24

Definitioner: se not

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rékenskapsaret har bolaget paverkats av det hdga rantelaget och av att hyresgaster har lagre

betalningsférmaga. Under aret har flera lagenheter renovoerats vilket ar problematiskt da
mdjligheterna att fa ut detta pa hyran ar mycket begransade. Bolaget har &ven byggt ett vandrarhem

som hyrs ut.

Forvantad framtida utveckling

Verksamheten forvantas fortsatta i oférandrad omfattning.

Eget kapital
2024-12-31 2023-12-37

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Aktiekapital 50 50
Totalt bundet eget kapital 50 50
Balanserat resultat 7 604 4 1571
Arets resultat ) 3 382 3 453
Totalt fritt eget kapital 10 986 7 604
Totalt eget kapital 11 036 7 654 /\
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féresiar att fritt eget kapital, kronor 10 985 650, disponeras enligt foljande:

Belopp 1 kkr
10 986

10 986

Balanseras i ny rékning
Summa

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansréakning med
tillhbrande noter A
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Resultatrakning
Belopp | kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséattning Q372 165 157
Ovriga rérelseintakter - 193
Q 372 15 350
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -6 695 -9 849
Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -2 074 -2 039
Rorelseresultat 603 3 462
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 25 8
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -3 673 -3 687
Resultat efter finansiella poster -3 045 -217
Bokslutsdispositioner o 7 600 4 850
Resultat fore skatt 4 555 4 633
Skatt pa arets resultat 6 -1 173 -1 180
Arets resultat 3 382 3 453
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 107 139 102 834

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 8 503 274
107 642 103 108

Summa anlaggningstillgangar 107 642 103 108

Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 002 354

Fordringar hos koncernféretag 1 090 1 869

Ovriga fordringar 376 165

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 102 103

2 570 2 491

Kassa och bank 1 039 11563

Summa omsadttningstillgangar 3 609 3 644
111 251 106 752

SUMMA TILLGANGAR

£
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Balansrakning
Belopp i kkr | Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 9 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 7 604 4 151
Arets resultat 3 382 3 453
10 986 7 604
Summa eget kapital 11 036 7 654
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 10 3 800 1 800
3 800 1 900
Avsaéttningar
Avsattningar fér évriga skatter 11 10 13
10 13
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 53 406 56 076
Skulder till koncernféretag 32 980 31972
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag 1 300 -
87 686 88 048
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 670 2670
L everantdrsskulder 185 782
Skulder till koncernféretag 1 819 3 280
Skatteskulder 760 437
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2714 1 968
8719 g 137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 251 106 752
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp | kkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet. Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa betydande
komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nytfjandeperioder. Avskrivningsbart belopp
utgdrs av anskaffningsvardet minskat med ett berdknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning

sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.

Materiella anlaggningstillgangar

Tak 40 ar
Stomme 85-100 ar
Stommekompletteringar/innervaggar 53 ar
Fasad, fonster, varme, sanitet, VVS, Ovrigt 50 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Kéksinredning 30 ar

15 ar

Inre ytskikt och vitvaror

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och

néar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anléggningstiligang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsférs | resuitatrakningen | den perioa

de uppstar. L
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Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

iInkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler
per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och

uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter

av forandringar i gallande skattesatser resultatférs 1 den period férandringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran kommer

att kunna realiseras inom en éverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansieli
anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Avsidttningar
Avsattningar redovisas nar bolaget har en formell eller informell férpliktelse som en f6ljd av tidigare
héndelser och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen.

Avsattningar varderas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera
forpliktelsen. Om effekten av tid nar betalning sker ar vasentlig nuvaraesberaknas forpliktelsen.

Intakter
Hyresintakter intaktsredovisas till verkligt varde av vad foretaget har fatt eller kommer fa. Intakterna

redovisas | den period uthyrningen avser.

Koncernbidrag och aktieaqgartiliskott
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Uppskattningar och bedomningar
Styrelsen beddmer att det inte finns nagra bedémningar eller uppskattningar av stor betydelse som

kan paverka arsredovisningen fér bolaget.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ranteintidkter och liknande resultatposter
| 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 25 &
Summa 25 3 [\
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncern -1 105 -1 126
Réantekostnader, vriga -2 568 -2 561
Summa -3 673 -3 687
Not 5§ Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-~
2024-12-31 2023-12-31
Mottagna koncernbidrag 9 500 4 950
Periodiseringsfond, arets avséattning -1 900 -1 900
Periodiseringsfond, arets aterféring 1 800
Summa 7 600 4 850
Not 6 Skatt pa arets resultat ,,
2024-01-01- 2023-01-01-~
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad [/skatteintakt] -1 175 -1 185
Uppskjuten skatt 2 5
1173 -1 180
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 126 877 125 020
-Nyanskaffningar 6 380 1857
Vid arets slut 133 257 126 877
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -24 043 -22 004
-Arets avskrivning -2 075 -2 039
Vid arets slut -26 118 -24 043
Redovisat varde vid arets slut 107 139 102 834
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 27 413 27 413
27 413 27 413 ..

Redovisat varde vid arets siut
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Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns,

Not 14 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

| 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 503 274
Redovisat virde vid arets slut 503 274
Not 9 Antal aktier och kvotvarde
2024-12-31 2023-12-31
A-aktier
antal aktier 500 st 500 st
kvotvarde 100 kr 100 kr
Not 10 Periodiseringsfonder
| 2024~12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 1 900 1 900
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 1900
3 800 1900
Not 11 Avsattningar for ovriga skatter
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld 10 13
10 13
Not 12 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 42 726 45 396
Not 13 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 67 553 67 553
67 553 67 553

Styrelsen beddmer att det inte finns nagra vasentliga handelser efter balansdagens slut som kan

paverka arsredovisningen.
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Not 15 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Fyrkantens Férvaltningsaktiebolag, org nr 556494-5425 med séate |

Lidk6éping som upprattar koncernredovisning.
Ink&p och férsaljning inom koncernen

Koncerninterna inkép har under &ret skett med 3 217 kkr (1 702 kkr). Koncernintern férsaljning har
under aret skett med 1 936 kkr (2 239 kkr).

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

Underskrifter

Lidkoping 26 maf 2026.
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Alf AImqwfst Linda Almqvist
Styrelseordférande Styrelseledamot

re |$|nsberattelse har [|amnats den %U‘bm ?\«O?«g
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Christer Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdamman i Téndsticksfabrikens Fastighets AB, org.nr 556841-3230

Rapport om arsredovisningen

talanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Tandsticksfabrikens
Fastighets AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Tandsticksfabrikens Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstédmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende
forhallande till Tandsticksfabrikens Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillédmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instéilning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskema fér vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse for min revision fér att utforma granskningsatgarder som

ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovishingsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberétteisen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen, Dock kan framtida h&ndelser eller férhalianden

gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2}
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Lttafanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Tandsticksfabrikens Fastighets AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér

rakenskapsaret.
Cirund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Tandsticksfabrikens Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid foérsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

RevIsSorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot viasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé@kerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionelit omdome och har en professionelit skeptisk instédlining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och §vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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