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Arsredovisning

for

Vira Fastigheter AB

556899-7851

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vira Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2025-06-24. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro 2025-06-24

//

i —

Mathias R




070108489

U2

Vira Fastigheter AB
Org.nr 556899-7851

Styrelsen for Vira Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning {or rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte anr

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

L (8)

at sdrskilt anges, redovisas alla belopp

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger, uthyr och forvaltar fastigheter samt bedriver konsultverksamhet inom fastighetsbranschen.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har en renovering 1 fastigheten Knektbacken 23 paborjats. Renoveringen

fardigstdlldes 1 maj 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséittning 22 518 24 140 23 112 22 491
Resultat efter finansiella poster -8 002 7 026 9 2359 3433
Soliditet (%) 62 64 63 61

Forindringar i1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 140 422 181 4 939 879 145 412 060
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning -3 000 000 -3 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 4 939 879 -4 939 879 0
Arets resultat -5 762 509 -5 762 509
Belopp vid arets utgang 50 000 142 362 060 -5 762 509 136 649 551
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 142 362 060
arets forlust -5 762 509
136 599 551
disponeras si att '
1 ny rikning dverfores 136 599 551
136 599 551

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och l;alansréikning med noter.
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Vira Fastigheter AB
Org.nr 556899-7851

Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsétining

Ovriga rérelseintikter

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Fordndring av dveravskrivningar
Sumima bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

22 517 653
13 025
22 530 678

-24 051 402
-1 788 504

-1 800 170

-27 640 076
-5 109 398

788 791
-3 630 910

-2 892 119
-8 001 517

-2 000
2310 321
-69 813
2239 008
-5 762 509

0
-5 762 509

2 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

24 139 509
410 598
24 350 107

-10 998 141
-1 854 972

-1 915 851
-14 768 964
9 781 143

958 326
-3 713 136
-2 754 810
7026 333

-4 100
-653 155
O

-657 255
6369 078

-1 429 199
4 939 879
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Vira Fastigheter AB
Org.nr 556899-7851

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

196 220 092
819 823

1592 757
198 632 672

198 632 672

14 605
2914 961
152 341

3 081 907

33 542 331
33 542 331
36 624 238

235 256 910

3 (8)

2023-12-31

197 830 879
146 906

121 597
198 099 382

198 099 382

78 194
758 402
4380 711

1317 307

43 689 131
43 689 131
435 006 438

243 105 820
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Vira Fastigheter AB
Org.nr 556899-7851

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Sumima langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott frin kunder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

142 362 060

-5 762 509
136 599 551
136 649 551

11 627 266
215031
11 842 297

75 565 988
3 688 394

79 254 382

1 061 289
5 125 058
2 000

4 501
407 617
910 215

73510 680

235 256 910

4 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

140 422 181

4 939 879
145 362 060
145 412 060

13 938 087
145 218
14 083 305

75 565 9838
3 988 394
79 554 382

1 056 929
1173 006

96 500
0

764 417
965 221
4 056 073

243 105 820
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Vira Fastigheter AB 5 (8)

Org.nr 556899-7851

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivaingar f6r imventarier, verktyg och mstallationer och
skattemissigt gjorda avskrivningar redovisas som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar 1

obeskattade reserver.
For byggnader redovisas inte skillnaden mellan bokforda och skatteméssig avskrivningar. Skatteméssigt

restvirde avseende byggnader och mark framgar 1 not 3.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2024 2023

Medelantalet anstédllda 3 3
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Vira Fastigheter AB
Org.nr 556899-7851

Not 3 Bygegnader och mark

Ingidende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Skatteméssigt restvirde

Fastigheterna har 2022 av NAI Svefa virderats till ett marknadsvirde av 404 000 000

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024~12~31

215 745 546
215 745 546

~17 914 667

-1 610 787
-19 525 454

196 220 092

42 721 280

2024-12-31

3 584 053
862 300
4 446 3353

-3 437 147

~189 333
-3 626 330

819 823

6 (8)

2023-12-31

215745 546
215 745 546

-16 303 882

-1 610 785
-17 914 667

197 830 879

44 230 386

2023-12-31

3 584 053

0
3 584 053

-3 132 081
-305 066
-3 437 147

146 906

Not 5 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

[nvesteringar

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

121 597
1471 160
0

1 592 757

1592 757

2023-12-31

17 255
121 597
-17 255

0
121 597

121 597
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Vira Fastigheter AB 7 (8)
Org.nr 556899-7851

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31 2023-12-31
Ifreditinsti‘mt 75 565 988 75 565 988
Ovriga lan 2 488 394 3 988 394
| 78 054 382 79 554 382

Not 7 Checkrikningskredit
2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 2 000 000 2 000 000

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Foretaget dr dotterforetag till Vira Holding AB, 556899-0419, med site 1 Stockholm.

Inga 1nkop eller forsidljningar har gjorts med koncernbolag.

Not 9 Stillda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 92 927 100 92 927 100
92 927 100 92 927 100

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intriffat efter balansdagen.

4
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REVISIONSBERATTELSE

Ti1ll bolagsstimman 1 Vira Fastigheter AB
Org.ar. 556899-73851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vira Fastigheter
AB tor ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Vira Fastigheter ABs finansiella stélining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende 1 forhallande till Vira Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att Iimna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas padverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran

1(2)

dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6]jd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
Asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna konirollen.

» utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana h#ndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
h#indelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen |
som jag identifierat. &/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utftrt en
revision av styrelsens forvaltning f6r Vira Fastigheter AB {61 ar
2024 samt av 16rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt 16rslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet fOr rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag dr oberoende 1 forhallande till Vira Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillridckliga och
dndamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omifatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bok{Gringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vdsentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
elier

« pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig s#kerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {Or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som ut{ors baseras p& min
professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse 161

bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for maitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréftande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.
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Orebro den juni 2025

Auktorisgrad revisor



